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OFFICE NOTARIAL DU CANIGOU

101612306
PLB/VB/
L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ,
LE SEPT JANVIER

A PRADES (Pyrénées-Orientales), au siége de I'Office Notarial, ci-aprés
nommé,

Maitre Pierre-Louis BOBO, Notaire associé membre, de la Société a
Responsabilité Limitée dénommée «BOBO SERRA-SABARDEIL NOTAIRES»,
titulaire d’'un Office Notarial a la Résidence de PRADES (Pyrénées Orientales),
19, Avenue du Festival , identifié sous le numéro CRPCEN 66028,

A DRESSE LE PRESENT RAPPORT D’EXPERTISE en vertu d’une
ordonnance du TRIBUNAL JUDICIAIRE de PERPIGNAN rendue par Madame
Laurence GRAY, juge-commissaire de la procédure ouvert a I’encontre de
Bernard BRAUD, en date du 9 octobre 2024

RAPPORT D’EXPERTISE

INVENTAIRE ET PRISEE
des actifs immobiliers de la SCI STUDIOLO

Le plan de I’acte est le suivant :
EXPOSE
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I/ - INVENTAIRE DES ACTIFS DE LA SCI STUDIOLO
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i/ - PROPOSITION DES ASSOCIES DE LA SCI STUDIOLO

EXPOSE

1 -
PROCEDURE

PROCEDURE DE LIQUIDATION JUDICIAIRE A L’ENCONTRE DE M BRAUD

Aux termes d’un jugement en date du 30 novembre 2017 le TRIBUNAL DE
GRANDE INSTANCE DE PERPIGNAN a prononcé l'ouverture d’'une procédure de
redressement judiciaire a I'encontre de Monsieur Bernard Georges Pierre BRAUD,
Architecte, demeurant a FONT ROMEU ODEILLO VIA (66120) 56 avenue Maréchal
JOFFRE, né a CASABLANCA (MAROC) le 5 juin 1951, et nommé Me Delphine
RAYMOND en qualité de représentant des créanciers.

Aux termes d’un jugement en date du 13 décembre 2018 le TRIBUNAL DE
GRANDE INSTANCE DE PERPIGNAN a arrété le plan de redressement de Monsieur
Bernard BRAUD, et notamment I'affectation de I'apurement du passif aux prix de
vente de divers actifs immobiliers.

Aux termes d’un jugement en date du 11 juin 2020 le TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE PERPIGNAN a modifié le plan de redressement.

Aux termes d’un jugement en date du 1° juillet 2021 le TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE PERPIGNAN a modifié le plan de redressement.

Aux termes d'un jugement en date du 28 mars 2024, LE TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE PERPIGNAN a prononcé la liquidation judiciaire de Monsieur
Bernard BRAUD, ci-dessus nhommeé.

Une copie de ces jugements est demeurée ci-annexée.

ORDONNANCE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PERPIGNAN

MISSIONNANT LE NOTAIRE

Par ordonnance du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PERPIGNAN en date du 9
octobre 2024, j’ai été nommé a l'effet de procéder a l'inventaire et la prisée des actifs
immobiliers de la SCI STUDIOLO.

Une ampliation de la nomination est annexée.




J'ai accepté cette mission et n’ai pas été jusqu'a ce jour récusé par I'une ou
'autre des parties.

DEROULEMENT DE LA MISSION

La mission ainsi confiée au notaire s'effectue dans le respect des articles du
Code de procédure civile ci-aprés relatés :

- art. 239 : il doit respecter les délais qui lui sont impartis,

- art. 240: le juge ne peut donner au technicien mission de concilier les
parties,

- art. 245 : il peut a tout moment demander au juge de I'entendre et ce dernier
peut toujours linviter a compléter, préciser ou expliquer ses constatations ou ses
conclusions,

- art. 273 : le notaire doit avertir le juge de 'avancement de ses opérations et
des diligences qu’il a accomplies,

- art. 275 : les parties doivent remettre sans délai au notaire les documents
que celui-ci estime nécessaires a 'accomplissement de sa mission, si besoin sous
astreinte prononcée par le juge,

- art. 276 : le notaire doit faire mention, dans son avis, de la suite qu’il aura
donnée aux observations ou réclamations des parties,

- art. 278 a 280 : le notaire peut prendre linitiative de recueillir 'avis d’un
technicien d’une spécialité distincte de la sienne, se faire assister par la personne de
son choix, demander au juge de proroger le délai dans lequel il doit donner son avis
en cas de difficultés ou d’extension de sa mission, étre autorisé a prélever un acompte
sur la somme consignée en cas de complexité de l'affaire et demander au juge le
versement d’une provision complémentaire.

CONTENU DE LA MISSION

La mission consiste a dresser l'inventaire et I'estimation des biens de la
Société dénommée STUDIOLO, Société civile immobiliere dont le siége est 8 FONT-
ROMEU-ODEILLO-VIA (66120), 54 avenue Maréchal Joffre résidence L'Oratori,
identifiée au SIREN sous le numéro 331661678 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de BOLQUERE.

Une copie de I'extrait K BIS et des statuts est demeurée annexée.

En vue d'obtenir divers renseignements sur ces actifs immobiliers jai
convoqué Monsieur Bernard BRAUD et Madame Monique BRAUD son épouse, seuls
associés de la SCI STUDIOLO afin de dresser un proces verbal de leurs dires en les
informant qu'’ils avaient I'obligation de me communiquer tout renseignement en leur
possession devant me permettre de remplir ma mission.

Le procés-verbal a été dressé aux termes d’un acte que j'ai regu le 6 janvier
2025 dans lequel j'ai consigné les dires et les intentions de Monsieur et Madame
BRAUD .

J’ai consulté également les bases de données professionnelles et je me suis
rapproché de différents professionnels susceptibles d’apporter des informations
essentielles.

PROCES VERBAL

Pour effectuer ma mission jai fixé un rendez-vous le 6 janvier 2025,
conventionnellement avec tous les associés de la SCI STUDIOLO, savoir :

Monsieur Bernard Georges Pierre BRAUD, Architecte, et Madame
Monique Marie Geneviéve SEGUIER, sans profession, demeurant ensemble a
FONT ROMEU ODEILLO VIA (66120) 56 avenue Maréchal JOFFRE.

Monsieur est né a8 CASABLANCA (MAROC) le 5 juin 1951,

Madame est née a PERPIGNAN (66000) le 30 aodt 1953.



Mariés a la mairie de BOLQUERE (66210) le 23 avril 1970 sous le régime
de la communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Leur demandant de se présenter le 6 janvier 2025 a 11 heures en ['office
notarial sis a PRADES (66500) 19 avenue du Festival, a 'effet de recueillir les piéces
et renseignements qui me semblaient nécessaires pour réaliser ma mission.

Une copie authentique du procés-verbal avec ses annexes dont notamment le
mail de convocation est demeurée annexée aux présentes

1 -

RECHERCHE DES ACTIFS DE LA SCISTUDIOLO

Ce rapport a été établi sur la base des pieces et renseignements suivants qui
m’ont été communiqués ou que j’ai pu recueillir :

RECHERCHES — ETAT HYPOTHECAIRE

J’ai requis le 22 novembre 2024 un état hypothécaire du chef de la SCI
STUDIOLO afin de connaitre ses actifs immobiliers.
Cet état hypothécaire est demeuré annexé aux présentes.

Il ressort de cet état hypothécaire ce qui suit :
1/ la SCI STUDIOLO a acquis le bien immobilier, ci-aprés désigné, savoir:
Sur la commune de BOLQUERE (66210), un batiment élevé de deux étages

sur rez-de-chaussée avec combles au-dessus et jardin derriére, figurant au cadastre
sous les références suivantes :

Section | Numéro | Lieudit Contenance

A 1308 AVENUE DE LA COUME 00OHA 31A 18CA

Aux termes d'un acte regu par Maitre Jacques RONDONY, notaire a
PERPIGNAN, le 9 juillet 2007, publiée au service de la publicité fonciére de
PERPIGNAN-2, le 9 ao(t 2007, volume 2007P, numéro 6445.

Ainsi confirmé par une attestation délivrée par Me Jacques RONDONY en
date du 9 juillet 2007 demeurée également annexée aux présentes.

2/ qu’aux termes d’un acte regu par Me DUPONT, notaire a PERPIGNAN,
le 10 juillet 2009, dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité
fonciére de PERPIGNAN-2 le 7 septembre 2009, volume 2009P numéro 5595.

La parcelle cadastrée Section A — numéro 1308 a fait I'objet d’'une division en
trois nouvelles parcelles cadastrées :

Section A — numéro 1362

Section A - numéro 1363

Section A — numéro 1364

3/ Que la parcelle cadastrée Section A — numéro 1364 a été vendue aux
termes d'un acte regu par Me DUPONT, notaire a PERPIGNAN, le 10 juillet 2009,
dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
PERPIGNAN-2 le 7 septembre 2009, volume 2009P numéro 5595.




4/ Que la parcelle cadastrée Section A — numéro 1363 a été vendue aux
termes d’'un acte recu par Me CABANES, notaire a BEZIERS, le 7 OCTOBRE 2011,
dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
PERPIGNAN-2 le 2 novembre 2011, volume 2011P, numéro 8151.

5/ Que par suite dun remaniement cadastral sur la commune de
BOLQUERE la parcelle cadastrée Section A - numéro 1362 a été annulée et
remplacée par la parcelle cadastrée Section AM — numéro 9.

EN CONCLUSION :
A ce jour la SCI STUDIOLO ne posséde que le bien sis sur la commune de
BOLQUERE et figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section | Numéro | Lieudit Contenance

AM 9 6 AV DE LA COUME 00HA 31A 18CA

Il apparait au vu du plan cadastral ci-annexé que ce bien supporte une
construction.

Madame Monique BRAUD a confirmé aux termes du procés-verbal en date du
6 janvier 2025 que ce bien comprend deux appartements situés au 1" étage dont 'un
qgu’elle occupe a titre de résidence principale avec Monsieur Bernard BRAUD, son
époux, et I'autre occupé par son fils avec sa famille également a titre de résidence
principale.

SITUATION GEOGRAPHIQUE DU TERRAIN

Le plan de situation ainsi que la photo recueillie sur le site Géoportail
demeurés annexés aux présentes, permettent de constater que :

- Le terrain cadastré Section AM — numéro 9 est situé dans une zone
construite résidentielle.

- qu’il est desservi par 'avenue de la COUME.

- que sa grande superficie permet de détacher la parcelle de terrain section
AM — numéro 276, susceptible d’étre vendu en qualité de terrain a batir viabilisable.

Précisant qu’a ce jour le terrain n’est pas viabilisé.

SITUATION URBANISTIQUE DU TERRAIN

Un certificat d’'urbanisme a été délivré par la Commune de BOLQUERE le 30
décembre 2024 sous le numéro CU 066.020.24.D.0163 demeuré annexé.

Ce certificat renseigne sur :

. Les dispositions d'urbanisme applicables.

. Les servitudes d'utilité publique.

. Le droit de préemption.

. Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au
terrain.

. Les avis ou accords nécessaires.

. Les observations.

Il indique notamment:

* que le terrain :

- est en zone PAU (Partie actuellement urbanisées) de la commune,

- n’est pas soumis au droit de préemption urbain

- Est situé en zone 2 de présomption de prescription archéologique,
* Que la commune est concernée par :

- la loi montagne

- le risque sismique moyen (zone 4)

- Le potentiel radon (Zone 3)




- Les obligations légales de débroussaillement

* Que la commune se situe dans le périmétre du Parc Naturel des Pyrénées
Catalanes.

SITUATION LOCATIVE DU TERRAIN

Une partie de la parcelle AM numéro 9, soit la parcelle fille section AM 275,
supporte une construction occupée a titre de résidence principale par Monsieur et
Madame Bernard BRAUD, seuls associés de la SCI STUDIOLO ainsi que par leur fils
Monsieur Frédéric BRAUD et sa famille.

Aux termes du procés-verbal en date du 6 janvier 2025, Madame Monique
BRAUD en sa qualité de gérant de la société STUDIOLO a déclaré :

« Que Monsieur et Madame Bernard BRAUD occupent un appartement situé
au premier étage a titre de résidence principale et que leur fils avec sa famille
occupe aussi a titre de résidence principale et a titre gratuit l'autre
appartement situé au premier étage.

Que le bien n’est pas loué a titre onéreux a un tiers ».

L’autre partie de la parcelle AM numéro 9, soit la parcelle fille section AM 276,
devant constituer un terrain a batir est libre de toute location ou occupation.

CHARGES GREVANT LES ACTIFS IMMOBILIERS

Il ressort de I'état hypothécaire requis le 22 novembre 2024 que le bien
immobilier ci-dessus désigné, est grevé des inscriptions suivantes :

- Une HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE au profit de la CAISSE
REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUD MEDITERRANEE en vertu d’'un
acte en date du 9 juillet 2007, inscrite au service de la publicité fonciére de
PERPIGNAN-2, le 9 aolt 2007, volume 2007V, numéro 2507, avec date extréme au
10 juillet 2026, pour un montant en principal de QUATER CEN CINQUANTE NEUF
MILLE EUROS (459.000,00 euros) et accessoire de SOIXANTE HUIT MILLEHUIT
CENT CINQUANTE EUROS (68.850,00 euros).

Cette inscription porte sur la parcelle anciennement cadastrée Section A —
numéro 1308, et subsiste a ce jour sur la parcelle cadastrée Section AM — numéro 9.

- Un COMMANDEMENT DE SAISIE au profit du TRESOR PUBLIC en vertu
d’un jugement en date du 29 juillet 2016, inscrit au service de la publicité fonciére de
PERPIGNAN-2, le 12 septembre 2016, volume 2016S, numéro 50.

- Une HYPOTHEQUE LEGALE au profit de la CAISSE REGIONALE DE
CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUD MEDITERRANEE en vertu d’un acte en date du
31 aolt 2023, inscrite au service de la publicité fonciere de PERPIGNAN-2, le 22
novembre 2023, volume 2023V, numéro 5559, , pour un montant de DIX MILLE SEPT
CENT QUATORZE EUROS ET UN CENTIME (10.714,01 euros) avec date extréme
au 21 novembre 2033.

Cet état est demeuré annexé.

-

EVALUATION DES ACTIFS DE LA SCI STUDIOLO

Comme il a été dit ci-dessus, la SCI STUDIOLO détient un actif cadastré
Section AM — numéro 9, supportant une construction constituant la résidence



principale de Monsieur et Madame BRAUD, seuls associés de ladite société, ainsi que
de leur fils et sa famille.

Au vu du rapport de l'audience du Juge Commissaire en date du 8 octobre
2024, demeuré annexé, il a été envisagé de détacher, de la parcelle cadastrée
Section AM — numéro 9, une partie de I'assiette fonciére afin de dégager une parcelle
de terrain a batir destinée a la vente.

Pour ce faire, Monsieur et Madame Bernard BRAUD ont fait établir une
division parcellaire du bien cadastré Section AM — numéro 9, afin de pouvoir
conserver le surplus avec le bati constituant leur résidence principale.

Le document d’arpentage, portant le numéro 904K, a été dressé par le cabinet
SELARL GPO, géomeétres experts a ILLE SUR TET (66130), le 3 février 2023.
Une copie de document est annexée aux présentes.

Il résulte de ce document que la parcelle cadastrée Section AM — numéro 9,
ci-dessus désignée, fera l'objet d'une division en deux nouvelles parcelles
cadastrées :

- Section AM — numéro 275 — lieudit « 6 AV DE LA COUME » pour une
contenance de 24 ares 97centiares supportant un immeuble.

- Section AM — numéro 276 - lieudit « 6 AV DE LA COUME » pour une
contenance de 6 ares 21centiares consistant en un terrain a batir.

Il est ici précisé que cette division a fait I'objet d’'une déclaration préalable a la
Mairie de BOLQUERE, le 14 décembre 2022 par la SCI STUDIOLO suite a laquelle
un arrété de non-opposition a été délivré par la mairie de BOLQUERE le 11 janvier
2023.

Une copie de l'arrété de non-opposition est demeurée annexée.

En conséquence, je m’attacherai a déterminer la valeur du terrain a batir et de
limmeuble bati.

Pour ce faire, je me suis appuyé sur les bases de données et la consultation
de professionnels.

RECHERCHES SUR LE TERRAIN A BATIR

INTERROGATION DU FICHIER PERVAL

J’ai recherché sur le fichier PERVAL des ventes de terrain a batir d’'une
superficie proche de celle de la parcelle cadastrée Section AM — numéro 276 et
situées sur la commune de BOLQUERE mais également sur un secteur élargi a la
commune de FONT ROMEU.

Il ressort de cette consultation que la fourchette moyenne du prix au métre
carré sur les terrains vendus courant 2023/2024, dont la liste est ci-annexée, ressort a
293 euros environ le meétre carré, appliqué au terrain cadastré section AM -numéro
276 il ressort un prix de 182.000,00 euros (Tableau ci-joint) ; précisons toutefois
que le terrain objet des présentes n’est pas viabilisé.

La copie de cette consultation est demeurée annexée.

INTERROGATION DU SITE ETALAB

J'ai recherché sur le site ETALAB des ventes de terrain a batir d'une
superficie proche de celle de la parcelle cadastrée Section AM — numéro 276 et



situées sur la commune de BOLQUERE mais également sur un secteur élargi aux
communes de SAINT PIERRE DEL FORCATS et de FONT ROMEU.

Il ressort de cette consultation :

- que la moyenne du prix au metre carré sur les six consultations annexées
couvrant la période de 2021/2022 ressort a environ 169 euros/M?

- que la moyenne du prix au métre carré sur les quatre consultations
annexées couvrant la période de 2022 ressort a environ 164 euros/M?

Ces valeurs appliquées a la parcelle cadastrée Section AM — numéro 276 font
ressortir une fourchette de prix entre 100.000,00 euros et 105.000,00 euros. Cette
évaluation doit étre affinée selon les caractéristiques du terrain et le marché
immobilier de 2024.

Les copies des données recueillies lors de cette consultation sont demeurées
annexeées.

CONSULTATION DE MAITRE MATHIEU RONDONY, NOTAIRE A PERPIGNAN

Par suite des informations transmises par Madame ROMAIN, jai interrogé
mon confrere, Me Mathieu RONDONY, notaire a PERPIGNAN qui avait en instance
un dossier de vente d’une partie de la parcelle cadastrée Section AM — numéro 6
mitoyenne au bien que je dois expertiser, afin de connaitre les possibilités de vente de
ce bien appartenant a l'indivision SEGUIER.

Par courrier en date du 26 décembre 2024, Me RONDONY a indiqué que
l'indivision SEGUIER avaient procédé a la division de la parcelle AM 6 (voisine de la
parcelle AM - N° 9) en 3 parcelles AM 269, 270 et 271. Madame Monique SEGUIER
épouse BRAUD souhaitait se faire attribuer les parcelles AM 270 et AM 271,
attenante a sa maison située sur la parcelle AM 9.

Les parcelles AM 276 (propriété de la SCI STUDIOLO et détaché de la
parcelle AM — n° 9) et AM 271 (actuellement propriété de l'indivision SEGUIER),
devaient étre vendues en bloc a un seul et méme acquéreur. L'offre d'achat initiale n'a
jamais été suivie d'effet, les acquéreurs s'étant a sa connaissance désistés.

La vente de ces parcelles, d'une superficie globale de 713 m2 devait
intervenir moyennant le prix de 138.000,00 EUR.

Le courrier de Me RONDONY ainsi que le plan cadastral, le plan de division
de la parcelle AM — 6 avec l'extrait cadastral et le document d’arpentage sont
demeurés ci-annexés.

RECHERCHE SUR L’ IMMEUBLE

J’ai recherché sur le fichier PERVAL des ventes d'immeubles d’'une superficie
proche de celui édifié sur la parcelle cadastrée Section AM — numéro 275, situés sur
la commune de BOLQUERE et jai interrogé le fichier pour obtenir une évaluation
dudit bien.

Je n‘ai pas trouvé dimmeuble individuel réunissant des caractéristiques
similaires tant au niveau de la superficie de la construction que du nombre de niveaux.

Par ailleurs le site PERVAL n’a pas été en mesure de proposer une évaluation
en raison d’absence de références similaires sur le secteur.

En effet il s’agit d’'une construction imposante édifiée sur une surface plancher
de 300 meétres carrés sur trois niveaux. Les photographies du bétiment sont
demeurées annexées.



La construction parait en bon état toutefois il n’a pas été possible de visiter
lintérieur de 'immeuble.

Ceci exposé il est passé au rapport objet des présentes.

RAPPORT

En ma qualité de notaire commis et au vu des recherches et renseignements
que j'ai pu recueillir, je déclare ce qui suit :

I/ -

INVENTAIRE DES ACTIFS DE LA SCISTUDIOLO

La SCI STUDIOLO ne posséde qu’'un seul bien immobilier situé sur la
commune de BOLQUERE et cadastré sous les références suivantes :

Section | Numéro | Lieudit Contenance

AM 9 6 AV DE LA COUME O00OHA 31A 18CA

Ce bien supporte une batisse constituant la résidence principale de Monsieur
et Madame BRAUD, ainsi que cette de leur fils toutefois sa configuration permet de
détacher de I'assiette fonciere, une parcelle de terrain a batir.

Cette parcelle est dans un secteur résidentiel avec une viabilisation a
proximité et est libre de toute occupation.
Ces éléments rendent le bien attractif et facilitent sa mise en vente.

Par ailleurs il a été constaté que le bien cadastré Section AM — numéro 9 est
grevé de diverses inscriptions.

Il n'a pas été possible a ce jour d’obtenir les renseignements sur le solde
restant di sur ces créances.

La vente seulement de la parcelle AM — numéro 276, constituant une partie
des actifs de la SCI STUDIOLO, permet le maintien des garanties hypothécaires au
profit des créanciers sur le surplus du bien immobilier pour les sommes qui leur
resteraient dues.

Toutefois I'accord des créanciers reste nécessaire pour la mise en vente du
bien cadastré section AM — numéro 276 et pour la mainlevée partielle des inscriptions
qui le grévent.

-

ESTIMATION DES ACTIFS DE LA SCI STUDIOLO

A/ LE TERRAIN A BATIR

Par comparaison avec les informations recueillies sur le site PERVAL, le site
ETALAB, celles transmises par Madame Carole ROMAIN et Maitre Mathieu
RONDONY, le terrain a béatir section AM — numéro 276 qui doit étre détaché de la
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parcelle cadastrée Section AM- numéro 9, peut étre évalué compte tenu de sa
configuration et en I'état, entre 100.000,00 euros et 110.000,00 euros.
Rappelons que le terrain n’est a ce jour pas viabilisé.

Toutefois I'ajout d’'une partie de la parcelle contigué cadastrée Section AM —
numéro 271 (issue de la parcelle Section AM — numéro 6 appartenant a l'indision
SEGUIER) renforcerait la valeur du terrain pour atteindre une fourchette de
120.000,00 euros a 140.000,00 euros.

B/ LIMMEUBLE BATI

En I'absence d’élément de comparaison et au vu :

- de la dimension de la parcelle (déduction faite du terrain a batir cadastré
Section AM — numéro 276)

- de la taille de la construction (300 m? au sol, édifiée sur trois niveaux)

- et du prix du métre carré construit,

L'immeuble ne peut étre évalué en dessous de 750.000,00 euros sous
réserve de I'état du bien qui n’a pu étre visité et expertisé.

-

PROPOSITION DE LA GERANTE DE SCI STUDIOLO

Madame Monique SEGUIER épouse BRAUD, associés de la SCI STUDIOLO
a déclaré aux termes du procés-verbal du 6 janvier 2025 qu’elle accepterait de vendre
la parcelle de terrain a béatir, cadastrée Section AM — numéro 276 ; afin d’acquitter les
dettes de Monsieur Bernard BRAUD, et que les consorts SEGUIER sont d’accord
pour vendre une partie de la parcelle contigué audit terrain ce qui permettrait une
meilleure valorisation de celui-ci.

Toutefois, cette derniere souhaite que la SCI STUDIOLO conserve la parcelle
cadastrée Section AM — numéro 275 sur laquelle est édifiée la batisse qui constitue
leur résidence principale.

Une copie authentique du procés-verbal du 6 janvier 2025 est ci-annexée
aprés mention.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°® 45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

¢ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a 'acte,
e |es établissements financiers concernés,

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
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e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apreés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur déces.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

DONT ACTE sans renvoi
Geénéré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli Iimage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



et le notaire Me BOBO
PIERRE-LOUIS a signé

a PRADES
L'AN DEUX MILLE VINGT CIN(
LE SEPT JANVIER
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TRIBUNAL DE GRANDI INSTAN ¢ R-0r).
. DE PERPIGNAN - '
5 Boulevard des Pyrénées CS 10932
66020 PERPIGNAN CEDEX

REPUBLIQUE FRANCAISE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

REDRESSEMENT JUDICIAIRE
JUGEMENT DU 30 NOVEMBRE 2017

AFFAIRE : URSSAF LANGUEDOC ROUSSILLON C/ Bernard BRAUD
RG : 17/63305

Minute n® 2017/188

DEMANDEUR : .
URSSAF LANGUEDOC ROUSSILLON

35 rue de la Haye

34937 MONTPELLIER CEDEX 9 "
représentée par M. Jean Pierre RIOLS, attaché juridique mandaté

DEFENDEUR :

Monsieur Bernard BRAUD né le 05 Juin 1951, architecte demeurant Les Gentianes
Avenue Maréchal Joffre - 66120 ODEILLO

non comparant, ni représenté

en présence de : ORDRE DES ARCHITECTES
Les Echelles de la Ville - Place Paul Bec - 34000 MONTPELLIER
non comparant, ni représenté

COMPOSITION DU TRIBUNAL :
Lors des débats et du délibéré,

Président : Monsieur Gilles SAINATI, Premier Vice-Président

Assesseur : Madame Marie Cécile CALVET, Vice-Présidente

Assesseur : Madame Sandrine SAINGERY, Magistrat 2 titre temporaire désignée par
ordonnance de Mimne la Présidente du Tribunal du 04 septenmbre 2017

Greffier : Solange FABRE,

En présence lors des débats de Mme Carole GONZALEZ, Stibstitut du Procureur de la
République Placée :

DEBATS : Les débats ont eu lieu en Chambre du Conseil, 4 I'audience du 30 Novembre
2017 pour la décision &tre rendue le méme jour

JUGEMENT :

Jugement rendu  par mise & disposition au greffe, réputé contradictoire en premier
ressort,

Signé par Monsieur Gilles SAINATI , Premier Vice-Président, et Solange FABRE,
Greffier.

1
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Par acte d’huissier de justice en date du 05 S bre 2017, 'URSSAF LANGUEDOC
ROUSSILLON a assigné Monsieur Bernard BRAUD , architecte, devant le Tribunal de
Grande Instance de PERPIGNAN & 1’eudience des procédures collectives du 12 Octobre
2017 aux fins de faire constater 1’état de cessation des paiements du débiteur et voir
prononcer I'ouverture d'une procédure de redressement judiciaire. L’ ordre professionnel,
contrdleur a également été assigné 3 comparaitre a I’audience précitée.

Sur renvoi, et aprés nouvelle citation du débiteur, I'affaire a été évoquéé a4 I’andience du 30

Novembre 2017 2 laquelle 'URSSAF LANGUEDOC ROUSSILLON créancidre de la
somme de 25.192, 76 euros & meintenu les termes de 1’assignation.

Le débiteur réguliérement cité ne s’est pas présenté. L’ordre professionnel n’a pas
comparu.

DISCUSSION
Attendu qu'il résulte des informations recueillies par le Tribunal ainsi que des pidces
produites, gbue Monsieur Bemard BRAUD se trouve dans l'impossibilité de faire face 4 son
passif exigible avec son actif disponible, .
Attendu qu’il est justiciable, conformément & l'article L 631-1 du code de commerce, d'ume
océdure de redressement judiciaire destinée & permettre la poursuite de I’activité de
*entreprise, le maintien de I’emploi et I’apurement du passiﬁp

Attendu qu'il convient de désigner les organes de la procédure et de fixer la durée de la
période d'observation 4 la suite de laquelle sera décidée la.solution & donner & la procédure.

P OT '
Le Tribunal, '

Vu les articles L. 620-1 et suivants et L 631-1 et suivants du code de commerce et le décret
n® 2005-1677 du 28/12/2005,

Le Ministére Public entendu en ses réquisitions , : -

Prononge 1’ ouverture d'une procédure de redressement judiciire A 1'encontre de Monsieur

gmard BRAUD, architecte, demeurant Les Gentianes - Avenue Maréchal Joffre - 66120
DEILLO :

Désigne en qualité de juge commissaire et de juge commissgire suppléant les magistrats
désignés par I'ordonnance de roulement,

Nomme la SCP Delphine RAYMOND prise en la personne de Mattre HPI:lPlihme
RAYMOND, mandataire judiciaire, demeurent 26 rue Mailly - 66000 P GNAN, en
qualité de représentant des créanciers.

Fixe provisoirement au 02 Octobre 2017 la date de cessation des paiements,

QOuvre une période d'observation en vue d’élaborer un plan de redressement de
I’entreprise, :

Fixe au 30 Mai 2018 1’expiration de la période d'observation,

2
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“Reavoie l'affaire au 08 Février 2018 pour il soif seané soF la powsties de Ta péiods ™~ — -
d’observation au vu d'un rapport du mandataire judiciaire sur,les capacités financitres de
|’entreprise conformément & 1’article L 631-15 du Code de Commerce,* -

Dit qu'a cette date, le débiteur devra se présenter a I'audience de ce Tribunal 4 14 heures
pour étre entendu sur le rapport du juge commissaire, ‘

Commet le Président de la Chambre des Huissiers de Justice du ressort du Tribunal ou
son dévolutaire aux fins de réaliser un inventaire et la prisée du patrimoine du débiteur

ainsi que des garanties qui le grévent,

Dit qﬁ’en pfé;ence & actif immdbilier, le mandataire judiciaife saisira le juge
commissaire pour voir désigner un notaire aux fins de réaliser I"inventaire et la prisée de
ce type d’actif,

Dit que I’inventaire devra &tre déposé au greffe dans le délai d*un mois,

Dit que dans les dix jours du prononcé du présent jugement, le représentant 1égal de la
personne morale débitrice ou le débiteur personne physique assisté de I'administrateur,
devra réunir le comité d’entreprise (ou & défaut les délégués du personnel, ou & défaut
les salariés de 1’entreprise) pour désigner un représentant des salariés dans les conditions
prévues par 1’article 57 du décret,

Dit que le procés- verbal de désignation du représentant des salariés ou le procas verbal
de carence sera déposé-au greffe de ce Tribunal sans délai, -

Dit qu’en application de ’article L 622-6 du code de commetce, le débiteur devra sans
délai remetire au mandataire judiciaire la liste de ses créanciers, du montant de ses dettes
elt des principaux contrats en cours et qu’il 1’ informera des instances en cours auxquelles
il est partie, '

Précise que le débiteur devra, sous peine de sanctions, coopérer avec les organes de la
procédure et ne pas faire obstacle 4 son bon déroulement,

Dit que la liste des créances prévu & l'article L 624-1 du code de commerce devra étre
déposée au Greffe de ce Tribunal dans le délai de 9 mois & dater de ce jour,

‘ b
Dit que le sid¢ge de I’entreprise est réputé fixé au domicile du dirigeant et ordonne
conséquence au dirigeant de I’entreprise d’avoir & déclarer auprés du greffe ses éventuels
changements d’adresses,

Dit que les publicités du présent jugement seront faites d'office par le Greffier dans les
quinze jours nonobstant toutes voies de recours,

Ordonne l'emploi des dépens en frais privilégiés de redressernent judiciaire.

Le Greffier, Le Premier Vice-Président,
S.FABRE . G. SA]N":{TI



TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE

PERPIGNAN o
CS 90921
66020 PERPIGNAN CEDEX
REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS
REDRESSEMENT JUDICIAIRE
PLAN DE CONTINUATION

JUGEMENT DU 13 DECEMBRE 2018" i

(89

AFFAIRE : Bernard BRAUD
RG : N° RG 17/03305 - N° Portalis DB2C-W-B7B-JNF2
Minute n® 2018/208

DEBITEUR : ;

Monsieur Bernard BRAUD né le 05 Juin 1951, architecte demeurant Le§ Gentianes
Avenue Maréchal Joffre - 66120 ODEILLO
représenté par Mme Monique SEGUIER épouse BRAUD, son épouse mandatée

en présence de : ORDRE DES ARCHITECTES, confrbleur .
Ies Echelles de 1 Ville - Place Paul Bec - 34000 MONTPELLIER
non comparant, ni représenté

COMPOSITION DU TRIBUNAL :
Lors des débats et du délibéré,

Président : Madame Marie-Cécile CALVET, Vice-Présidente
Assesseur : Madame Florence COT, Juge

Assesseur : Monsieur Jean ORMIERES Magistrat & titre temporaire
Greffier: Solange FABRE

En présence lors des débats de Mme Esther PAILLETTE, Substitut du Procureur de la Réﬁublique

DEBATS : Les débats ont eu lieu en chambre du conseil 4 I’audience & 13 Décerbre 201 § pour la
décision &tre rendue le méme jour .

JUGEMENT :

Jugement rendu publiquement par mise & disposition au greffe, réputé contradictoire , en premier
ressort,

Signé par Madame Marie-Cécile CALVET, Vice- Présidente, et Solange FABRE, greffier,



Par jugement de ce siége en date du 30 Novembre 2017, le Tribunal, sur assignation d’un créancier,
a ouvert la procédure de redressement judiciaire au bénéfice de Bernard BRAUD, architecte, a
désigné la SCP Delphine RAYMOND prise en la personne de Me Delpliine RAYMOND mandataire
judiciaire, en qualité de représ (Eg créanciers, fixé au 30 Mai 2018 l’expuatmn de la pmode
d’observation et renvoyé l’aﬁ'alre a I'audience du 08 Février 2018 pour qu’il soit statué sur la
oursuite de la période d’observation au vu d’un rt du mandataire judiciaire sur les capacités
ciéres de 1’entreprise conformément & ]’article 1.631-15 du code de commerce.

Suivant jugement du 8 Février 2018, le tribunal a entre autres dispositions :

- ordonné la poursuite de la période d*observation j jusqu’au 30 Mai 2018,

- autorisé le renouvellement de la période d'observatlon ur un délai de 6 mois 1émentaires du
30 Mai 2018 au 30 Novembre 2018 ct renvoyé I'affaire & I'audience du 11 Octobre 018.

Aprés renvois, l’aﬂ'm:e a été appelée 4 1'audience du 13 Décembre 2018: i laquelle des propositions
d’apurement du passif établies par M. Bernard BRAUD représents par son épouse, mandatée, ont été
exposées en ces termes :

- le réglement des créances inférieures ou égales & 500 euros conformément aux dispositions de
Particle L626-20 du code de commerce pour la somme totale de 507, 28 euros (créances n°8 ALGEEIL
d’un montant de 316, 90 euros et n°11 EDF ENTREPRISES d’un montant de 190, 38 euros) :

- I'apurement de I'endettement résiduel d’vn montant de 282 4g4 29 eurds (4 parfaire) sur une durée
de 5 années entiéres et consécutives par dividendes linéaires (hors fms de justice) ;

- IPoctroi d’une année de franchise de paiement aux créanciers, conformément aux dispositions de
Varticle 1.626-20 du code de commerce ; i
iégspremmr dividende sera réglé aux créanciers le 29 novembre 2019 et le dernier le 29 novembre

- le dividende annuel est portable et payable mensuellement par prowsion de 300 euros entre les
mains du commissaire a 1’exécution du plan ;

i

- I’affectation & 1’apurement du passif du prix de vente d’actifs immobiliers :

- de la parcelle de terrain g.p t & Madame M SEGUIER §pouse BRAUD située 101
avenue de 1’Aérodrome - 66000 PERPIGNAN et section CL n°766 moyennant vn prix de
vente de 45.000, 00 euros (& ) conformément & |'ordre imévocable établi par Madame

Monique SEGUIER épouse BRAUD en date du 05 Octobre 2018 ;

- des locaux commerciaux appartenant 4 la SCI STUDIOLO dont Monsieur et Madame BRAUD sont
les associés, situés 1’Oratory 54-56 avenue Joffre - 66210 FONT-ROMEU et cadastrés section AB
n®77, 78, 79 et 80 moyennant un prix de vente de 75.000, 00 ‘euros & 90.000, 00 euros (4 parfaire)
conformément au procés-verbal d’Assemblée Générale Extraordmau-e en date du 06 Octobre 2018

- de la parcelle de terrain & bitir ds 725 m2 appartenant 4 la SCI STUﬁIOLO située 6 avenue de la
Coume - 66120 BOLQUERE et cadastrée section AM n®9-P. moyennznt un prix de vente de
140.000,00 euros & 160.000,00 euros (3 ) conformément au procés-verbal d’Assemblée
Générale Extraordinaire en date du 06 Octobre 201 8; S .

- les dividendes seront actualisés des prix de vente des actifs 1mmob1.l1ers versés entre les mains du
commissaire & 1’exécution du plan et réglés aux créanciers ;

- les frais de justice de redressement judiciaire seront prélevés pnonta:remant sur les fonds détenus au
mandat qu’ils soient issus des prix de vente ou des provisions mensuelles du débiteur.

Le mandataire a donné un avis favorable aux propositions du pian, ainsi que le Juge-Commissaire
Madame le Procureur de la République a requis 1"homologation du plan, 1

1
.



SURCE:

Il convient que le plan proposé soit arrété en ses termes et teneurs,

Tenant les dispositions de I’article L 626-10 du Code de Commerce; il convient d’autoriser la
continuation de I'entreprise et de nommer la SCP Delphine RAYMOND prise en la personne de
I\»iIaIu'e Delphine RAYMOND, mandataire judiciaire, en qualité de commissaire & I’exécution du
plan, -

PAR CES MOTIFS :

LE TRIBUNAL,

Vul’article L. 626-10 du Code de Commerce

Arréte le plan de Monsieur Bernard BRAUD, architecte demeurant Les Gentianes, Avenue Marschal
Joffre - 66120 ODEILLOQ, en ses termes et teneurs ainsi libellé : .

- le réglement des créances inférieures ou égales & 500 euros conformément aux dispositions de
I’article L626-20 du code de commerce pour la somme totale de 507, 28 euros (créances n°8 ALGEEI
d'un montent de 316, 90 euros et n°11 EDF ENTREPRISES d’un montant de 190, 38 euros) :

- I'apurement de I'endettement résiduel d’un montant de 282 494, 29 eurgs (2 parfaire) sur une durée
'de 5 années entiéres et consécutives par dividendes linéaires (hors frais de justice) ;
4o :

1

- 1'octroi d’une année de franchise de paiement aux créanciers, fconformément aux dispositions de
’article 1.626-20 du code de commerce ;

é ée premier dividende sera réglé aux créanciers le 29 novembre 2019& le dernier le 29 novembre
23 ;

- le dividende annuel est portable et payable mensuellement ‘par provision de 300 euros entre les
mains du commissaire 4 ]’exécution du plan ;

- l’affectation & )’ apurement du passif du prix de vente d’actifs immobiliers :

-dela gearcelle de terrsin appartenant & Madame Monique SEGUIER %ouse BRAUD située 101
avenue de 1’Aérodrome - 66000 PERPIGNAN et cadastrée section CL n°766 moyennant un prix de
vente de 45.000, 00 euros (& parfaire) conformément a l'ordre irrévocable établi par Madame
Monique SEGUIER épouse BRAUD en date du 05 Octobre 2018 ;

- des locaux commerciaux appartenant 4 la SCI STUDIOLO dont Monsieur et Madame BRAUD sont
les associés, situés 1’Oratory 54-56 avenue Joffre - 66210 FONT-ROMEU et cadastrés section AB
n°77, 78, 79 et 80 moyennant un prix de vente de 75.000, 00 euros & 90.000, 00 euros (a ;arfa.ire)
conformément au procés-verbal ¢’ Assemblée Générale Extraordinaire en date du 06 Octobre 2018 :

- de la parcelle de terrain & bétir de 725 m2 appartenant 2 la SCI STUDIOLO située 6 avenue de la
Coume - 66120 BOLQUERE et cadastrée section AM n°9-P moyennant un prix de vente de
140.000,00 euros & 160.000,00 euros (A parfaire) conformémént au procés-verbal d’Assemblée
Géneérale Extraordinaire en date du 06 Octog;e 2018; ! '

- les dividendes seront actualisés des prix de vente des actifs jmmobiliers versés entre les mains du
commissaire & I’exécution du plan et réglés aux créanciers; |

i

- les frais de justice de redressement judiciaire seront prélevés priéritaircxﬁent sur les fonds détenus au
mandat qu’ils soient issus des prix de vente ou des provisions merisuelles du débiteur.”

Autorise la continuation de ’entreprise,

e D
ot



Vu article L 626-25 du Code de Commerce,

Désigne en qualité de commissaire & I’exécution du plan la SCP;Delphine RAYMOND prise en la
%%I;?PI}JE}GNW Delphine RAYMOND, mandataire judiciaire, demeurant 26 rue Mmf ly - 66000

Dit que le Commissaire & ’exécution du plan fera son rapport annuel sur I'exécution des engagements

du débiteur et le déposera an greffe de la juridiction ot il sera tenu 2 1a disposition du Procureur de la
République et de tous les créanciers,
Ordonne 1’exécution provisoire,

Ordonne la publicité prévue par la Loi,

—r

Adjuge les dépens en frais de redressement judiciaire.

LE GREFFIER, LA VICE-PRESIDENTE,
S. FABRE M.C CALVET




1 BXiFait des minutes du grefre gy
tribunel Judiciaire
PERPIGNAN

TRIBUNAL JUDI IRE DE PERPIGNAN
DE PERPIGNAN

REPUBLIQUE FRANCAISE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

JUGEMENT DU 11 JUIN 2020 PORTANT MODIFICATION DU PLAN

AFFAIRE : Bernard BRAUD
N°RG 17/03305 - N¢ Portalis DB2C-W-B7B-JNF2
Minute n® 2020/51

DEBITEUR :

Monsieur Bernard BRAUD n¢é le 05 Juin 1951, architecte demeurant Les Gentianes -
6 avenue de la Coume - 66210 BOLQUERE
représenté par Mme Monique SEGUIER ¢pouse BRAUD, son €pouse mandatée

en présence de : ORDRE DES ARCHITECTES, contréleur

Les Echelles de la Ville - Place Paul Bec - 34000 MONTPELLIER
non comparant, ni représenté

COMPOSITION DU TRIBUNAL :

Lors des débats et du délibéré,

Président : Mme Marie-Cécile CALVET, Vice-Présidente
Assesseur : M. Laurent DAGUES, Vice-Président

Assesseur : M. Jean ORMIERES, magistrat a titre temporaire
Greffier: Solange FABRE

En présence lors des débats de M. Bruno ALBOUY, Procureur de la République
Adjoint,

DEBATS : Les débats ont eu licu en Chambre du Conseil, 4 I'audience du 11 J uin 2020
pour la décision étre rendue le méme jour

EM H

Jugement rendu publiqguement par mise & disposition au greffe , réputé contradictoire en
premier ressort,

Signﬂ?i par Madame Marie-Cécile CALVET, Vice-Présidente, et Solange FABRE,
Greffier,



Par jugement en date du 30 Novembre 20) 7, le Tribunul a ouvert une procédure de
redressement judiciaire, sans administrateur, 4 1"égard de M, Bemard BRAUD, architecte,
¢t a désigné la SCP Delphine RAYMOND prise en lg persanne de Maitre Delphine
RAYMOND, mandataire judiciaire. en qualité de représentant des créanciers.

Par jugement du 13 Décembre 201 8, le Tribunal a arrété le plan de redressement par voic

de continuation du débiteur et nommé Ja méme mandataire en qualité de commissaire 3
I"exéceution du plan.

Le plan homologué prévoyait notamment :

- leréglement des creances inféricures ou égales & 500 euros conformément aux dispositions
de I'article L626-20 du code de comimerce pour la somme {otale de 507, 28 euros (créances
n°8 ALGEEI d"un montant de 316, 90 euros ctn®1] EDF ENTREPRISES d'un montant de
190, 38 euros) :

- Fapurement de 1"endettement résidue! d'un montant de 282 494, 29 curos (a patfuire) sur
une durée de 5 années entiéres et conséeut]ves par dividendes linéaires (hots frais de justice)

- 'octroi d'une année de franchise de paicment aux créanciers. conformément aux
dispositions de 1'article L626-20 du code dc commerce :

- le premier dividende sera réglé aux créanciers le 29 novembre 2019 et le demier 1e 29
novembre 2023 ;

- le dividende annuel est portable et payable mensuellement par provision de 300 Curos entro
les mains du commissaire 4 I"exécution du plan :
- I"affectation & I'apurement du passif du prix de vente d actifs immobiliers :

- de la parcelle de terrain appartenant & Madame Monique SEGUIER épouse BRAUD située
101 avenue de I Aérodrome - 66000 PER PIGNAN et cadastrée section CL n°766 moyennant
un prix de vente de 45,000, 00 curos (4 parfaire) conformément & {"ordre trrévocable éiabli
par Madame Monique SEGUIER ¢pouse BRAUD en date du 05 Octobre 2018 ;

- des Tucaux commerciaux appartenant 4 la SCI STUDIOLO dont Monsieur et Madame
BRAUD sont les associés, situss I"Oratory 54-56 avenue Jofire - 66210 FONT-ROMEU et
cadastrés section AB n°77. 78, 79 ot 80 moyennant un prix de vente de 75.000. 00 euros i
90.000, 00 euros (3 parfairc) conformément au procés-verbal d*Assemblée Générale
Extraordinaire en date du 06 Octobre 2018 ;

- de 12 parcelle de terrain & bétir de 725 m2 eppartenant & la SCI STUDIOLO située 6 avenue
dela Coume - 66120 BOLQUERE et cadustrie section AM n®9-P moyennant un prixde vente
de 140.000,00 curos a 160.000,00 euros (2 parfaire) conformément au procés-verbal
d"Assemblée Générale Extraordinaire en date du 06 Octobre 2018 -

- les dividendes seront actualisés des prix de vente des actifs immobiliers versés entre les
mains du comimissaire 2 I'exécution du plan et réglés aux créancicrs ;

- les frais de justice de redressement Judiciaire seront prélevés prioritairement sur Jes fonds
détenus au mandat qu'ils soient issus des prix de vente ou des provisions mensuelles du
debiteur.”

Pur requéte déposée au greffe le 17 Février 2020, Je commissaire 4 I'exécution du plan a en

application des dispositions de 1'article L626-26 alinéa 2 du code de commerce saisi le

Tnbunal d'une meodification substanticlie du plan de continuation . Elle fait valoir que les

créances inférieures 4 500 curos ont été effectivement réglées. que le premier dividende

exigible depuis le 29 novembre 2019 pour un montant de 56.498, 86 euros n'a pas été versé
aucune vente immobliére n*étant intervenye.

En application des dispositions des articles L 626-26 ot R 625-45 du code de commerce les
créanciers ont été consultés. Ceux—ci n"ont pas ¢mis d"observations défavorables,



Le débiteur et I'ordre professionnel, contrbleur, ont été convoqués par le zeffe par lettre
recommandée avec avis de réceplion a "audience du 30 Avril 2020. Le man taire judiciaire
a été avisé de le date de 1"audience,

Aprés renvoi, en raison de I'état d’urgence sanitaire declaré, I'affaire a été appelée a
Paudience du 11 Juin 2020, A laguelle Mme Monique SEGUIER épouse BRAUD
représentant le débiteur a exposé qu'un compromis de vente concernant la cession d*une
parcelle de terrain sise & Perpignan, 101 avenue de ' Aérodrome cadastrée section CL n°766
a été signé le 28 Avril 2020 moyennant un prix de vente de 45.000, 00 euros, que la cession
des locaux situés & Font-Romeu devrait intervenir dans le courant de I'année 2020, que

M. BRAUD a versé entre les mains du commissaire 4 I’exécution du planlasommede 10.000
euros, gage de sa bonne foi,

L'ordre professionnel, controleur, n’a pas comparu el ne s'est pas fait représenter, un courriel
du 27 Mei 2020 ne pouvant valoir comparution en procédure orale,

Le commissaire a I’exécution du plan est favorabie i la modification du plan envisagé portant sur
- e report du 1* dividende sur les prochaines échéances avec réanmoins un premier versement aux
créanciers d*un montant total de 10.000 euros ;

- le solde du 1* dividende s'¢lévera donc a la somme de 46.498, 86 euros aprés répartition de la
somme de 10.000 euros aux créanciers ;

- les 4 prochains dividendes se verront &tre augmentés de la somme de 11.642, 72 euros et
5'éléveront par co:xséauent, & la somme de 68.123, 58 euros.
- Ie prochain dividende sera exigible le 29 Novembre 2020.
Monsieur le Procureur de 12 Républigue 2 émis favorable,
PAR CES MOTIIS :

LE TRIBUNAL,

Vu le jugement du 30 Novembre 2017 ouvrant la procédure de redressement judiciaire & I°égard de

Monsteur Bernard BRAUD, architecte, demeurant Les Gentianes - 6 avenuc de 1a Coume - 66210
BOLQUEREL

Vi le jugement du 13 Décembre 2018 arrétant le plan de redressement, organisant la poursuite de

I'activité et 'apurement du fassif de Monsieur Bernard BRAUD, architecte, demeurant Les Gentianes -
6 avenue de ta Coume - 66210 BOLQUERE

Vules articles L 626-26 et R 626-45 du Code de Commerce ;
Vu le rapport de Me Delphine RAYMOND, commissaire & I'exéention du plan ;

Fait droit & la demande de modification du plan telle que présentée par la SCP Delphine RAYMOND
prisc en la personne de Me Delphine RAYMOND, Commissaire 41" exécution du plan dans son rapport
en date du 14 Février 2020 ainsi libellée :

“- le report du 1™ dividende sur les prochaines échéances avee néanmoins un premier versernent aux
créanciers d'un montant total de 10.000 euros ;
- le solde du 17 dividende sélévera donc & la somme de 46.498, 86 euros aprés répartition de la
sorame de 10.000 curos aux créanciers ;
- les 4 prochains dividendes sc verront étre augmentés de la somme de 11.642, 72 euros et
s’éléveront par conséquent, i la somme de 68.123, 58 euros.
- le prochain dividende sera exigible e 29 Novemnbre 2020.”



Ordonne I'exécution provisoire,
Ordonne 1a publicitd prévye par la loi,

Adjuge les dépens en frais de redressement judiciaire,

LE GREFFIER, LA VICE-PRESIDENTE,
S. FABRE M-C CALVET
/ | —
C::’ e ,{f‘fi"
.-"llv' #
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1 tribunal jugiciajre “

TRIBY JUD L DE
DE PERPIGNAN

REPUBLIQUE FRANCAISE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

REDRESSEMENT JUDICIAIRE
JUGEMENT DU ler JUILLET 2031 PORTANT MODIFICATION DU PLAN

AFFAIRE : Bernard BRAUD
N°RG 17/03305 - N° Portalis DB2C-W-B7B-INF2
Minute n® 2021/76

BIT :

Monsieur Bernard BRAUD n¢ le 05 Juin 1951, architecte demeurant Les Gentianes - 6
avenue de la Coume - 66210 BOLQUERE

non comparant, i représenté, a adresséun courriel le 30 juin 2021

en présence de : ORDRE DES ARCH ITECTES, controleur
Les Echelles de Ia Ville - Place Paul Bec - 34000 MONTPELLIER
non comparant, ni représenté

COMPOSITION DU TRIBUNAL :

Lors des débats et du délibére,

Président : MmeMarie-Cécile CALVET, Vice-Présidente

Assesseur : M. Laurent DAGUES, Vice-Président

Assesseur : M. Jean-Pierre MELENDEZ, Magistrat 4 titre temporaire
Greffier: Solange FABRE

En présence lors des débats de M. Patrick SERRA, Substitut du Procureur de la
République

DEBATS : Les débats ont eu licu en Chambre du Conseil, & 'audience du 1% Juillet
2021 pour la décision &tre rendue le méme jour

JUGEMENT ;

Jugement rendu publiquement par mise & disposition au greffe , réputé contradictoire en
premier ressor,

Signé par Madame Marie-Cécile CALVET, Vice-Présidente, et Solange FABRE,
Greffier,



FAITS - M R D -

Par jugement en date du 30 Novembre 201 7, le Tribunal a ouvest une procédure de
redressement judiciaire, sans administrateur, & I'égard de M. Bemard BRAUD, architecte,
¢t a désigné la SCP Delphine RAYMOND prisc en la personne de Maitre Delphine
RAYMOND. mandataire judiciaire, en quelité de représentant des créanciers.

Par jugement du 13 Décembre 2018, le Tribunal a arréié le plan de redressement par voic
de continuation du débiteur et nommé la méme mandataire en qualité de commissaire a
I’exécution du plan,

Le plan homologué prévoyait notamment

- le réglement des créances inférieures ou €gales & 500 euros conformément aux
dispositions de 1"article 1626-20 du code de commerce pour la somme totale de 507, 28
euros (créances n°8 ALGEE! d’un montant de 316, 90 euros et n°11 EDF
ENTREPRISES d’un montant de 190, 38 euros) :

- I'apurement de I’endettement résidue! d'un montant de 282 494, 29 euros (4 parfaire)
sur unc): durée de 5 années entiéres ot consécutives par dividendes linéaires (hors frais de
Jjustice) ;

- 'octroi d’une année de franchise de paiement aux créanciers, conformément aux
dispositions de I’article 1626-20 du code de commerce :

- le premier dividende sera réglé aux créanciers le 20 novembre 201 9 et le dernier le 29
novembre 2023 ;
- le dividende annuel est portable et payable mensuellement par provision de 300 euros
entre les mains du commussaire a I’exécution du plan;
- I"affectation & |"apurement du passif du prix de vente d'actifs immobiliers :

- de la parcelle de terrain appartenant 3 Madame Monique SEGUIER épouse BRAUD
située 101 avenug de I’ Aérodrome - 66000 PERPIGNAN et cadastrée section CL n°766
moyennant un grix de vente de 45.000, 00 euros (3 parfaire) conformément 3 I’ordre
irévocable établi par Madame Monique SEGUIER épouse BRAUD en date du 05
Octobre 2018 ;

- des Joceux commerciaux appartenant & la SCI STUDIOLO dont Monsieur et Madame
BRAUD sont les associés, situés I’Cratory 54-56 avenue Jof¥re - 66210 FONT-ROMEU
et cadastrés scction AB n°77, 78, 79 et 80 moyennant un prix de vente de 75.000, 00 euros
4 90.000, 00 curos (4 parfaire) conformément au procés-verbal d’Assemblée Générale
Extraordinaire cn date du 06 Octobre 2018 ;

- de 1a parcelle de terrain 2 bitir de 725 m?2 appartenant & la SCI STUDIOLO située 6
avenue de la Coume - 66120 BOLQUERE ct cadastrée section AM n°9-P moyennant un
prix de vente de 140.000,00 euros 4 160.000,00 euros (& parfaire) conformément au
procis-verbal d’Assemblée Générale Extraordinaire en date du 06 Octobre 2018 ;

- les dividendes seront-actualisés des prix de vente des actifs immobiliers versés entrc les
mains du commissaire & ’exécution du plan et réglés aux créanciers ;

- les frais de justice de redressement judiciaire seront prélevés prioritairement sur les fonds
détenus au mandat qu’ils soient issus des prix de vente ou des provisions mensuelles du
débiteur.”

Per jugement du 11 Juin 2020, le tribunal a :

- fait droit & la demande de modification du plan telle que presentée par la SCP Delphine
RAYMOND prise ¢n Ja personne de Me De phine RAYMOND, Commissaire &
Iexéeution du plan dans son rapport en date du 14 Février 2020 ainsi libelléc -

- le report du 1 dividende sur les prochaines échéances avec néanmoins un premier
versement aux créanciers d*un montant total de 10.000 euros ;

- le solde du 1" dividende s*élévera done 4 1a somme de 46.498, B6 curos aprés répartition de
la somme de 10.000 euros aux créanciers :
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- les 4 prochains dividendes se verront étre augmentés de la somme de 11.642, 72 euros et
s’éléveront par conséquent, 4 la somme de 68.123, 58 curos.
- le prochain dividende sera exigible le 29 Novembre 2020.”

Par requéte déposée au greffe le 21 Mai 2021, Me Delphine RAYMOND, commissaire a
I"exécution du plan a sollicité une modification du plan de continuation . Elle a fait valoir que
M BRAUD 1ui a indiqué qu’en raison de la crise sanitaire le paiement et 1*avancement de
diverses opérations ont ¢té différds. qu’actucllement il ne peut solder le deuxiéme dividende,
que le bien immobilier situé & Perpignan & ét¢ vendu moyennant le prix de 45.000 euros, que
le commissaire & I"exécution du plan a encaissé la somme de 4] -670 euros, que M BRAUD a
provisionné la somme de 10.000 euros qu’ainsi Me RAYMOND détient 1a somme de 31.727,
84 euros pour un dividende s’élevant 4 la somme de 68 123, 54 euros, que les autres.actifs
immobiliers affectés & I'apurement du passif ne sont pas vendus,

En application des dispositions des articles L 626-26 et R 625-45 du code de commerce les
créanciers ont été consultés. Cenx-ci n’ont pas émis d’observations défavorables.

A l'audience du 1* Juillet 2021 » ke débiteur ne s*est pas présents mais a avisé par courriel du 30 juin
2021 de son empéchement. L’ordre professionnel, contrdleur, réguliérement cité n’a pas comparu,

Le commissaire a Pexécution dy plan est favorable & 1a modification du plan envisagé portant sur :

- le report du 2*™ dividende surles prochaines échéances avec néanmoins un premier versenent aux
créanciers d’un montant total de 49.000 euros :

- les 3 prochains dividendes se verront étre augmentés & la somme de 6.374, 51 euros :

- les 3 procheins dividendes s'éléveront par conséquent, 4 la somme de 74.498, 05 curos ;

- conformément aux ordonnances rendues dans le cadre de la crise santaire, la durée du plan de

M Bernard BRAUD a été automatiquement reportée de 3 mois, ainsi le prochain dividende sera
exigible le 28 Février 2022,

Monsieur le Procureur de fa République a émis favorable,
PAR CES MOTIFS ;
LE TRIBUNAL,

Vule jugement du 30 Novembre 2017 ouvrant Ia procédure de redressement judiciaire 4 I’égard de
é\donsieur Bemard BRAUD, architecte, demeurant Les Gentianes - 6 avenue de 1a Coume - 66210
OLQUERE

Vu le jugement du 13 Décembre 2018 arrétant le plan de redressement, organisant la poursuite de
"activité et ’apurement du passif de Monsieur Bernard BRAUD, architecte, demeurant 1es
Gentianes - 6 avenue de la Coume - 66210 BOLQUERE

Vu le jugement du 11 Juin 2020 modifiant Ia plan de redressement de Monsieur Bemard BRAUD,
architecte, demeurant Les Gentianes - 6 avenue de la Coume - 66210 BOLQUERE

Vu les articles L 626-26 et R 626-45 du Code de Commerce ;
Vu le rapport de Me Delphine RAYMOND, commissaire & l_’cxécution_ du plan ;

Fait droit 4 1a demande de modification du plantelle que présentée par la SCP DelphineRAYMOND
prise en la personne de Me Delphine RAYMOND, Commissaire 4 1’exécution du plan dans son
rapport en date du 06 Mai 2021 ainsi libellée :

“le report du 2°* dividende sur les prochaines échéances avec néanmoins un premier versement aux
créancters d’un montant total de 49,000 euros :
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~ 1es 3 prochains dividendes se verront éire augmentés & la somme de 6.374, 51 euros ;

- les 3 prochains dividendes s'éléveront par conséquent, & la somme de 74.498, 05 euros ;

- conformément aux ordonnances rendues dans Je cadre de la crise santairc, la durée du plan de

M Bemnard BRAUD a 6t automatiquement reportée de 3 mois, ainsi 1e prochain dividende sera
exigible le 28 Février 2022."

Ordonne I'exécution provisoire.
Ordonne 1a publicité prévue par la loi,

Adjuge les dépens en frais de redressement judiciaire.

LE GREFF IER, LA VICE-PRESIDENTE,
S. FABRE 7 M-C CALVET
P {4 /
."';r’- I{' - 1’)' c_.__,_._-r'
ll-ll\‘x 1 ) -:':dél.-r'_ _F::dd_—
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minutes du i du

REGULE: tribunal judicizire
TRIBUNAL JUDICIAIRE ks PERPIGNAN
DE PERPIGNAN E i 28 -MARS 2024
/"
SCP DELPHINE RAYMOND
REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

JUGEMENT PRONONCANT LA RESOLUTION DU PLAN ET LA LIQUIDATION
JUDICIAIRE DU L e 10T

N° RG 23/00718 - N° Portalis DB2C-W-B7H-LQIO

MINUTE N°2024/24

AFFAIRE : Delphine RAYMOND agissant pour le compte de la SCP Delphine RAYMOND,
mandataire judiciaire, &s-qualité de commissaire A I’exécution du plan de redressement de
M. Bernard BRAUD

Débiteur :

M. Bernard BRAUD

Les Gentianes - § Avenue de la Coume-66210 BOLQUERE
Ni comprarant ni assisté

Commissaire & ’exécution au plan : Me Delphine RAYMOND
SCP RAYMOND 26 Rue Mailly 66000 PERPIGNAN
en personne

Contrélenr : ORDRE DES ARCHITECTES Les échelles de la Ville-Place Paul Bec-34000
MONTPELLIER - -
ni coniparant ni assisté

MPOSITION DU UNAL:

Lots des débats :
Marion BENOS, Vice Présidente, siégeant 4 juge rapporteur en application de 1article
871 du Code de Procédure Civile, aprés accord des parties.

Lors du délibéré :
Président : Marion BENOS, Vice Présidente
Assesseur ; Marie Ange SARDA, Vice Présidente

Assesseur : Christéle RODALOS Juge
Grefiier : Laune RIALLAND

En présence lors de débats de madame Elodie TORRES, Vice Procureure.



DEBATS ;

les débats ont et lieu en Chambre du Conseil & 'audience du 29 février 2024 pour la
décision étre rendue ce jour. : :

I uge:ﬁt rendu publiquement pnf mise & disposition au greffe réputé contradictoire en
Dremier ressott,

iy 806 P Madate Marion BENOS, Vicé Présidente et Madame Laurie RIALLAND,

FAITS-MOYENS-PROCEDURE

Par jugement en date du 13 décembre 2028, ce Tribunal & arrété le plan de redressement par
continuation de Iéntreprise désignée ci-dessus. et a nommé Maftre Me Delphine RAYMONDen
qualité de commissdire & I'exécution duplan. - -

Les 11 juin 2020 et 01 juillet 2021 des modifications au plan ont été décidées par ce Tribunal..

Suite-4 la requéte en inexécution du plan et ouvertore d’une procédure de liquidation judiciaire
déponsée le 07 mars 2023 , le débiteur a été convoqué ; 1'affaire a fait I'objet de plusieurs Tenvois et

a &té retenue A I'andience du 29 février 2024,

Me RAYMOND es qualité de commissaire & 1’exécution au plan fait valoir que monsieur BRAUD
arrive au terme de son glan et que les ventes successives n’ont par permis d’apurer le passif; et qu’il
fait avloir ses droits & la retraite ; et sollicite en conséquence l'ouverture d'un procédure de-
liquidation judiciaiare . '

: Tl\:.[lgnuil:lur n’est hi omparant ni représenté mais un coutrier excusant son absence a &1 adressé au

Madame Le Procureure émet un avis favorable au prononcé de ia liquidation judicizire.

Attendu qu’il résulte des informations recueillies par le Tribunal ainsi que despidces produites, que
monsieur BRAUD se trouve dans 1"imipossibilité de faire face 4 son passif exigible avec son actif
disponible, qu'il entend faire valoir ses droits 4 la retraite. - '

Attendu qu'il ne peut exécuter ses engagemetits fixés par le plan

Qu’en application des articles L 626-27 et L 640-1 et suivants du code de commerce il y a lieu de
prononcer la résolution du plan et la liquidation judiciaire, . ‘



PAR CES MOTIES .

Le Tribunal par'déci'si:on réputée contradictoire, par mise & disposition au greffe rendue en premier
resstt, ' : ' '

Vau les articles L 626-27 et L 640-1 et suivants du code de commierce
Le Ministére Public entendu, '

Prol?lonce la résolution du plan de redressement par continiation de : monsieur Bernard BRAUD,

Prononce la liguidation judiciaire de cette personné,
Dé_signe en qualité de juge commissaire et en qualité de juge commissaire suppléant, les magistrats
désignés sur 1'ordonnance de roulement. © .-

Nomine Me Delphiie RAYMOND mandatire judiciaite de1a SCP RAYMOND sise 26 Rue Mailly
66000 PERPIGNAN. ' E

en qualité de liquidateur, _

Comumet le Président de la Chambre des-Huissiers de Justice du ressort du Tribunal o son
dévelutaireaux fins de réaliser un inventaire et la prisée du patrimoine du débiteur ainsi que des
garanties qui le grévent,

‘Dit qu’en présence d’actif immobilier, le 1iqu'1&ateux s.aié.ira le juge commissaire pour voir désigner
un notaire aux fins de réaliser I'inventaire et la prisée de ce type d’actif,

Dit que I'inventaire devra étre déposé an greffe dans le délai d'un mois,

Fixe provisoirement au 04 septembre 2023 la date de cessation des paiements,

Dit qu;enﬁppﬁéaﬁoﬁ de I'articie L 622-6 du-code de comimerce, le débiteur devra sans délai remettre
au liquidateur judiciaire la liste de ses créanciers, du montant de ses dettes et des principaux contrats
en cours et qu’il I’ informera des instances en cours auxquelles il est partie, . c ’

‘Précise que le débitéur devra, sous peine de sanctions, coopérer. avec les organes de la procédure et.
ne pas faire obstacle a son bon déroulement,

Dit gue, conforthément & Iarticle L 641-2, le liquidateur établira dans le délai d’un mois un rapport
sur la situation du débiteur, =~ ]

Dit que la liste des créances prévu & l'article L 624-1 du code de commerce devra &tre déposé au
Greffe de ce Tribunal dans le délai de 9 mois & dater de ce jour, '

Fixe 4 18 mois & compter du présent jugement le délai au terme dugquel la cl6ture de la procédure
devra.étre examinée par le Tribunal,’ ' o



Dit que le sidge de I’entreprise est r?uté fixé au domicile du dirigeant et ordonne en conséquence
au dirigeant de I"entreprise d’avoir 4 déclarer auprés du greffe ses éventuels changements d’adresses,

Dit que les publicités du présent jugement seront faites d'office par le Greffier dans les quinze jours
nonobstant toutes voies de recours,

Ordonne 1’emploi des dépens en frais privilégiés de liquidation judiciaire.

LA VICE PRESIDENTE
M BENOS ,
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Tribunal Judiciaire de PERPIGNAN

g&‘;gg‘ﬁ?ﬁgg A'N extrait des minutes du greffe du
tribunal judiciaire
: de PERPIGNAN
Bernard BRAUD
N° Greffe ; 23/00718

ORDONNANCE

Nous, Laurence GRAU, Juge-commissaire de la procédure ouverte a I’encontre de Bernard
BRAUD, assistée de Laurie RIALLAND, Grefliére,

Vula requéte de Maltre Delphlne RAYMOND e agissant en’ qualité de Liquidateur Judiciaire
et les piéces annexées ;

Vu les observations de Madame BRAUD- -qui lors de I'audience confirme son accord pour que-
le prix de la vente du terrain mis en vente soit rermis a la liquidation judiciaire,

Désignons. Maitre Pierre-Louis BOBO 19, avenue du Festival BP 20021 66501 PRADES
pour |’inventaire et la prisée des actifs 1mmoblhers

Disons que le notaire devra évaluer la valeur des biens detenus par la SCI STUDIOLO et lever
I’état hypothécaire

Disons.que le rapport devra remettre son rapport sous trois mois

Disons que le technicien désigné confirmera 1’exécution de sa mission auprés du mandataire
judiciaire ;

Disons que si une dlfﬁculte empéchait le technicien d’exécuter sa mission il devra en référé au
mandataire judiciaire ;

Rappelons au technicien sus visé qu’il dévra nous soumnettre sa rémunération afin qu’elle soit

taxée conformément aux dispositions de T’article L 621-9 et R 621-23; aprés accomplissement
de la mission ;

Fixons un délai de six mois aux parties pour présenter une solution de vente de gré & gré,

Ordonnons la notification de la présente ordonnance 2 la diligencé du greffe par lettre
recommandée avec accusé de réception a:

Au notaire désigné : Maiti'e; Pierre-Louis BOBO 19, avenue du Festival BP 20021 66501
PRADES



Et

- Bernard BRAUD Les Gentianes 6 avenue de la Coume - 66210
BOLQUERE,

- et son épouse Monique SEGUIER Les Gentianes 6 avenue de la
Coume, 66210 BOLQUERE

- du contréleur I'ORDRE
En simple envoi au liquidateur

ey .

prour/chpa i-‘i'ﬂf}iﬂ_ﬁ:ﬂbﬂ‘r& [

rorigingl efablig’en (2. pages
poui1e, dirgoteur de greffe du

[Q. /4,74. m  /hGae \ﬁ;iwﬁ:\‘_q{!."‘.?:_'.'tﬁ"ﬁ'sde

PERPIGNAN, lef} octobre 2024 /7 \Digy,.




TRIBUNAL JUDICIAIRE Perpignan, le 17 Octobre 2024
-DE PERPIGNAN '

5 boulevard des Pyrénées CS 10932

66020 PERPIGNAN CEDEX

PRO'CEDURES COLLECTIVES CIVILES
Tél. :.04.30.19.61.00/54

Aff.© M. Bernard BRAUD

N° RG 23/00718 - N° Portalis DB2C-W-B7H-LQIO
LRAR

Maitre Pierre Louis BOBO

NOTIFICATION D’UNE ORDONNANCE
DU JUGE-COMMISSAIRE

J’ai I’honheur de vous notifier ci-joint une expédition de la décision en date du
09 Octobre 2024 concernant 1’affaire ci-dessus référencée.




Greffe du Tribunal de Commerce de Perpignan

; ll,l'liloli‘:lNDRB BOSCH Code de vérification : 1IKIHISNOKN
hitps://warw infogreffe fr/controle
66834 PERPIGNAN CEDEX
N° de gestion 1985D00031
Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
4 jour au 29 novembre 2022

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation ay RCS, numéro 331 661 678 R.C.S, Perpignan

Date d'immatriculation 12/02/1985

Dénomination ou raison sociale SCI STUPIOLO

Forme juridigue Société civile immobiliére

Capital social 457,35 Euros

Adresse du siége 54 Avenue MARECHAL JOFFRE 66120 Font-Romeu-Qdeillo-Via

Activités principales Pro%-lété, exploitation et administration par bail de tous immeubles 4 usage

pa d'habitatioin 1?:;1*91_‘.3;5icmnel ou commerclg.l dont elle deviendra propnétm%e

par voie d'acquisition, échange, apport ou autrement, mise en valeur de ces
immeubles...

Durée de la personne morale Jusqu'au 11/02/2060

Date de cléture de 'exercice social 31 décembre

GESTION. DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE. ASSOCTES OU MEMBRES

Gérant
Nom, prénoms SEGUIER Monique
Nom d'usage BRAUD
Date et lieu de naissance Le 30/08/1953 & Perpignan (66)
Nationalité Francaise
Domicile personnel 56 Avenue JOFFRE 66120 Font-Romeu-Odeillo-Via

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de I'établissement 54 Avenue MARECHAL JOFFRE 66120 Font-Romeu-Odeillo-Via

Activité(s) exercée(s) Prolg_iété_, exploitation et administration par bail de tous immeubles 4 usage
d'habitatioin professionnel ou commercial dont elle deviendra propriétaire
par voie d'acquisition, échange, appott ou autrement, mise en valeur de ces
immeubles...

Date de commencement d'activité 12/02/1985

Origine du fonds ou de l'activité Création

Mode d'exploitation Exploitation directe

OBSERVATIONS ET RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- Mention du 12/02/1985 Historique des observations RCS : Mention du 10/02/2005 : TRANSFERT
DE SIEGE SOCIAL: ANCIENNE ADRESSE: LES GENTIANES
AVENUE DE LA COUME 66210 BOLQUERE CHANGEMENT DE
EENAS%AINATION SOCIALE: ANCIE DENOMINATION; SCI
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1°) Monsieur BRAUD Bernard demeurant ¢ i
rgE o, t d -
cilié 3 BOLQUERE (66210), avenu:: de 14 Coume, ullls

Né Je cin juin mil f t o o
BLANCA (MAR%J), feut cent cinquante y, 3 CASA-

De nationalitg francaige,
Marié avec Madame sEG UIER Monique soys }e régi
m
léga:l de la Communauté d'acquéts, & defayt de contrafld:
TMariage préalable § leyy union, célébrée 3 la majrie de
BQLQUERE_ (66210), 1e vingt troig avril mi] neyr cent
soxante dijx sept, leque déclare eXpressément n'avoir

apporté 4 ce jour aucun changement -
Sppor jo gement i gon Yégime matri

2°) Madame SEGUIER Monique demeurant et domj-

cliée & BOLQUERE (56210 : e

Gentianes. _ ( )y avenue de Iz Coume, ILes
Née le trente aolit mp i

PERPIGNAN (6000) o neuf cent tinquante trojs 3
De nationdjte francaise,

Mariée avee Monsieur BRAyD Bern: .
été dit ci-dessus, thard, comme j 4

Ont établi aingj qu'il suit jeg statuts d'yne idté
2 BUCiét
qu'ils sont convenus de constitye:, e

1 FORME SIEGE ET DENOMINATION

La SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE « STUDIOLO » dont le sidge social
est 3 FONT ROMEU 66120, 54, Avenue du Maréchal Joffre

IIT du Code Civil et par les dispositiong réglementaires en fixant
les conditions 4- application.

La dénomination sociale doit figurer sur tous actes ou
documents émanant de la société et destinés aux tiers. EBlle doit
8tre précédée de manidre 1lisible des mots ¢ Société Civile
Immobiligére » suivig de 1’indication du Capital Social. En outre,
elle doit indiquer en téte de ses factures, noteg de commande,
tarifs et documents publicitaires, ajingj que sur toutes
correspondances et récépissés concernant gon activité et Signés par
elle ou en son nom, le siége du tribunal au greffe duquel elle est
immatriculée 3 titre principal ay registre du commerce et deg
80Ciétés, et le numéro d’immatriculation qu’elle a requ,
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2- OBJET

L'objet social est :

- La propiiété, l'administration et Pexploitation pai bail de
tous immeubles & usage d'habitation, professionnel ou commercial,
dont elle deviendra p:opriétaire par voie d'acquisition, échange,
appotrt ou autrement,

- La mise en valeur de ces immeubles, notamment par {'édifica-
tion de constructions nouvelles pour toutes destinations, la t)ans-
formation dus constructions déja existantes ;

- L'achat, la prise A bail avec ou sans promesse de vente et la
location de tous auties immeubles bitis ou non batis, ainsi que leur
administration et exploitation,

- Eventuelement, et exceptionnd lement, 'aliénation de ceux de
ces immeubles devenus inutiles a4 la société au moyen de vente,
échange ou apports en société.

3 - DUREE

La durée de la société est fixée 3 SOIXANTE QUINZE (75)
années.

La société peut #tre prorogée ou dissoute par anticipation,

La société n'est dissoute par aucun des évenements suivants
survenant & un ou plusieurs des associés, qu'ils soient fondateurs
ou non : décés, incapacité, déconfiture, réglement judiciaire, liqui-
dation des biens, faillite personndle, dissolution, dispatition de la
personnalité morale. '

La société n'est pas dissoute par la cessation des fonctions
d'un gérant, .

4 - APPORTS
T T est effectué & la présente société 4 sa constitution les ap-
ports en numéraire suivants
= Monsieur BRAUD Bernard, la somme de
KILLE SIX  CENTS FRANCS, Cicvveviennavannns I600 Franes
- Madame BRAUD Monique, la somme de
HILLE QULTRE CENTS FRANCS, €ievsusisennnss 400 Francs
TOTAL : TROIS MILLE FRANCS, civeeesss 3000 F ance

2 - CAPITAL., DIVISION EN PARTS SOCIALES

Le capitadl social s'éldve 4 TROIS MILLE FRANCS (3 000 F), Il
est divisé en TRENTE (30) parts sociales de CENT FRANCS (100 F)
chacune réparties entre les associés au protata de la valeur de leu:
apport, savoir ;

- A Monsieur BRAUD Bernard, FI7E parts

n° 1 a 16| Cioa-uoo.l-on.-oulnnonlonn---lcunlnoou 16 pdtts
= A Madame BRAUD Monique, QUATORZE parts
n° 17&30| ci..cllllll'llllll....l.llllllllIl.lll 14 Ea?ts
TOTAL égal au nanbre de parts composant
le capital social, soit TRENTE Parts, Clesssesress 30 parts
u e e —__———=ITs
- 2 - P e b ‘
-,
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Le capital socia peut &tre augmenté, amorti ou réduit au gré
des associés.

6 - PARTS SOCIALES. CARACTERISTIQUES.

b.1,- Titre.- La propriété d'une part sociale résulte seulement
des statuts de la société, des actes qui pourraient les modifier, des
cessions et mutations qui seralent ultérieurement et réguliérement
consenties, constatées et publiées.

Tout aseocié peut, aprés toute modification statutalre, deman-
der la délivrance d'une copie certifiée conforme des statuts en
vigueur au jour de la demande, A ce document est annexée la liste
mise 4 jour des associés ainsi que des gérants et, le cas échéant,
des conmissaires aux comptes ou des membres de l'organe de sur-
velllance.

En aucun cas, une part socidle ne peut &tre représentée par
un titre négociable,

6.2,- Indivisibilité.- Chaque part sociale est indivisible a
I'égard de la société, Les copropriétaires d'une part sociale indivise
sont représentés par un mandataire unique cholsi parmi les indivi-
saires ou en dehors dleux. En cas de désaccord, le mandataire est
déaigné en justice, 3 la demande du plus diligent.

6.3.- Usufruit,~ Si une part sociale est grevée d'un usufruit,
le droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les déci
‘gions concernant l'affectation des bénéfices ol il est réservé &
1'usufruitier,

7 - MUTATIONS DE PARTS SOCIALES ENTRE VIFS

7.1.- Gonstatation et opposabilité.- Toutes cessions entre vifs
de parts socides sont constatées par acte authentique ou sous seing
privé.

Elles deviennent opposables & la société soit aprés avoir &té
acceptées par un gérant dans un acte authentique, soit par une
signification faite 2 la société par acte extrajudiciaire,

Elles ne sont opposables aux tiers qu'apres accomplissement
des formalités ci-dessus, puis de la formalité du dépdt de deux
originaux ou de deux copies authentiques de l'acte qui les constate
au greffe du tribunal, en annexe au registre du commerce et des
sociétés,

7.2.,~ Conditions d'intervention.- Agrément,-

Toutes cessions entre vifs entre personnes physiques ou
morades sont soumises 4 l'agrément de tous les associés, y compris
les mutations entre ascendants et descendants.

A l'effet d'obtenir ce consentement, 'associé qui projette de
céder ses parts en fait notification avec demande d'agrément a la
gociété et & chacun de ses coassociés par acte extrgjudiciaire ou par
Jettre recommandée avec demande d'avis de réception.

En cas d'agrément, avis en est inmédiatement donné au cédant
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

En cas de refus dlagrément, tous les associés en sont avertis
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception et dispo~-
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sent alors d'un délai de deux mois pour se porter acquéreurs étant
entendu que, s'is sont plusieurs, ils sont réputés acquéreurs a
proportion du nambre de parts qu'ils détenaient lors de la notifi-
cation i la société du projet de cession.

Le cas échéant, la société peut, soit acquérir ele-méme tout ou
fraction des parts concernées, soit les faire acquérir par un tiers
qu'elle désigne sauf, s'it y a lHeu, & le faire agréer par les asso-
ciés.

Le nom du ou des candidats acquéreurs, associés, tiers ou
société ele-méme, ainsi que le prix offert sont notifiés au cédant
par lettre recanmandée avec demande d'avis de réception. A défaut
d'accord sur le prix offert, il y a recours & l'expertise conformé-
ment aux dispositions de l'article 1843-I du Code civil,

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai
de trois mois & compter du jour de la notification du projet de
cession A la société, Vagrément est réputé acquis & moins que dans
le méme délai, les autres associés ne décident la dissolution antici-
pée de la société, décision que le cédant peut rendre caduque en
notifiant & la société dans le mois de son intervention, sa renoncia-
tion 3 la cession, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception,

7.3.- Mutations concernées.~ Sont concernées par les dispo-
sitions du présent article toutes opérations quelconques ayant pour
but ou pour résultat le transfert, entre personnes physiques ou
inorales existantes, de la propriété d'une ou plusieurs parts socia-
€8s

8 -~ DECES, RETRAITS D'A SSOCIES.

8,1,~ Déces.- L'admission, en qualité d'associés, soit des
héritlers ou’ légataires d'un associé décédé, soit des dévolutaires
divis ou indivis, de parts socides ayant appartenu & un associé
dont ]2 personnalité¢ morale est disparue en suite notamment de
fusion, scission ou cldture de liquidation, est soumise & l'agrément
unanime des autres associés, sans distinction de la qualité de per-
sonnes physiques ou morales de ces héritiers, 1égataires ou dévalu-
taires,

A défaut d'agrément, @i est fait application des dispositions de
T'article 1870-1 du Code civil, la décision des associés impliquant le
rachat par la société elle-méme des parts qui ne seraient pas rache-
tées par les autres associés.

Pour exercer leurs droits ~ qui sont jusqu'alors entiérement
suspendus - les héritiers, légataires ou dévdlutaires dcivent justi-
fier de leur qualité et sdlliciter leur agrément par lettre recomman-
dée avec demande d'avis de réception adressée a la société. La
société est, de son cbté, en droit dlexiger toutes justifications
nécessaires.

8.2.- Retraits,~ Tout associé peut se retirer de la société avec
ltaccord des autres associés 2 moins qu'il n'ocbtienne ce retrait par
décision de justice, pour justes motifs.

Ltincapacité, la déconfiture, Fadmission en réglement judiciaire,
la liquidation des biens, la failite personnele d'un associé entral-
nent son retrait d'office de la société,

-4 -



L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur
de ses droits sociaux fixée, 2 défaut d'accord amiable, conformément
4 Darticle 18434 du Code Civil,

9 - PARTS SOCIALES., DROITS ET OBLIGATIONS Y ATTACHES.

9,1,- Droits pécuniaires,~ Outre le droit au remboursement du
capitdd, non déja amorti, qu'elle représente, chaque part soclale
donne droit dans la répartition des bénéfices, des réserves et du
boni de liquidation & une part proportionneéle & la quotité de capital
qu'ele représente.

Les pertes ou le mali de liquidation, s'il en existe, sont suppor-
tés dans les mémes conditions.

9,2,- Droits de participation aux décisions cdlectives.- Lla
propriété d'une part sociale donne droit de participer avec voix
délibérative aux décisions cdlectives d'associés.

9.3,~ Libération.- Toute part sociale représentative d'un
apport en nature doit &tre libérée intégralement, au plus tard le
jour de l'mmatriculation de la société au registre du commerce et
des sociétés ou de linscription modificative & cette immatriculation
consécutive 3 laugmentation de capital intervenue.

Toute part de numéraire est libérée suivant appels effectués
par la gérance par lettres recanmandées fixant la date limite de
versement, Tout versement tardif rend exigible un intérdt décompté
au taux légal.

9.4,- Responsabilité pécuniaire.- Le propriétaire d'une part
sociale est indéfiniment responsable des dettes soclales A I'égard des
tiers, mais & proportion seulement de cette part dans le capitad
social, 2 la date de llexigibilité ou au jour de la cessation des
paiements, Toutefois, les créanciers ne peuvent poursuivre le
palement des dettes sociales contre l'associé qu'aprés avoir vaine-
ment poursuivi la société,

9.5,- Augmentation des engagements.- En aucun cas, les
engagements définis aux présents statuts ne peuvent &tre augmentés
sans 1taccord individue de l'associé concerné.

9.6.~ Les droits et obligations attachés & chaque part la sui-
vent en quelque main qu'elle passe. La propriété d'une part emporte
de plein droit adhésjon aux présents statuts et aux décisions collec-
tives d'associés on aux décisions de la gérance.

Héritiers et créanciers ne peuvent sous aucun prétexte, requé-
rir l'apposition de scdlés sur les biens et documents sociaux ni
&'immiscer dans les actes de la vie soclale.

10 GERANCE

10.1 -Pouvoirs externes-
Madame SEGUIER Monique est nommée Gérant de la société.

1’égard des tiers, il agit en engageant la société par les actes
entrant dans l’objet social.

Sauf a .'respecte:r: dans leurs relations internes, les disposi-
tions ei-aprds du paragraphe 10.2., le gérant peut constituer
hypothéque ou toute autre sGreté réelle sur les biens de la société
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ou déléguer ces pouveoirs a toute personne, méme par acte sous
seing privé.

10.2.- Dans les rapports entre associés, le gérant peut accom-
plir tous les actes entrant dans l'objet social que demande I'intérét
social e

S5t y a plusieurs gérants, is exercent séparément ces pou-
voirs, sauf le droit qui appartient a chacun de s'opposer 4 une
opération avant qu'elle ne soit conclue,

Pour faciliter le contrble mutuel des actes de chaque gérant,
toute opération impliquant un engagement direct ou indirect, supé-
rieur 4 une limite fixée chaque année par l'assemblée des associés
devra &tre notifiée par le gérant qul projette de l'accomplir & cha-
cun de ses cogérants, par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception, quinze jours au moins 4 l'avance, Toute infraction
sera considérée comme un juste motif de révocation.

Les actes et opérations suivants exigent 1'accord préalable ‘de
la collectivité des associés,

10,2, 4 la majorité des trois quarts savoir :

- les emprunts, 2 l'exception des crédits en banque et des
préts ou dépdts consentis par des associés,

- les achats, échanges et ventes,

-~ les hypothéques,

- la fondation de société et tous apports & des sociétés cons-
tituées ou i constituer, ainsi que toutes prises d'intérét dans ces
sociétés,

L'application des dispositions du présent paragraphe II ne
saurait en aucun cas apporter de limitation aux pouvoirs de Ila
gérance définis au § 10,1, dans ses rapports avec les tiers.

10.3.- La signature sociale est donnée par i'apposition de la
signature personndle du gérant précédée de mention : "Pour la
SOCIETE CIVILE MMOBILIERE BRAUD® le gérant,”

10,4.- Rapport annué.- Une fois par an, le gérant établit un
rapport écrit dl'ensemble sur lactivité de la société au cours de
1'année écoulée camportant llindication des bénéfices réalisés et des
pertes encourues. Ce rapport est annexé i la décision collective des
associés portant approbation des comptes de lannée écoulée, la-
quele décision doit intervenir avant le trente juin de l'année en
cours.

10,5,~ Révocation.- Un gérant est révocable par décision de
justice pour cause légitime,

1 est é&galement révocable par décision unanine des autres
associés.

Le gérant révoqué ne peut se retirer de la société qu'avec
Vaccord des autres associés.

11 - DECISIONS COLLECTIVES

11.1,- Champ d'application.- Toutes décisions qui excédent les
pouvoirs de gestion sont prises 4 l'unanimité des voix attachées aux
parts créées par la société. Chaque part donne droit 3 une wvoix.

11,2.~ Forme.~ Les décisions cdlectives sont prises en assem~
blées ou constatées dans un acte revétu de la signature de tous les
associés,
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Les procks-verbaux des assemblées sont établis et signés par
tous les associés conformément aux dispositions de l'article 44 du
décret n® 78-704 du 3 juillet 1978, sur un registre spécial tenu
conformément aux dispositions de l'article 45 de ce décret, les
décisions résultant du consentement expriné dans un acte étant
mentionnées, a leur date, avec indication de la forme, de la nature,
de l'objet et des signataires de l'acte, Ce dernier lui-mime s'dl est
sous seing privé, ou sa copie authentique s'l est notari¢, est
conservé par la société de manidre i pemmettre sa consultation, en
mdme temps que le registre des délibérations.

11.3.- Copies.- Les copies ou extraits des procés-verbaux des
délibérations des associés sont valablement certifiés conformes par
un seul gérant et, en cas de Hquidation, par un seul liquidateur.

12 ~ ANNEE SOCIALE

Ulexercice social commence le premier janvier et finit le trente
et un décembre.

Exceptionnellement, le premier débutera lors de l'immatricu-
lation de la société au registre du commerce et des sociétés et
prendra fin le trente et un décembre mil neuf cent quatre vingt

atre.
_?3- COMPTABIUITE, BENEFICES

13.1.- Comptabilité,- Les comptes soclaux sont tenus confor-
mément au Plan comptable national.

13,2.~ Définition des bénéfices.~ Les bénéfices nets sont
constitués par les produits nets de l'exercice, sous déduction des
frais généraux et autres charges, en ce compris toutes provisions
et amortissements,

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de
l'exercice, diminué des pertes antérieures et augmenté des reports
bénéficiaives,

13,3.- Affectations et répartitions.~ Par décision cdiective, les
associés - aprés approbation des comptes de l'exercice écoulé et
constatation de l'existence d'un bénéfice distribuable, proctdent &
toutes distributions, reports & nouveau, inscriptions & tous comptes
de réserves dont iis reévent 'affectation et l'emploi,

Ils peuvent également décider la distribution de toutes réser—
VEes., -

Les modalités de la mise en paienent sont fixées par la décision
de répartition ou, & défaut, par le gérant,

Les pertes, g'il en existe, sedon décision des associés, sont
compensées par les réserves existantes ou reportées & nouveau,

14 - LIQUIDA TION

14,1, Effet de la dissoution.- La dissolution de la société
entraine sa liquidation hormis les cas de fusion ou de scission. Hle
n'a d'effet & Viégard des tiers qu'aprés sa publication,

la personnalité morale de la société. subsiste pour les besoins

de la liguidation jusqu's la publication de la cldture de cele-ci,
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14,2, Liquidateur.- La société est liquidée par le gérant en
exercice lors de la survenance de la dissalution 4 moins que celle=ci
ne résulte d'une décision judiciaire auque cas le liquidateur est
désigné par voie de justice.

La nomination du liquidateur est publiée conformément aux
dispositions ré¢glementaires,

14,3.- Pouvoirs.~ Le liquidateur a tous pouvoirs pour temminer
les affaires en cours lors de la survenance de la dissdution, réali-
ser les &éments d'actif, en bloc ou par élément, A l'amiable ou aux
enchéres, recevoir le prix, donner quittance, régler le passif,
transiger, canpromettre, agir en justice, se désister, acquiescer, et
généralement faire ce qui est nécessaire pour mener & bonne fin les
opérations de liquidation.

Aprts extinction du passif, le liquidateurs fait approuver les
comptes définitifs de Mquidation par les associés qui constatent la
cloture des opérations de liquidation; comptes et décision font
l'objet d'une publication.

Llactif net subsistant est réparti entre les associés dans les
conditions précisées & llarticle 8~1 des présents statuts. Le liqui~
dateur dispose de tous pouvoirs i leffet d'opérer les répartitions
nécessaires.

15 - Actes & accomplir pour le compte de la société en formation.

* Mandat est donné & Monsieur BRAUD Bernard, gérant asso-
cié, a lleffet :

- De passer un compromis d'acquisition d'un local commercia
sis sur le territoire de la Commune de FONT ROMEU (66120), Rési-
dence 1'Oratori, avec la S.C.J. L'ORATOIRE, pour un prix de
DEUX CENT VINGT SiIX MILLE HUIT CENTS FRANCS (226 800 F TTC)
toutes taxes comprises.

- de condure le contrat de vente définitif faisant suite au
compromis d'acquisition afférent audit local commercial.

~ De contracter un emprunt d'un montant ne pouvant excéder
DEUX CENT CINQUANTE MILLE FRANCS (250 000 F) A lleffet de
financer cette acquisition, et les frais et droits en résultant, *

- de passer et signer tous actes se rapportant 4 ces opéra-
tions, en fixer les clauses, charges et conditions, les prix et mon-
tants, élire domicile, faire toutes déclarations, constituer toutes
garanties, et de facon générale, faire le nécessaire,

L'immatriculation de la société au registre du commerce et des
sociétés emportera reprise par la société des engagements ci-dessus
énoncés.

16 - POUVOIRS

T~ TYous pouvoirs sont conférés & tous porteurs de copies ou
d'extraits des présents statuts 3 l'effet d'accomplir toutes formalités
légales de publicité, ainsi qu's Monsjeur BRAUD Bernard, gérant
désigné aux termes des présentes, i l'effet de signer l'avis & pu-
blier dans un journad d'annonces légales du département de situation
du sitge social,



17 - ELECTION DE DOMICILE
Pour Te ‘timbre, damlcle est élu au sizge de la S.C.P, de

Conseils Juridiques J. RAYNAUD J,P. RAYNAUD, J, PARIS, M.
ARIES, 4 rue de la Corse 2 PERPIGNAN (66000).

Fait 3 Cepropnan
Le J?'M%T%h
fosg%e.s \e. 30.08.209%k.

Pour copie conforme,

Ce(\‘c. Cedh x*c-'n o~ \\SS)M_

Le gérant,
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2, Place Jean Payra
66 000 PERPIGNAN

Jacques RONDONY

Josselyne ALESSANDRIA NOTAIRES ASSOCIES

{Parking Payra derritre I"étude)

Tél : 04.68.34.42.24

Fax : 04.68.34.50.22

E-mait : jacyues.rondony@Znotaires. v

Emde formde le samedi

Dossier suivi par

Marie Line DEREPIERRE

VENTE SEGUIER/SCI STUDIOLO
102449/MD/

ATTESTATION

JE SOUSSIGNE Maitre Jacques RONDONY Notaire Associé de la
Société Civile Professionnelle «Jacques RONDONY et Josselyne
ALESSANDRIA, Notaires Associés», ftitulaire d’un Office Notarial 23
PERPIGNAN , 2, Place Jean Payra, certifie et atteste avoir regu le 9 juillet 2007
la vente,

Par:

Monsieur Gérard André Roger SEGUIER, retraité, demeurant 2
PERPIGNAN (66000) 101 Avenue de I'Aérodrome.

Né & NIMES (30000), le 17 juiliet 1930.

Veuf de Madame Emmy Delphine BOSSART et non remarié.

Monsieur Jacques Gaston SEGUIER, retraité, époux de Madame Catherine
Lydia SEGURA, demeurant 4 PERPIGNAN (66000). 50 Rue Russinol.
N¢é a BEZIERS (34500), le 17 décembre 1932,

Mademoiselle Anne-Maric SEGUIER, retraitée, derneuram 4 PERPIGNAN
(66000} 40 rue du Stadium.

Née d BEZIERS (34500), le 11 aoln 1941,

Célibataire.

Mademoiselle Geneviéve SEGUIER, retraitée. demeurant & PERPIGNAN
(66000) 40 rue du Stadium.

Née A MAZAMET (81200). le 13 janvier 1943.

Cé¢libataire.

Au profit de :

f.a Sociéé dénommée SCI STUDIOL.O, Société Civite Immobiliére au
capilal de 457.35 EUR. dont le siége est &8 FONT-ROMEL-ODEILLO-VIA (66120),
54 Avenue Maréchal Joftre, identifiée au SIREN sous le numéro 331 661 678 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéiés de PERPIGNAN.

SOCIETE CIVILE PROFESSIONNLELLLE TITULAIRE DUN OFFICE NOTARIAL
SLCCESSEURS DE Me CADENE ET Me RONDOXY

MEMBRL D°ENF ASSOUIATION AGRELT L RUGEEMENT DUES BONORAIRES PAR CHFOUL, 15T ACTHPTE,



WE

(@] loma‘sab;n Je la F.fce@.

Service de la Documentation Nationale du Cadastre
82, rue du Maréchal Lyautey - 78103 Saint-Germaln-en-Laye Cedex
SIRET 16000001400011

Impression non normalisée du plan cadastral
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BORDEREAU DES PIEGES-ADRESSEES

Maftre Pierre-Louis BOBO

Pyrénées 2000 18 Avenue du Festival
Mairi BP 20021
alrie 66500 PRADES Cedex
: Pour archivage m Pour avis
| — En retour Sulte & volre demande
=
Maitre,

Conformément & votre demrande, veulllez trouver cl-joint :

1 Exemplaire CU 066 020 24 D0163 - Liquidation judiclaire M.Braud

Veuillez agréer Maitre, I'expression de mes sentiments les meilleurs.

BOLQUERE, le 31/12/2024

Transmis par '

Service urbanisme
Caroline ORRIOLS
| Mairie de BOLQUERE

Mairie de Bolquére - / Tél: 04 68 30 05 58
2 Grand Rue 3 . Fax:04 68 3061 79
66210 Rolguére  #° urbanisme@mairiedebolquere.fr

www.mairiedebolqueres.com



REPUBLIQUE FRANCAISE
Commune de BOLQUERE
CERTIFICAT D'URBANISME

Le Maire de BOLQUERE
Henri BAUDET

Yu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de 1’article L.410-1 a) du
code de I’'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et la liste des taxes et participations d urbanisme applicables au terrain :

Situé 6 Avenue de la Coume,

Cadastré AM 9,

Présentée le 20 décembre 2024 par Maitre Pierre-Louis BOBO, 19 Avenue du festival — BP 20021-
66500 PRADES, enregistrée par la mairie de BOLQUERE sous le numiéro CU 066 020 24 D 0163.

Vu le code de urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
CERTIFIE

Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables aux terrains sont mentionnées aux articles 2 4 6 du
présent certifical.

Conformément au quatriéme alinéa de 1'article L 410-1 du code de I"urbanisme, si une demande
de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans un
délai de dix huit mois 3 compter de la date du présent certificat d’urbanisme, les dispositions
d’urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété tels qu’ils existaient A cette date ne peuvent &tre remis en cause a 1’exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune régie par le réglement national d'urbanisme.
Les articles snivants du code de l'urbanisme sont, notamment applicables articles :
- Art.L111-3&L111-5, L1116 4 L111-10, articles R111-2 4 R111-19, articles R111-25
R111-30.

Zone : PAU (Parties Actuellement urbanisées) de la commune.

Le droit de préemption urbain ne s’applique pas.

Le terrain est situé en zone 2 de présomption de prescription archéologique.
La commune est concernée par :

- La loi montagne (L 122-1 et suivants du code de I’'urbanisme)

- Risque sismique moyen {zone 4)
- Potentiel radon niveau 3

CU-066020-24-DD163



- Les obligations légales de débroussaillement (Cf. arrété préfectoral n°2023 087-0001 relatif aux
mesures de débroussaillement obligatoire dans le cadre de la prévention des incendies de foréts
dans les zones forestidres des Pyréndes-Orientales)

Li commune de Bolquére se situe dans le périmétre du Parc Naturel Régional des Pyrénées Catalanes,
Article 3

Toute demande d’autorisatioin d’urbanisme sera soumise & I’avis conforme du Préfet.

Article 4

Une décision de sursis 4 statuer pourra étre opposée a une demande d’autorisation ou une déclaration
préalable en raison d'un document d’urbanisme en cours ¢'élaboration

Une décision de sursis 4 statuer pourra &tre opposée sur upe demande d'autorisation d'urbanisme
enirainant ine consomimation d’espaces maturels, agricoles ou forestiers qui pourrait compromettre
I*atteinie des objectifs de réduction de cette consommation susceptible d’étre fixés par le document
d’urbanisme en cours d'élaboration ou de modification durant ld premiére tranche de 10 années (2021 -
2031)

Article 5

Les taxes suivantes seront exigibles 4 compter de l*obtention d’un permis ou d"une décision de non
opposition & une déclaration préalable :

- taxe d’aménagement, part conununale :

Taux en % : | 5%
- taxe d’aménagement, part départementale : -

[Taux en % : 2%
- redevance d'archéologie préventive : e

[Tauxen % : -~ 0,40%

Article 6
Les participations ci-dessous pourront &tre exigées & 1'occasion d’un permis de construire ou d’une
décision de non opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans
1'arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la
décision de non opposition 4 une déclaration préalable :

Participations exigibles sans procédures de délibération préalable.
- participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de 'urbanisime).

Fait & Bolqueére, le 3 ] DEC, 202‘1

CU-066020-24-D0163



Par délégation du Maire,
L’Adjoint a I’Urbanisme

Mare BLANIC \';_B Ly

\.;ﬁlr_— /'2.

N.B : la participation pour assainissement collectif instaurde par délibération du 12 juin 2012 modifiée le 25 noveinbre 2015
en application de "article L 1331-7 du Code de la santé publique, pourra &tre exigée 4 I"oceusion d'un permis de construire ou
d'une déclaration préalable.

La présente décision est Iransniise an représentant de 1'Eiat dans les conditlons prévies a {'article £.2131-2 du code général
des collectivités tervitoriales

Le {ou Jes) demandeur(s) peut contester Ia légalité de la décision dans les deux molis qui suivent |a date de sa natification,
A cet effet il peut saisir lc tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Le tribunal administrutif
peut tre saisi par ["application informatique « Telérecours citnyens » accessible par le site intenet wwwi.telerecours.t. Il peut
également saisir d*un recours gracieux I’auteur de la décision ou d*un recours hiérarchique le Ministre chargé de 'urbanisme
ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors
&rc introduit dans les deux mois suivants 1a ndponse (1'ebsence de réponsc su terme de deus mois vaut rejet implicite).

Durée de validité. Le certifical d*urbanizme n une durée de validité de 18 mois. |1 peut étre prorogé par périodes d'une année
si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes Jdurbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pos
¢volué, Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du
certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I"expiration du délai de validité.

Effets du certificat d'urbanisme : Le certificut d’urbanisme est un ncte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre tervain et les différentes contraintes qui peuvent I"affecter. It
n"a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des traveux ou d’unc opération projetée.

Le certificat d"urbanisme créc sussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dens le délni de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanizme ou un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous &tre opposées, sauf exceptions relatives A la préservation de la sécurité ou de la selubrité
publitve.

CuU-086020-24-D0163
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N° 13410*11

Demande de certificat d'urbanisme

Ce document est émis par le ministére en charge de l'urbanisme.
Depuis le 1= janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par vi{Bels
selon les modalités définies par la commune compétente pour la rece
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un [dat

Vous devez utiliser ce formulaire si: Cadre réservé a la mairie oo
» vous souhaitez connalire ies régles applicables ¢ U ) _@ é n Lb 921, D AN b 3
en matiere d'urbanisme sur un terrain. Dpt  Commune Année _N°de—d;s£'_

e vous souheitez savoir sl I'opération que vous La présante déclaration a &té recue & la mairie
projetez est réalisable.

VU POUR ETRE ANNEXE
A LACTE D'URBANISME

en date 3 CUOBBUZOZ‘ID 0 1ﬁ 3
du:
Py 0 DEC. 2024

Objet de la demaide de zeviifizat d’urbanisme

X a) Certificat durbanieMAREWANIC

Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et 1a liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

[0 b) Certificat d'urbanisme opérationnel
Indique ‘'en outre sl e terrain paut étre utilisé pour la réalisation de 'opération projetée.

Identité du ou des demandeurs

(© Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de la dégision.
S1 la demande est présentée par plusleurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire.

Vous étes un particulier
Nom Prénom

2.2 Vous étes une personne morale

Dénomination Raison sociale

N°® SIRET Type de société (SA, SCI...)

Représentant de la personne morale :
Nom Prénom
Maitre Pierre-Louis BOBO

1/8
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4.2

5.

Caoordonnées du demandeur

Adresse : Numéro: 19 Vole : -AVENUE DU FESTIVAL

Ueu-dit; .1, 21 S 20
L L

Localite --Prades

sl
L3
I

Code postal _§5_"_° L. BP.__ Ceadex .

1
listphans -0—4'“—9-5—418-3———.-—-—1#-—_1_ —.—  Indicatif pour le pays étranger N
Sile demandeur habite & létranger: "1 ',

g C b

Pays: _ Y Division territoriale : -

Adresse électroniqus :
officeducanigou@notaires.fr @

[ J'accepte de recevoir & 'adresse électronique communiquée ies réponses de l'adminisiration et notamment
par lettre recommandée électronique ou par un autre procéde dlactronique équivalent les documents habituellement
notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les informations et plans {volr liste das pléces & joindre) que vous fournissez doivent psrmetire 4 'administration
de localiser précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.

Adresse du (ou des) terrain(s}

6 Avenue DE LA COUME VU POUR ETRE ANNEXE
Numéro:  Vole: BAvenus OUME AL 3 |
en date W D 0 1 5 3
Lieu-dit: - - - ate EU ﬂﬁgwa
i 30 DEC. 2024

Locaiité - BOLQUERE

- 1

S
r délégation du Maire
—_— N A . )
Références cadastralesi: EAdfoint 2101 banisme
@ Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la nchBlarpBleAiGage 4 :

Code postal ; 86210 ___

e

Préfixe:__ __ Section:_AM Numéro:_ 9 _

Superficie totale du terrain (en m?): 3 118M*

Cadre réserveé a Fadministration - Mairie
Articles L,111-11 et R.410-13 du code de I'urbanisme

EFtat des équipemaents publics existants

Le terrain est-il déja desservi ? Observations :
Equipements

Voirie . Oul Non

Eau potable : Oui Non

Assainissement: Oul Non

Electricité : Oui Non

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

[1) En cas de besoin. vous pouvez vous ranselgner aupras de la malre
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5.2 Etat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant ie terrain 7

Equipements Par quel service ou concessionnaire ? ' Avant le
Voirie Oui M Nen
Esupotable  Oui Nen [J

Ass‘ainlssament-Oul O Non
Electricité Oui | Non

Observations :-

- Engagement du (ou des) demandeurs

Jo certifie exactes les informations mentionnées
ci-dassus.

A Prades
Signature du {des) demandeur(s)

aii

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires
pour un certificat d'urbanisme dinformation ou

quatre exemplaires pour un certificat d'urbanisme
opérationnel. Efle dolt &tre déposée a la mairle du lisu
du projet.

Vous devrez produire :

~ un exernplaire supplémentaire, si votre projet se situe
en périmétre protégsé au fitre des monuments historiques ;
~ deux exemplaires supplémentalres, i votre

projet se situe dans un coeur de parc national,

1018123/vB/PLB/
BRAUD (SC! STUDIOLO)

UR ETRE ANNEXE
A0 $400 163

en dale
[¢10} ! El 202"

gl délégation du Maire
L'Adjoint & 'Urbanisme
Marc BLANIC
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Références cadastrales : fiche complémentaire

(@ si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiguer pour chaque parcelle cadastrale
sa superficie alnsi que la superficie totale du terrain.

Préfixe

Préfixe .
Préfixe :
Préfixe

Préfixe :

Préfixe

Préfixe :
Préfixe
Préfixe
Préfixe
Préfixe :
Profixe

Préfixe :

Préfixe

Préfixe :
Préfixe :
Préfixe :

Préfixe :

Préfixe

Preéfixe :

Fréfixe

Préfixe :

Préfixe

Préfixe .
Préfive :

Superficie totale du terraln {sn m?) : 118M

s ___Sectian

Saction :

. .__Section:

. Section

i Section:

e ___Section:

Section

. Section:

Section

P Section

- Section

t_ . Section
Section :

t__ ____ Section

—____Section:
___ _Sectlon:
Section ;

___ . Section:

Section .

Section:___

Section :

Section :

Sectlon :

._AM_ Numéro

_— Numéro:

———_Numéro :
i Numéro:
—— Numéro:
——— Numéro :
i Numéro;
——_Numéro ;
i Numéro:
i —— _Numéro:
i Numéro:
i Numéro:
——.— Numéro
i Numéro:

___Numéro:

. 8 superficie de la parcelle cadastrele (en nv): 3118 M

. Superficie de la parcelle cadastrale (en m) :

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

. __ sSuperificie de la parcelle cadastrale (en m?):

Superficie de la parcelle cadastrale {en m?):

Superficie de la parcelle cadestrale (en m?):_

Superficie de la parcelie cadastrale (en m?):

B i — e emdi—

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?):

____ Ssuperficie de 1a parceile cadastrale (en m?):

[ J———

___________superficie de la parcelle cadastrale {en m?) : .
- _______ superficie de Ia parcelle cadastrale (en m):

Superficie de a parcelle cadastraie {en m?):

B p—— e —

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?)

B e et e .

o _____ Ssupetficie de la parcelie cadastrale {en m?} |

Superficie de la parcelie cadastrale {en mi):

____ Supetficle de ia parcelie cadastraia {en m?):

Superficie de Ia parcelie cadastrele (8n m?):

¥ e e et —

Superficie de la parcelie cadastrale (en m):

Superficie de la parcelle cadastrale {en m?):

B — i ————

Superficie de la parceile cadastrale (enwm?):

Superficie de |a parcelie cadastrale (en m?)

Superficle de la parcelie cadastrale (en m?):

Superficle de la parcelie cadastraie {en m?):

Superficie de la parcelie cadastrale {en m?):

«____ __ __superficle de la parcelle cadastraie (en m?)

VU POUR ETRE ANNEXE
A 'ACTE D'URBANISME

cU :

g DEI{]PB%ZE?#D D163

P! Féiégation du Maire

L'Adjoint & I'Urbanisme
Marc BLANIC
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Traitements des données a caractére personnel

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a 'informatique,
& la protection des personnes physiques & I'égard aux fichiers et aux libertés modifiée, vous dispossz
du traitement des données & caractére personnel et d'un drolt d'accés et de rectification.

la lbre circulation des données et de la lo)

Traitement des données a des fins d’instruction de la demande d’autorisation

Vos données recueillies seront transmises aux de vos droits portant sur la collecte et le traitement
services compétents pour l'nstruction de votre de vos donnees & des fins dinstruction, veulllez prendre
demande, Pour foute information, question ou exercice contact avec la mairle du lleu de dép6t de votrs dossier,

Traitements & des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos donndes & caractdre personnel sont traitées automatiquement par le Service des données et studes statistiques
(SDES), service statistique ministériel de I'énergls, du logement, du transport et de {'environnement rattaché au
Ministére en charge de Furbanisme, & des fins de Mise en ceuvre et de suivl des politiques publiques basées sur

la construction neuve et de statistiques sur le fondement des erlicies R. 423-75 & R. 423-79 du code de ['urbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous raporter & larvété du 16 mars 2021 relatif au traitement
automatisé des donndes d'urbanisme énumerdes 3 Farticle R. 423-76 du code de l'urbanisme dénommé
« SITADEL » au ministére chargé de l'urbanisme, présent sur le site Légifrance & I'adresse suivante* (7.

Concernant SITADEL, vous pouvez exercer vos droits d'acces et de rectification aupres du délégue & la protection
des données (DPD) du MTE et du MCTRCT :

= & 'adresse sulvants :

developpement-dura ouv.fr

Altention, si votre question conceme la traitemant de vos données & des fins d'instruction, veuillez vous reporter au 1).

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez falre une réciamation auprés de la Commission
Nationale informatique et Libertés {CNIL), & partir de son formulaire de contact hitps:/iwww.cnil frifr/plaintes.

* hittps:/Aivww. lagifrance.gouv.fifjorfidlJ ORFTEXTOD004 3279529
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Lkt N° 52366#01
Hgalivé

Fratermitd

Comment constituer le dossier
de demande de certificat d’urbanisme

Article L.410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du cade de I'urbanisme

1 Qu’e st-ce qu’un certificat 2 Quelle garantie apporte-t-il ?
: . o Lorsgu'une demande de permis ou une déclaration
d'urbanisme ¢ préalable est déposse dans le délai de validité
< 1l existe deux types de certificat d'urbanisme d'un certificat d'urbanisme, les dispositions
a) Le pramier est un certificat d'urbanisme d'urbanisme, la liste des taxes et participations
d¢’Information. If permet de connaltre fe droit d'urbanisme et las limitations administratives au droit
de 'urbanisma applicable au terrain et renssigne sur : de propriété existant & la date du certificat seront
—{es dispositions d'urbanisme {par exemple les régles applicables au projet de permis de construlre ou
d'un plen local d'urbanisme}, d'aménager ou & la déclaration préalable, sauf si les
— les limitations administratives au droit de propriété modifications sont plus favorables au demandeur.
(per exemple une zone de protection de monuments Toutefols, les dispositions relatives & la préservation
historiques), de la sécurité ou de la salubrité publique seront
— la liste des taxes et des participations d'urbanisme. applicables, mdme si elles sont intervenues aprés
b) Le second est un certificat d’'urbanisme la date du certificat d'urbanisme.
opérationnel. 1l indique, en plus des informations e o
données par le certificat d'urbanisme d'information, 2
si le terrain paut dtre utltisé pour la réalisation - Comment constituer le dossler de demande ?
d'un projet et I'état des dquipements publics {voies Pour qus votre dossier soit complet, joignez les
et réseaux) existants ou prévus qui desservent pices dont la liste vous est foumie dans la tablsau
ou desserviront ce terrain. cl-aprds. 8l manque des informations ou des pléces

+ Combien de ternps le certificat d'urbanisme est-Il ]”’“ﬁf’a“"“' cela retardera lnstruction de votre
valide ? dossier.
La durée de validhé d'un certificat d'urbanisme (qu'l + Combien d'exemplaires faut-li fournir dans
s'agisse d'un « certificat durbanisme dinformation » le cadre d'une saisine par vole papler ?

ou d'un « certificat d'urbanisme opérationnel ») Vous devez fournir de-u.x exe‘mplair.as pour
est de 18 mois 4 compler de sa délivrance. les demanides de certifical d' urbanisme

de simple Information et quatre exemplaires pour

+ La validité du certificat d'urbanisme peut-gile étre les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.
prolongée ? + Ol déposer la demande de certificat d*urbanisme
Le certificat d’'urbanisme peut &tre prorogé par vole papler ?
par périodes d'une année aussi longtemps que La demande doit étre adressée & la mairle
les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'utilite de la commune ol1 se situe le terrain. L'envoi
publique, le régime des taxes st des participations en recommandé avec avis de réception est conseillé
d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changs. afin de disposer d'une date précise de dépét. Vous
Vous devez faire votre demande par lettre sur papler pouvez également déposer directement voire
libre en double exemplaire, accompagnée du certificet demande & la mairie.

& proroger, et I'adresser au maire de la commune -+ Comment déposer ma demande ou ma déclaration
ol se situe le terrain. Vous devez présenter votre par voie électronique ?

demande au moins 2 mois avant ’expiration A compter du 1* janvier 2022, toutes

du délai de validité du certificat d’urbanisme & les communes doivent dtre en mesure de recevoir
proroger. les demandes d'autorisation d'urbanisme de maniére
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| Pléces a joindre.pour-urie dsmands da certificat d’urbanisma opérationne

dématérialisée. Vous pouvez vous rapprocher + Quand sera donnée la réponse 7

ou consulter le site internet de la commune Le délai d'instruction est da :

compétente pour recevoir votre dernande afin - 1 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme
de connaitre les medalités de saisine par voie d'information ;

électronique qu'slie aura retenues. Pour vous — 2 mois pour les demandes de cerlifioat d'urbanizme
aider & compléter voire dossier, vous pouvez opérationnel.

également utiliser le service en ligne d'assistance Si aucune réponse ne vous est notifide dans ce délal,
aux demandes d'autorisation d'urbanisme vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacite.

(AD'AU) disponible sur service-public.fr, Celui-ci

permet |a constitution de votre dossisr de maniére

dématérialisée et d'dtre guidé dans votre démarche A\ Ce certificat d'urbanisme ne porte pas sur
{rubriques 4 renselgner et justificatifs & produlre). ' ¥

Lorsque 1a commune compétente pour recevoir votre

demande s'est raccordée & I'outil, votre dossier pourra il le= tawes &2 F I

également Iui &tre transmis automatiquement. et limitations administratives

Piéces a joindre a votre demande

Si vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme d'Information, vous devez fournir la piéce CU1.
Si vous souhaitez obtenir un certificat d’urbanisme opérationnel, vous devez fournir les piéces CU1 et CLI2.
La piéce CU3 ne doit étre jointe que s'il existe des constructions sur le terrain.

Cocher les cases correspondant aux pléces jointes & votre demande.

Pidces & joindre A quol casert ? Consells

O cus. Il permet de voir la situation Pour une mellleure Iisibilité du plan de situation,

Un plan de situation ' du terrain & lintérieur de la commune  vous pouvez :

[Art. R, 410-1 al 1 st de conneltre les régles - Rappeler I'adresse du terraln

du code d'urbanisme qul s'appliquent dans — Représanter les voies d'accés au terrain :

de 'urbanisme] la zone ol il se trouve, - Représenter des points de repérs,
{l permet également de voir L'schelle et e niveau de précision du plan
s'il existe des servitudes de situation dépendent de la localisation du projet.
ot si le terTain est desservi Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui correspond
par des voles et des résedux, par exemple & une carte de randonnée) peut &tre

retenue pour un terrain situé en zona rurale ;
{ Une &chelle comprise entre 1/2000 et 1/5000
; (ce qui correspond par exemple au plan local
i d'urbanisme ou & un plan cadastral) peut étre

adaptée pour un terrain situé en ville.

[At. R. 410-1 al 2 du code de I'urbanlsme]

cuz. Elle permet d'apprécier la nature Elle précise selon les cas :

Une note descriptive et I'importance de 'opération. ~ la description sommaire de I'opération projetée
succincte (vous Elle peut comprendre des plans, (construction, lotissement, camping, golf, aires
pouvez vous aider  des croquis, des photos. de spart...),

de I'exemple de ~ la destination, la sous-destination

notice page B) et la localisation approximative des b&timents

projetés dans |'unité fonclére, s'll y a lieu ;
- la destination ou la sous-destination des bétiments
a conserver ou & démolir, s'il en existe.

8'il existe dee constructions sur le terrain :

[ cua. Il est nécessalre lorsque Il dolt seulement indiguer I'emplacement
Un plan du terrain,  des constructions existent déja des batiments existants.
s'l existe sur le terrain. Il permét de donner

des constructions,  une vue d'ensembls.
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Note descriptive succincte

(@ Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de votre projet
lorsque la demande porte sur un certificat d'urbanisme indiguant, en application de larticle L. 410-1b,
sj le terrain peut &trs utilisé pour ia réalisation de I'apération projetée. Cette page fait office de notice si elle est
complétée par tous les éléments demandés. Vous n'aurez alors pas besoin de joindre une notice supplémentaire &
la demande.

Description sommaire de 'opération projetée
(construction, lotissement, camping, golf, aires de sport... )

§i votre projet concerne un ou plusieurs batiments

— Indiquez la destination, la sous-destination et la iocalisation approximative
des batiments projetés dans Y'unité fonciére :

- Indiquez la destination st la sous-destination des batiments & conserver ou 4 démolir :

e — e —————————— et

Vous pouvez compléter cette note par des feullies supplémentaires, des plans, des proquis, des photos.
Dans ce cas, précisez ci-dessous la nature et le nombre des pléces fournies.
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Directlon générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC
du lundl au vendred|
de 8h00 & 18h00

Courrlel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Exiralt confactionné par : BOBO SERRA-SABARDEIL NOTAIRES

Extralt cadastral modale 1

N° de dosster :

conforme & la documentation cadastrale & la date du : 02/01/2025
validité six mols & partir de cette date.

SF25164687837
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département : Commune : 020 BOLQUERE
Désignation nouvelle
1o ]N' Ia Quote-part Contenance
|S¢ct ) il Adresse cadastrale N* de DA | Section [N* plan| Contenance
AM 8 AV DE LA COUME Oha31a18ca |020 0000904 AM 0275 | Dha24aS7ca
|020 0000904| AM 027¢ | OhaO6a2ica
OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1855 art. 21 et 30
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QE*"{E"LE- ' O3/ohidn 23 dossier n® DP 066 020 22 D005
PREFET date de dépdt ; 14 décembre 2022

DES PYRENEES- affiché le 14 décembre 2022
ORIENTALES

Liberté demandeur : $CI STUDIOLO

Eglité représentée par Madame BRAUD Monigue

pour ; division en vue de construire
adresse terrain : 6 AV DE LA COUME

Commune:de Bolquére 4 Bolquére (66210)
ARRETE Ne 1013 _ 003

de non-opposition & une déclaration préalable
au nom de la commune de Bolquére
Le malre de Bolquére,
Vu la declaration préalable présentée le 14 décembre 2022 par SCI STUDIOLO, représentée par
BRAUD Monique demeurant 54 AV JOFFRE, Font-Romeu-Odeillé-Via (66120), Madame BRAUD
Monhique demaurant 6 AV DE LA COUME, Bolquére (66210);

Vu l'objet de la déclaration :
«  pour division en vue de construire
*  surun terrain situé 6 AV DE LA COUME, a Bolquére (66210) ;

VU le code de ['urhanisme ;
Vu les articles L111-3 & L111-5 du code de 'urbanisme ;
Vu les régles générales d'urbanisme et en particuller l'article L122-1 et suivants (lol montagne) ;

Vu l'avis conforrne favorable de Monsieur le Préfet en date du 20/12/22 ;
ARRETE

Article 1

Il n'est pas fait opposition & |a déclaration préalable.

Article 2

Le directeur général des services ast chargé de 'exécution du présent arrété,

A A @Eq_-LLEA.:_
* 11 JAN, 2023

Par délégation du Maire
L'Adjoint & I'Urbanisme
Marc BLANIC

DP 066 (120 22 BOOT7S —— £, 12
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Josselyne ALESSANDRIA
Mathiew RONDONY

Maitre Pierre-Louis BOBO
Notaire

19 avenue du Festival
66500 PRADES

Dossier suivi par
Mathieu RONDONY
mathieu.rondony@66007.notaires. fr

LIQUIDATION JUDICIAIRE BRAUD
1009547 /MR /MR /
Vos Reéf. : 1016123/PLB/VB/

Perpignan, le 26 décembre 2024

SUCCESSEURS DE
FRANGOIS CADENE

JEANRONDONY Mon Cher Confi-ére,
SAcQuEs RONDONY on tfiere,
J'accuse réception de votre courrier recommandé en date du 20 décembre

dernier dans lequel vous me demandez des informations sur des biens appartenant &
l'indivision SEGUIER sis sur la commune de BOLQUERE.

Je tiens a vous préciser que bien que chargé de préparer un acte de vente et
un acte de partage en 2022, rien n’a été régularisé & ce jour faute d’acquéreur et
ETUDE FERMEE LE SAMEDI d’accord.

J'avais été chargé de préparer des actes concernant la parcelle AM 6
appartenant a l'indivision SEGUIER. Cette parcelle avait fait I'objet d’un document
d’arpentage en date du 2 décembre 2022 (copie jointe) afin de diviser la parcelle
AM 6 en 3 parcelles AM 269, 270 et 271. L’indivision SEGUIER devait conserver la
grande parcelle AM 269, et Madame Monique SEGUIER épouse BRAUD souhaitait
se faire attribuer les parcelles AM 270 et AM 271, attenante & sa maison située sur
la parcelle AM 9.

L’indivision SEGUIER souhaitait vendre la parcelle AM 269. Plusieurs
compromis ont été régularisés mais aucune vente ne s’'est jamais concrétisée en
raison des difficultés techniques de constructibilité de ce terrain. Celui-ci est en effet
trées humide et couvert de « mouilléres » et de sources, rendant techniquement trés
difficile voire impossible la réalisation de fondations pour un bétiment. Tel est le
retour des candidats-acquéreurs successifs. Sur les différents projets de vente, le prix
était toujours identique et s’élevait a 150.000,00 EUR pour la parcelle AM 269,
d’une superficie de 2.438 m>.

PARKING GRATUIT

2553955

(R
L\w-'-' ¥ accueil @66007.notairesfr
1(-.) 200 rambla Hélios — Tecnosud 2 ~ 66100 PERPIGNAN
Notaires

Tél : 046824 4994 — httn-/Fromdomvalessamdyina notairee &



On peut cependant supposer que la nature du terrain rendant difficile voire
impossible toute construction impliquerait une forte baisse de la valeur de cette
parcelle AM 269...

Pour information, le partage et !'attribution des parcelles 270 et 271 &
Madame BRAUD devait intervenir pour au prix identique au métre carré.

Concernant les parcelles AM 276 (propriété de la SCI STUDIOLO) et AM
271 (actuellement propriété de l'indivision SEGUIER, ou potentiellement de
Madame BRAUD si le partage avait été signé pour ’occasion), il avait été envisagé
la vente de ces deux parcelles en bloc & un seul et méme acquéreur. L offre d’achat
initiale n'a jamais été suivie d’effet, les acquéreurs s’étant 4 ma connaissance
désistés. La vente de ces parcelles, d'une superficie globale de 713 m* devait
intervenir moyennant le prix de 138.000,00 EUR.

Je vous joins les quelques éléments en ma possession relatifs & ces divisions
cadastrales.

Vous souhaitant bonne réception des présentes,
Je vous prie de me croire,

Votre bien dévoué confrére.

Maitre Mathieu RONDONY -




Dépeartement :
PYRENEES ORIENTALES

Commune :
BOLQUERE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan vigualisé sur cot axirait eet géns
par la centre des impéta foncler sulvant :
PTGC PERPIGNAN

24 avenue de la Cdie Vermellle TSA
10002 68961

Section : AM
Feullle : 000 AM 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 171000

Data d'édition : 18/12/2024
{fuseau horairs de Paris}

Coordonndes en projaction : RGFE3CCA3
2022 Direction Générale des Finances

Publiques

66961 PERPIGNAN Cadex

tél. 0488664132 -fax
plge.pyreness-
orientalesg@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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En
REPUBLIQUE
fz?NcAISE FINANCES PUBLIQUES
gkt
o
Diraction générale des finances publigues
Cellule d'assistance du SPDC N° de dossier :
Tél : 0 808 400 190 (appel non surtaxé)
du fundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans. ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr
Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale 4 la date du: 21/12/2022
validité six mois & partir de cette date.
Extralt confactionné par: SELARL G.P.O.
SF2205375821
DESIGNATION DES PRCPRIETES
Déparfement: 066 Commune : 020 BOLQUERE
. . Quote-part Contenance § Déslgnation nouvelle
Sectlon|N® pl PDL N° du lot
ectioni™ wan uie Adresse cadastrale é N° de DA | Section [N° plan| Contenance
AM 0006 LA COMA Oha28a26ca 020 00D0BABE| AM 0269 Dha24a38ca
020 0000895, AM 0270 Cha02a%6ca
020 0000895 AM 0271 Oha00ad2ca
OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Décrete madifiés du 4 Janvier 1955 art, 7 et 40 et du 14 octobre 1855 art. 21 et 30




DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Commune : Section : AM
BOLQUERE (020) Feullle(s) : 000 AM 01
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Quallté du plan  : P4 ou CP [20 cm]
MNumérg d'ordre du document
d'arpentage : 895 H Echelle d'origine : 1/1000
Document vériflé et numarotd ie 14/12/2022 (Al't 25 du déeret ';R:r!i';r_471 3‘ 30 avril 1955) “ﬁe‘ Echelle d'adition : 1/500
O Dats da I'adltlon : 14/12/2022
ACDIF Perpignan 7 : o .
Par Patrick Mourey Le présant document d'arpentage, cartifié par les propridtaires é& 48 (3) Support numérique : ————
":igag"’”' 8 516 établl (1): ﬁ“
g A - D'aprds les indications qu'ils ont fournles auw 3:;25 lo document d'arpentage
B - En conformité d'un piquetage : effectué surle terrain; - VANETT! 2
C - D'aprés un plan d'arpentage %@?bmage, dont cople ¢l-ointe, dressé nl @
PERPIGNAN ] par gdomaétne & —— Réf.: 5378
24 avenuse de la Cbte Vermallle
TSA 10008 Les propriétalres d avolr pris connalgsance des Informations portées Le 02/12/2022
au dos de | se 6483,
66961 PERPIGNAN Cedex 8 £ o
Téléphons : 0468664132 g@a !
Fax : 0468661516
cdif.perpignan@dgfip.finances.gouv.ir 1} Rayer i marsions [nutioe, La o1k A st Darw worr
{5} Oumiéi cia ln personns agnide (Gicmbtre ©pat, nepacier, ynmn-mmummnmmm ]
() P ik oot i cuchlitd du signatink T Wt wod, [ 1
162110 1623955
N \ [}
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Du 09 JUILLET 2007 n® 18418

102449 02
JRMD/

L'AN DEUX MILLE SEPT,

Le NEUF JUILLET

Maitre Jacques RONDONY, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle « Jacques RONDONY et Jossclyne ALESSANDRIA, Notaires
Associés », titulaire d’up Office Notarial ayant son siége i PERPIGNAN
(Pyrénées-Orientales), 2 Place Jeap Payra,

A RECU LA PRESENTE VENTE

IDENTIFICATION DES PARTIES

- VENDEUR - : |

1°.- Monsieur Gérard André Roger SEGUIER. retraité, demeurant i
PERPIGNAN {66000) 101 Avenue de I'Aérodrome,

Né a NIMES (30000) Ic 17 juillet 1930,

Veuf de Madame Emmy Delphine BOSSART et non remarié.

De nationalité Francaise. :

Reésident au sens de Ja réglementation fiscale.

2°- Monsieur Jacques Gasion SEGUIER, retraité, époux de Madame
Catherine Lydia SEGURA, demeurant 3 PERPIGNAN (66000), 50 Rue Russingl,

N¢é a BEZIERS (34500) le 17 décembre 1932,

Mari¢ sous le régime de la communauté de biens meubles e1 acquéts 3 défan
de contral de mariage préalable & son union célébrée 2 la mairie de PERPIGNAN

(66000), le ler avril 1964,
Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis,

De nationalité¢ Francaise.
Résident au sens de Ja réglementation fiscale.
3°.- Mademoiselle Anne-Marie SEGUIER, retraitée, demeurant a

PERPIGNAN (66000) 40 rue du Stadium,
Née 2 BEZIERS (34500) ie 11 2001t 1941,
Célibataire.
De nationalité Frangaise.
Résidente au sens de Ja réglememtation fiscale.
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4°.-  Mademoiselle  Geneviéve SEGUIER, retraitée, demeurant i
PERPIGNAN (66000) 40 rue du Stadium,

Née a MAZAMET (81200) le 13 janvier 1943,

Célibataire.

De nationalité Francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Monsiewr Gérard SEGUIER, Mademoisclle Anne Marie SEGUIER et
Mademoiselle Geneviéve SEGUIER ¢
VENDEURS non soumis & un pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

Monsieur Jacques SEGUIER :
VENDEUR non concemé par le Pacte Civil de Solidanité eu égard a sa
situation matrimoniale.

~ACQUEREUR - :

La Société dénommée SCI STUDIOLO, Société Civile Immobilicre au
capital de 457,35 EUR, dont le siége est 8 FONT-ROMEU-ODEILLO-VIA (66120),
54 Avenue Maréchal Jofire, identifiée au SIREN sous le numéro 331 661 678 e
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéés de PERPIGNAN,

-PRETEUR - :

La Sociéié dénommée CAISSE REGIONALF. DE CREDIT AGRICOLE
SUD-MEDITERRANEE, 2 capital et personnel variable, dont le siége est
PERPIGNAN (66832), 30, Rue Pierre Bretonneau, identifiée au SIREN sous le
numéro D 776 179 335, et immatriculée au Registre du Commerce el des Sociétés de
PERPIGNAN.,

Intervenant dans le cadre du financement du prix lel qu'il sera expliqué ci-

apres.
EXPOSE
ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION
Les dispositions de l'article L 271-]1 du Code de la construction el de
I"habitation sont inapplicables aux présentes, PACQUEREUR éant une personne
morale. Par suite il n’y 2 pas cu licu de purger le délai de rétraction.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, altesten! que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux présentes
et elles déclarent notamment :

- Que leurs caractéristiques indiquées en té1e des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état-civil, capital, numéro d’immatriculation, sont
exacles ;

- Qu'elles ne sont pas en étal de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises ;

- Qu’elles n’ont pas é1¢ associées depuis moins d'un an dans une SOCIEIE€ mise
en liquidation ou en redressement et dans laguelle elles étaient tenues indefiniment el
solidairement du passif social ;

- Qu'elles ne sont concemnées, en ce qui concerne les personnes physiques -

- Par aucune des mesures de protection légale des incapables sauf, le cas
€chéant, ce qui peut éure spécifié aux présentes pour le cas ol l'une d'entre elles ferait
l'objet d'une 1elle mesure :

- Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement :



- Qu’elles ne sont concemées, en ce qui concerne Jés personnes morales
- Par aucune demande en nullité ou dissolution.
' ELECTION DE DOMICILE

Pour "exécution des présentes ¢t de Jeurs suites, les parties élisent domicile en
I’Office Notarial. !

Pour I'exécutiop du prét ci-aprés relaté, la BANQUE élit domicile en son
siége. f

Et spécialement pour la validité de Iinscription 3 prendre, la correspondance et
le renvoi des piéces, €lection de domicilc est faite en 'Ernde du Notaire soussigné.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Gérard SEGUIER est présent 4 'acte.

- Monsieur Jacques SEGUIER est présent 4 ’acte.

- Mademoiselle Anne Marie SEGUIER est présente i I’acte.

- Mademoiselle Geneviéve SEGUIER est présente 3 1’acte.

- La Société dénommée SCI STUDIOLO cst représentée a 1'acte par Madame
Monique BRAUD, agissant aux présentes en sa qualité de gérante nommeée aux
termes de larticle 10 des statuts, et ayant lous pouvoirs 4 I'effet des présentes en vertu
d'une délibération d'Assemblée Générale Extraordinaire du 30 janvier 2006 dont le
procés verbal demeurera ci-annexé aprés mention .

- La Sociéi¢ dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
SUD MEDITERRANEE esi représentée & 1'acte par Madame DEREPIERRE Marie
Line, clerc de notaire en I’Etude de Maitre Josselyne ALESSANDRIA, notaire
soussigné, .|

EN VERTU des pouvoirs qui lui ont éé conférés par Monsieur Gilles
DORANDEU Responsable dunité a la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE SUD MEDITERRANEE,

Aux termes d'une procuration sous seing privée en date 2 PERPIGNAN du 14
Juin 2007 qui demcurera ci-jointe el annexée aux présenies aprés mention.

Ledit Monsicur DORANDEU agissant Jui-méme en vertu de la délégation de
pouvoir qui lui a é1é consentic par Monsieur Gérard BRECHET, Directeur Général, en
date du 07 juillet 2006 ; ledit Monsieur BRECHET, agissant lui-méme en vertu des
pouvoirs qui lui ont éi€ conférés par le Conseil d’Administration de la Caisse
Régionale de Crédit Agricole Mutuel Sud Méditerranée en date du 17 décembre 2004,
déposé le 07 juillet 2006 au rang des minutes de Maitre de BESOMBES-SINGLA,
Notaire Associé 8 PERPIGNAN.

Ou tout éablissement bancaire qui s'y substituerait notamment par suite de
fusion, absorption ou scission, qu'il y ail ou non, création d'une personne morale
nouvelle, !

Ci-aprés dénommée "LE PRETEUR",

JERMINOLOGIE

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les VENDEURS, présenls ou
représentés. En cas de pluralit¢, ils contractent les obligations mises & leur charge
solidairement entre eux, sans que cetie solidarité soit rappelée chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contractent les obligations mises & leur charge
solidairement entre eux, sans que cetie solidarité soit rappelée chague fois.

- Le mot « PRETEUR » désigne le ou les préteurs.

- Le mot "BIEN" ou "BIENS" désigne le BIEN ou les BIENS de nature
immobiliére objet des présentes.

- Les mols "Biens mobiliers”, s'il en existe, désignent les meubles et objets
mobiliers objet des présentes.
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VENTE |
Lc VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
maliére el notamment sous celles énoncées aux présentes, vend 8 ’ACQUEREUR,
qui accepte, le BIEN ci-aprés désigné :

DESIGNATION
A BOLQUERE (PYRENEES-ORIENTALES) 66210 LES GENTIANES,
IMMEUBLE Un IMMEUBLE dénommé LES GENTIANES autrefois & usage
de maisons d’enfants, élevé de deux étages sur rez-de-chaussée avec combles au-
dessus, jardm derriére, ‘
purant au cadnsm: savozr

.' O0ha 46a 47ca
|
Division cadastrale

Le BIEN vendu est désigné sous le terme lot B, liser€ jaunc au plan ci anncxé.

Cette parcelle provient de la division d'un immeuble de plus grande
importance situé méme commune, originairement cadastré section A numéro 1307
lieudit Avenue de la Coume pour une superficie de soixante dix sept ares quatre-vingt
quinze centiares (00ha 77a 95ca), dont le surplus reslant appartenir au VENDEUR est
désormais cadastré section A numéro 1309 lieudit Avenue de la Coume pour une
superficie de vingt huit ares vingt six centiares (00ha 28a 26ca), désigné sous lc
terme lot A liseré vert. 1

Cetie division résulte dun document d'arpcmagc dressé par Monsieur LEDUC

géometre expert a PERPIGNAN, le 18 décembre 2006 sous le numéro 668L

1308 Avenue de la Coumc

1.’original de ce document sera déposé au 2°™ bureau des hypothéques dc
PERPIGNAN avec Ja copie hypothécaire normalisée destinée & &tre publiée, ainsi que
le modéle 1. !
PRECISION ETANT ICI FAITE que la parcelle cadasirée section A sous le
n°® 1307 provient de la réunion des anciennes parcclles cadasirées section A n® 1065
pour 74a 73ca, section A n° 134 pour 03z Olca et section A n® 806 pour 21ca sumvant
proceés verbal de cadastre en date du 07 mars 2007, publié au 2™ bureau des
hypothéques de PERPIGNAN, le 14 mars 2007, volume 200?P n® 2328.
le n° A 1065 provenant Jui méme de 11 division de la parcelle cadasirée
section A n® 805 pour 98a 43ca. :

I

TEL ET AINSI que ['objet des présentes existe, s'élend, se poursuil el
comporte actuellement avec foutes ses aisances, dépendances, immeubles par
destination, sans aucune exception ni réserve muf a renir compte de ce qui peut €rre le
cas échéant indiqué au présent acle.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalit€ en iouie propriété du BIEN sus-désigne.
Ce BIEN appartient au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés 3 la suite
de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propri€ié ».

EFFET RELATIF
ATTESTATION IMMOBILIERE APRES DECES suivanl acte regu par
Maitre Jacques RONDONY, Notaire 4 PERPIGNAN le 7 décembre 1998 don! unc
copie aumthentigue a éé publiée au DEUXIEME Bureau des Hypoithéques de
PERPIGNAN, le 13 avri] 1999 volume 1999 P, numéro 2 942.




S

Acte rectificatif regu par Maitre Jacques RONDONY, Notaire soussigné, le
12 mai 1995, publié au 2™ burcau des hypothéques de PERPIGNAN le 30 mai 1995,
volume 1995P, n°® 3959,

MOITIE : ATTESTATION IMMOBILIERE APRES DECES de Madame
Pauline Emilie Louise MARTIN, c¢n son vivant sans profession, née a4 SAINT
VINCENT D'Olargues (Hérault) le 05 mars 1908, demeurant & PERPIGNAN, 40 rue
du Stadium, veuve non remariée de Monsieur Roger Paul Henri SEGUIER, décédée 4
PERPIGNAN le 08 juin 1998, suivant acte regu par Maitre Jacques RONDONY,
Notaire 2 PERPIGNAN le 7 décembre 1998 dont une copie authentique a été publiée
au 2éme Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN, le 13 avril 1999 volume 99P,
numéro 2942, ’

. CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a licu sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
parcille matiére qui, ne donnant lieu ni & publicité fonciére ni 2 taxation, seront
développées  la suite de Ja partie normalisée du présent acte.

PROFPRIETE JOUISSANCE

L’ACQUEREUR est propritiaire du BIEN vendu 2 compler de ce jour.

1l en a la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession réelle,
le BIEN vendu étani 'enti¢rement libre de location ou occupalion, ainsi que lc
VENDEUR le déclare et que L'ACQUEREUR a pu le constater en le visitanl.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de TROIS CENT TRENTE
MILLE EUROS (330.000,00 EUR),

Le paicment de tl:c prix aura lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

REPARTITION DU PRIX DE VENTE

Le prix dc vente revenant 3

-Monsieur Gérard André Roger SEGUIER  concurrence de 82.500,00 euros,

- Monsieur Jacques Gaston SEGUIER 2 concurrence de 82.500,00 euros,

- Mademoisclle Anne-Marie SEGUIER 2 concurrence de 82.500,00 euros,

- Mademoiselle Geneviéve SEGUIER a concurrence de 82.500,00 euros.

| !
FINANCEMENT PAR UN PRET -

L’Etablissement bancaire ci-dessus dénommé ¢t PACQUEREUR sont liés
par un contrat de pret non concerné par les dispositions des articles L 312-2 et suivanis
du Code de Ja consommation, en date du 30 mai 2007 dont un exemplaire demeurers
ci-annexé aprés mention, ainsi qu'un échéancier prévisionnel des amortissements
détaillant pour chaque échéance la répanition du remboursement des intéréis el du

capital. .
CARACTERISTIQUES DU PRET

Le prét dont il est parlé ci-dessus, accordé par 1'établissement sus-dénommé en
téte des présentes, est consenli aux conditions particuliéres suivantes :

1°.- Nature du prét : MTA PTH HS SCRIV TX REV 722

Montant du prél en principal : TROIS CENT TRENTE MILLE EUROS
(330.000,00 EUR) '

Montant garanti par l'inscription de privilége de préteur de denicrs : TROIS
CENT TRENTE MILLE EUROS (330.000,00 EUR).

Durée initiale : 24 mois

Durée maximum compte tenu des options : §4 mois

Remboursement : différé d'amortissement et d'intéréts : 0,00 EUR pendamt 1]

échéances ; Versement constant : 13 échéances de 26.835,17 EUR chacune.

Echéances :
- premiére échéance au plus 1ard le : 10 aoft 2007
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- derniére échéance au plus tard le ! 10 juillet 2009
Date de péremption de l'inscription : DIX JU]LLET DEUX MIL DIX
Taux révisable, hors assurance, de 3,750 % I’an
Le taux effectif global (articles L 313-1 e L 313-2 du Code de la
consommation) ressort & 3,8369% 1’an.

2°.- Nature du prét : MTA PTH ANTICIP FIXE SCJ 238
Montant du prét en principal : QUATRE CENT CINQUANTE NEUF
MILLE EUROS (459.000,00 EUR) r
Montant garanti par I'inscription d’hypothéque conventionnelle : QUATRE
CENT CINQUANTE NEUF MILLE EUROS (459.000,00 EUR).
Durée initizle : 144 mois
Durée maximum compte tenu des options _ct de 1a périodc d'anticipation : 216
mois
Remboursement : Différé damomssemen; 12 échéances de 1.568,25 EUR
chacune ; Versement constant : 132 échéances de 4.325 ,98 EUR chacune
Echaances
- premiére échéance au plus tard !c 10 aoit 2007
- derniére échéance au plus tard le ; 10 juillet 2025
Date de péremption de I'mscription : DIX JIUILLET DEUX MIL VINGT SIX
Taux, hors assurance, de 4,100 % 1’an |
Le taux effectif global (articles L 313-! et 1. 313-2 du Code de la
consommation) ressort & 4,]1222% J’an.

VERSEMENT DU PRET - PROMESSE ’EMPLOI

La somme de TROIS CENT TRENTE MILLE EUROS (330.000,00 EUR)
représentant le montant cmpmnlc destiné au palcmcm a due concurrence du prix, a élé
recue par le Notaire sousmgne et a été remise aujourd’hul a 'TACQUEREUR qui
promet de ’employer & duc concurrence au financement de celle-ci, c¢ que le Notaire
soussigné constate. l

L’ACQUEREUR cst avisé¢ qu’un tilre exécutoire sera délivié au PRETEUR
qui pourra, le cas échéant, le poursuivre judiciairement sans qu’il ait besoin d’un
jugement. |

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a pay¢ le prix ci-dessus exprimé comptani ainsi qu'il résulte
de la comptabilité de I’Office Notarial dénommé en 1éte des présentes.

Ainsi que le VENDEUR le reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

| DONT QUITTANCE
DECLARATION D‘OR]GINE DE DENIERS

L'ACQUEREUR déclare effectuer ce paiement, savoir :

- A concurrence de TROIS CENT TRENTE MILLE EUROS (330.000,00
EUR) au moyen des denjers empruntés comme il ¢st dit ci-dessus.

- Quant au surplus au moyen de fonds propres.

1l fait cette déclaration pour constaier l'olf'igjnc des deniers conformément a
I'engagement qu'il a pris ci-dessus envers le PRETEUR.

PRIVILEGE |

Par suite de ce paiement et de l'origine de deniers ainsi gue de la quittance
authentique, le PRETEUR se trouve investi sur le BIEN acquis du privilége pn‘:vu par
I'article 2374 paragraphe 2 du Code civil, & concurrence de la somme égale 3 la partie
du prix payée au moyen des deniers préiés par ]e PRETEUR cn principal, intéréts.

frais indemnités et accessoires.




Le pnvilége bénéficiant au PRETEUR sera, conformément i l'article 2379 du
Code civil, conservé par linscription qui sera prise 4 son profil dans le délsi de deux
mois & compler de la date de signature des présentes.

En outre, une inscription d’hypothéque conventionnelle sera prise pour la
sonune non garantie par le privilége.

AFFECTATION HYPOTHECAIRE

A la sireté et garantic du remboursement de la somme de QUATRE CENT
CINQUANTE NEUF MILLE EUROS (459.000,00 EUR), non garantie par le
privilége de préteur de deniers, du service des intéréts, de tous frais, indemnités et
autres accessoires, €1 de I'exécution de toutes les obligations résultant du présent
contral, PFEMPRUNTEUR affecte et hypothéque au profit du PRETEUR, ce qui est
accepté par son représentant, es-qualités, le BIEN objet de la présente vente, tel qu’il
exisie avec toutes ses aisances, dépendances et immeubles par deslination, sans
aucune exception ni réserve,

. DUREE DE(S) INSCRIPTION(S)

L'inscription sera requise avec cffet jusqu'a une date postérieure d’une année 2
celle de la demiére échéance, soil pour la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE SUD MEDITERRANEE :

- Jusqu'au 10 juillet 2010, en ce qui concerne le prét d'un montant de TROIS
CENT TRENTE MILLE EUROS (330.000,00 EUR).

- jusqu'au 10 juillet 2026, en ce qui conceme le prét d'un montant de SEPT
CENT QUATRE-VINGT NEUF MILLE EUROS (789.000,00 EUR).

' PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis a la formalité de publicité fonciére au 2éme bureauv des
hypothéques de PERPIGNAN.

' DEC TIONS FISCALES
Impét sur Ja mutation

Four la perception des droits, les parties déclarent que la présente mutation
n'entre pas dans le champ d'application de la 1axe sur la valeur ajoutée, le BIEN vendu
étani achevé depuis plus de cing ans.

les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par I’article 1594D du Code général des impéts.

L'assiette des droils est constituée par le prix de la présente vente soit TROIS
CENT TRENTE MILLE EUROS (330.000,00 EUR),

DROITS
| Mt. 3 payer
330.000,00 x 3,60% = 11.880,00 EUR
330.000,00 x 1,20% = 3.960,00 EUR
330.000,00 x 0,20% = 660,00 EUR
11.880,00 x 2,50% = 297,00 EUR
TOTAL 16.797,00 EUR

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES
Monsieur Gérard SEGUIER, Monsieur Jacques SEGUIER, Mademoiselle Anne
Marie SEGUIER et Mademoisclle Genevieve SEGUIER
1.’immeuble objet des présentes est entré dans Je patrimoine du VENDEUR
pour 'avoir recueilli dans les successions de, savoir :
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MOITIE : |

- Monsieur Roger Paul Henri SEGUIER, en son vivant retraité, né 3
BERLATS (Tam) le 23 juiliet 1907, demeurant a |PERP1GNAN 40 rue du Stadium,
epoux de Madame MARTIN Pauline Emilie Loulsc, décédé & PERPIGNAN e 16
avril 1993, [

Le transfert de propriété a 1€ constaté par un acte regu par Maitre Jacques
RONDONY, Notaire 8 PERPIGNAN le 13 octobre 1993, et la valeur poriée dans la
déclaration de succession est de 182938 82 EUR, dom moitié revenant a la succession
pour 91.469,41 EUR, avec d'autres immeubles ¢ un immeuble de plus grande
contenance, pour une conienance totale de 1ha 02a 06ca.

MOITIE : |

- Madame Pauline Emilie Louise MARTIN, en son vivant sans profession, née
a SAINT VINCENT D'Olargues (Hérault) !c 05 mars 1908, demeurant &
PERPIGNAN, 40 rue du Stadium, veuve non rcmamcc de Monsieur Roger Paul Henn
SEGUIER, décédée & PERPIGNAN le 08 juin ]998

Le transfert de propriété a €1€ constaié par un acte requ par Maitre Jacques
RONDONY, Notaire a PERPIGNAN le 7 décembre 1998, et la valeur portée dans la
déclaration de succession est de cenl guatre-vingt deux mille neuf cent trente huit
euros et quatre-vingt deux cents (182.938,82 EUR), dont moitié revenant a la
succession pour 91.469,41 EUR, avec d’autres immeubles et un immeuble de plus
grande conienance, pour une contenance totale de 78a 73ca.

La plus-value doit ére déclarée el acquiliée auprés de la conservation des
hypothéques compétente lors du dépdt de la réquisition pour publier le présent acte.

|
|

Le VENDEUR donne dés 2 présent pouvoir au Notaire 3 l'effer de prélever
sur le disponible du prix le montant de I'impot sur la plus-value délerminé sur
I"imprim¢ 2048 IMM pour le verser au trésor public.

Domicile fiscal
Pour le controle de 1'impé6t, il déclare éure effectivement domicilié a "adresse
sus-indiquée, dépendre actuellement du service des impdts de, savoir :
- Monsicur Gérard SEGUIER : 66000 PL'RPIGNAN AGLY, 24 Avenue de la

Céte Vermaille,
- Monsieur Jacques SEGUIER : 66000 PTRPIGNAN AGLY, 24 Avenue de la

Cote Vermeille,
- Mademoisclle Anne Mane SEGUIER et Madcmo:selle Geneviéve

SEGUIER : 66000 PERPIGNAN REART, 24 Avenue de la Cote Vermeille,
F1 s’engager a signaler & cc dermer towt changement d’adresse.

FIN DE PARTIE NORMALISEE



| PARTIE DEVELOPPEE
Cette partie développée comprend les éléments de Pacte de vente qui ne
soni pas nécessaires & la publicité foncitre ainsi qu’a Passictte des droits, taxes,
salaires et impbts. |
Le plan de cette partic est le snivant :
TITRE 1 - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
TITRE I - ETAT SANITAIRE DU BIEN
TITRE 11l - URBANISME/CONSTRUCTION
TITRE IV - DISPOSITIONS DIVERSES
|

TITRE I-CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
| CONDITIONS GENERALES

A/ A la charge du VENDEUR
Le VENDEUR

- Supportera les conséquences de l'exisience des servitudes qu'il aurait
conférées sur le BIEN et qu'il n'aurait pas indiguées aux présentes.

- Informera de la présente aliénation par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception I’assureur du BIEN afin d’étre Jibéré du contrat.

- Déclare n'avoir consenti aucun contrat d'affichage pouvant grever 4 ce titre le
BIEN objet des présentes.

- Devra, s’il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou de celui
de précédents propriélaires, régler Vintégralité des sommes pouvant leur étre dues,
supporter s’il y a lieu les frais de purge, e1 rapporier i ses frais les mainlevées des
inscriptions au plus tard dans le délai de six mois des présentes et les certificats de
radiation correspondants dans les meilleurs délais.

- Fera son affaire personnelle du paiement de la totalité de la taxe d'habitation
si ellc est exigible. Réglera I'imp6t foncier sauf & tenir compte de la convention de
répartition ci-aprés. J| est précisé ‘en tant que de besoin qu’il reste sewl tenu du
paiement des taxes fonciéres relalives aux années aniérieures de maniére que
PACQUEREUR ne puisse étre recherché a ce sujet.

B/ A la charge de L'ACQUEREUR

L'ACQUEREUR, sauf a tenir compic de ¢e qui peul étre indiqué par
ailleurs : .’

- Prendra le BIEN vendu dans I'éat oi il se trouvera le jour de I'enirée en
Jovissance sans aucune garantie de la part du VENDEUR pour raison :

Soit de 'étal des constructions. de leurs vices méme cachés, sous réserve des
dispositions législatives ou réglementaires contraires analysées le cas échéant ci-aprés.

Soit de I'état du sol el du sous-sol i raison de fouilles ou excavations qui
auraient pu étre pratiquées sous le BIEN., de miloyenneté. d'erreur ou d'omission dans
la désignation qui précéde,

Soit méme de I'é1at parasitaire de I'immeuble vendu nolamment concernant les
termites ou aulres insectes xylophages et ennemis des matériaux dans Ja mesure on Jes
preseriptions de la Joi numéro 99-471 du 8 Juin 1999 sont respeciées.

Soit méme de Is surface du BIEN vendu ou de ceile du terrain sur lequel il est
édifié, la différence en plus ou en moins s'il en existe, entre la contenance sus-indiquée
et celle réelle, excédat-clle un/vingtiéme, devami faire le profit ou la perte de
L'ACQUEREUR, sans aucun recours contre le VENDEUR 4 ce sujet.

- Souffrira Jes servitudes passives, apparentes ou occulies, continues ou
discontinues. pouvant grever le BIEN. sauf 4 s'en défendre e1 2 profiter de celles
actives, s'il en existe, Je tout a ses risques ei périls, sans aucun recours contre le
VENDEUR, 2 I'exception des servitudes le cas échéant créées par ce dernier et non
indiquées aux présentes sans que la présente clause puisse donner a qui que ce soil
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de Ja Lo,

f i ; c7/ N 5{/ S ()[/51
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|

- Sera subrogé dans tous les droits du \TIJDEUR relativement au BIEN,

- Acquittera 4 compter du jour de T'entrée en jouissance, tous les impbts, taxes
et auires charges de toute nature auxquels le BIEN peut el pourra étre assujetti ; il
remboursera au YENDEUR e prorata de 1a taxe fonciére couru de la date fixée pour
I'entrée en jouissance au 31 décembre suivant. |

- Paicra tous les frais, droits et émoluments du présent acte, de ses suites et
conséquences. ,

- Fera son affaire personnelle, 4 compter de I’entrée en jouissance, de la
continuation ou de la résiliation de tous traités et abonnements relatifs a I'eau, au gaz,
a I'¢lectricité et autres fournitures s'il y a lieu qui Dnl €1¢ contraciés par le VENDEUR
relativement au BIEN.

- Ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN et
confére a cet effet mandat av VENDEUR, qui acceple de résilier lesdits contrats
lorsqu’il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

TITRE II-ETAT SANITAIRE DU BIEN
M’HON SUR L’AMIANTE

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande au
VENDEUR de faire établir un état constatant la présencc ou I’absence de matériaux
ou produits de la construction contenant de 1’ ammpte. é1at @ annexer a ’avant-contrat
et a la vente, & défaut I"exonération des vices cachés relatifs 2 la présence de matériaux
contenant de I’amiante ne pourra s’appliquer. |

Cer éiat s’impose & tous les batiments dont le permis de construire a é1é
délivré avant le 1% Juillet 1997. |

Le VENDEUR déclare que I'immeuble dont il s’agit a fait I'objet d’un permis
de construire délivré antérieurement au 1% Juillet 1997.

Par suite, Jes dispositions sus-visées ont vocation a sappliquer aux présentes.

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties que le rapport technique doit,
pour étre recevable, avoir éi1é établi par un contrdleur technique agréé au sens des
articles R 111-29 et suivants du Code de la construction et de I"habitation ou un
technicien de la construction ayant contraclé une assurance professionnelle pour ce
type de mission.

Un étar &abli par COLOMER EXPERT]SES, 11 Route des Pyrénées, 66760
ANGOUSTRINE, le 27 mars 2007, accompagné dc lanestation de compéience, esi
demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Cet état ne révéle pas la présence d’anu'anlte.

|
TITRE III- URBANISME / CONSTRUCTION
URBANISME
Enonciation des docnments obtenus
- Note de renseignements d'urbanisme
1l résulte d'une note de renseignements d'urbanisme, dont loriginal demeurera
ci-annexé, délivrée le 21 février 2007, sous le numéro RU 06602007D0022 par
l'autorilé administrative compélente que ; '
Droit de préemption - Bénéficiaire du droit de préemption : Non
Nature des dispositions d’urbanisme applicables au terrain :
Plan d'occupation des sols (POS) - Zone : UB
rendu public le 23 octobre 1984, approuve le 02 février ]985 mis en révision
le 07 janvier 1994, '

APpres révision :
1% modification le 23 juin 1995 ; 2°™ modification le 01 décembre 1995 ; 37

modification le 09 septembre 1999 ; 4“’“ modification le 15 décembre 2000 ; 5
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modification le 14 nove}nbre 2003 : révision simplifiée n° | Zone 1 NA du POS Je 12
décembre 2005. J

Nature des serviludes d"utilité publique applicables au terrain : Non

Opération concernant le terrain : Non

Observations et prescriptions particuliéres : Non

L’ACQUEREUR :

- s'oblige expréssemem a faire son affaire personnelle de ['exécurion des
charges et prescripiions ei du respect des servitudes publigues et autres limitations
administratives au drojt de propriété qui sont mentionnées en ce documeni au
caraciére purement informatif; et dont il déclare avoir pris connaissance ;

- reconnait que le notaire soussigné lui o fourni tous éclaircissements
complémeniaires sur la portée. |'érendue et les effets desdites charges, prescriptions et
administrations :

- déclare qu'il n'a jamais fair de I'obieniion d'un certificat d'urbanisme e de
la possibilité d’exéc ulcr des iravaux nécessitant {‘obiention préalable d'un permis de
consiruire, une condmon des présenies.

RENON: CIATION A CONDITION SUSPENSIVE

Aux 1ermes du compromis de vente signé entre les parties 8 PERPIGNAN le
13 juin 2006, il a é1é nm;ammcnl stipulée Ja condition suspensive ci-aprés littéralement
rapponée : |

« OBTENTION D’UN PERMIS DE CONSTRUIRE

Reégles générales :

La réalisation des présentes esi soumise & |'obrention par 'ACQUEREUR
d'un permis de construire pour la réalisation sur le BIEN objet de la présente
convention de | 'opération suivante :

« réalisation de neuf logements avec garages ou de trois logemems avec
garages. » |
il est précisé que PACQUEREUR devra. pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés de ce dernier du dépét de la demande de permis
de construire et ce dans le délai de 90 jours a compter de ce jour, au moven d'un
réccpissé délivré par D'autoriie compelenie. A défaut. la condition sera répuiée
réalisée pour |'application de lu clause pénale ci-apres, et le VENDEUR pourra
reprendre sa pleine el entiére liberté.

La présenie :‘andmmr vaul aqutorisation immédiate pouwr PACQUEREUR :

- de déposer & :e 5 jrais la demande de permis de construire conformément aux
dispositions d urbanisme applicables ;

- de réaliser ega!emen.r @ ses frais et sous sa responsabilité tous sondages.
éludes de sol. de sous-sol, lous prélevements, toutes analyses, afin de vérifier que la
construction rnie nécessitera pas. au regard du projer de FACQUEREUR rel gu 'il est
défini ci-dessus un investissement dépassant le coit normal de 1els rravaux. A défaut,
les présentes seroni nulles et non avenwes sans indemnite de pari ni d'autre. Erani
observé qu'en cas de non-réalisaiion des présentes pour guelgue cause que ce soii.
PACQUEREUR devra supprimer & ses frais towtes les traces d’'études de sol
effectuées.

Mise en ceuvre :

Dans i mesure Jd'un dépir de la demande dans le délai sus-indigué. il
convien denvisager les Inpothéses suivanies, savoir :

1 - Siia demande de perms ne regoil aucune réponse de | 'administration ou
une réponse négative dans le délat d insiruction notifiée par elle suite an dépér de la
demande. lu condition suspensive sera considérée eomme n'étant pas realisce et les
présentes conme nudles €1 non avennes sauf si | ACQUEREUR décidait de renoncer
au hénéfice de ladue condinion

o I c ( = CY = ﬂ(fﬁ
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I - Si le permis est wccordé dans le délai d'insiruction notific,
I"ACQUEREUR s'engage & faire procéder sur le BIEN a l'affichage du permis de
construire dans les huit jours de la réceprion de celui-ci, et @ justifier auprés du
VENDEUR de la réception dudit permis par Iem-e recommandée et de |'affichage de
celui-ci tant sur le BIEN qu'en Mairie par constat d'Huissier.

a - Si ce permis faii 'objet d 'un recours contentieux dans les deux mois de son
affichage 1ant en Mairie que sur le BIEN ev/ou d’un retrait pour illégalité dans les
quatre mois de la délivrance du permis de construire, la condition suspensive sero
répuiée comme n'étant pas réalisée et les présemeﬂs comme nulles et non avenues sauf
si 'ACQUEREUR décidait de renoncer au benﬁf ve de ladite condition, faisant alors
son affaire personnelle desdits recours.

b - Si ce permis n'a pas fail I'objet ni d'un recours ni d'vn reirait dans les
délais sus-indiqués, la condition suspensive sera réputée comme étant réalisée. »

|

I est ici précisé, qu'a ce jour, cetle condition suspensive n’a pas été réalisée,

Madame BRAUD, és-qualités. au nom de Ja Société ACQUEREUR, déclare
renoncer purement et simplement 2 la condition suspensive de I’obtention d’un permis
de construire, ci-dessus visée.

Madame BRAUD, és-qualités, arteste avoir é1é parfaitement avertie par e
Notairc soussigné, des risques encourus de la non-obtenhon du permis de construire
concernant le bien acquis.

Néanmoins, ’TACQUEREUR déclare pcrswicr dans son intention de passer la
vente de cette maniére a ses seuls risques et périls, déclarant s’¢tre a ce jour
suffisamment renseigné par lui-méme auprés de I'administration compétente sur les
conditions d¢ délivrance dudil permis de construire, renongant expressément dés 3
présent a lous recours contre le Notaire soussigné. |
Droit de préemption urbain !

La présente aliénation ne donne pas nuvcnure au droit de précmption instilué

par les articles L211-1 et suivants du Code de 'urbanisme.
|
ABSENCE DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS
Le VENDEUR déclare qu’aucune construction ou rénovation concernant le
BIEN n’a éié effecinée dans les dix demiéres années. Par suite il n'y a pas liev a
application de la législation sur |"assurance dommages-ouvrage.

TITRE IV-DISPOSITIONS DIVERSES
PLAN CLIMAT DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique a é1é établi, 4 titre informatif,
conformément aux dispositions des anicles L 134-] et suivants du Code de la
construction et de [’habitation, psr COLOMER EXPERTISES, 11 Route des
Pyrénées, 66760 ANGOUSTRINE le 3 avril 2007, et est demeuré ci-joint el annexé
aprés mention.

11 est précisé que I"acquéreur ne peut se prévaloir & encontre du propriélaire
des informations contenues dans ce diagnoestic; ce dernier constituant 'un des
dispositifs du Plan Climat destiné a renforcer les économies d’énergie et réduire les
émissions de gaz 4 effel de serre dans le domaine du batiment.

PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

Le Notaire informe les panties des dispositions de I'article L 514-20 du Code
de I'environnement ci-aprés relatées :

« Lorsgu une insialloiion sownmise a aulorisalion a élé exploitée swr un
terrain. le vendeur de ce terrain esi ienu d'en informer par écrii | acheteur ; il
{ informe également. pour auiant gu'il les connaisse, des dangers on inconvénients
importants gui résulten de [ exploitarion
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Si fe vendeur es| l'exploitant de l'installation, il indigue également par écrit a
I'achereur si son activiié a enirainé la manipulation ou le stockage de subsiunces
chimigues ou radioactives. . 'acte de vente aiteste de ['accomplissement de cenie
Jormalité.

A défawr. l'acheleur a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de se¢
Jaire restinier une partie du prix ; il peut aussi demander la remise en état du site aux
Srais du vendt‘ur for:quc le coiit de ceite remise en étal ne parait pas disproportionné
par rapport an prixde vente. »

En outre Je Notairc soussigné rappelle qu’il convient également de
s'inléresser a Ja question du traitement des terres qui seront excavées. Elles deviennent
alors des meubles ei, si clles sont polluées, seront soumises 4 la réglementation des
déchets. l:!!es devront, é ce titre, fairc I’cbjet d’une évacuation dans une décharge de
catégorie |, 2 ou 3 sclon leur degré de pollution conformément 2 la réglementation en
vigueur relanvc a Jélimination des déchets (aricle L 541-1 2° du Code de
I'enwronncmenl)

Le VBNDEUR ireconnait avoir ét€ informé par son notaire de son obligation
de procéder ﬁ des mvesngallons pour s'assurer de l'absence dans le passé de
I'exploitation ,sur Ilmmi:nb]c objel des présentes d'installations classées soumises a
autorisation ou qui aurajent dii I'Etre, par suite il déclare :

- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise & autorisation
ou qui aurait di I'étre sur les lieus objet des présentes ;

- Qu’a sa connaissance ses investigations lui permerient de supposer :

. qu'il n'existe pas sur I¢ terrain de déchets considérés comme abandonnés au sens de
l'article L54)-3 du Code 'environnement ;

. que Yaclivité exercée dans I'immeuble objel des présentes n'a pas entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par
I'article 1.514-20 du Code de l'environnement ;

. que le bien n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter notamment de
I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité dune installation soumise &
autorisation el qu'il n'a jamais €€ exercé sur les lieux ou sur les Jieux voisins des
activités dangereuses ou & inconvénient pour la sanié et I'environnement ;

. qu'il n'a jamais é1é déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de
substances dangereuses pour la santé el l'environnement telles que, par exemple.
amiante, polychlorobiphényles. polychloroterphényles directement ou dans des
appareils ou installations ;

- qu'il ne s'est pas produil de son chef ou de celui de ses ayants-cause ou
voisins, sur I'nmmeuble dont il s'agit, d'incident présentant un danger pour la sécurité
civile, la qualité. Ja conservation ou la circulation des eaux, selon les dispositions de
Particles L211-5 du Code de lenvironnement, et qu'il n'a requ du préfet aucune
prescription & ce titre.

- gu’il ne dispose pas d’information lui permeniant de supposer que les lieux
ont supporté, a un moment quelconque, une installation classée ou, encore, d une
fagon pénérale, une installation soumise & déclaration.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
REGLEMENTATION GENERALE
Les dispositions de I'anticle L 125-5 du Code de J’environnement sont ci-aprés

litiéralemem rapportées :

1
D ¢ X
[ j/ qf/ AnS V)
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w 1. - Les acquéreurs ou locataires de b:'enrls immobiliers situés dans des zones
couverles par un plan de prévention des risques rechnafogaques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescm ou approuvé. ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Eial, sont informés par le vendewr ou le
bailleur de l'existence des risques visés par ce pfan ou ce décret, A cert effei, un état
des risques naturels et technologiques est éiabli \a pariir des informations mises a
disposition par le préfel. En cas de mise en vente de l'immeuble, I'éiat est produit dans
les conditions et selon les modalités prévues aux ariicles L. 271-4 e1 L. 271-5 du code
de la construction et de I'habitation.

il - En cas de mise en location de 'immeuble, l'éial des risques naturels er
lechnologigues est fourm au nouveau locaiaire dans les conditions er selon les
modalités prévues a l'article 3-1 de la loi n° 89-462 du 6 juiller 1989 tendanm &
améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23
décembre 1986,

1. - Le préfer arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du
I et du II sont applicables ainsi que, pour c}mgrm. commune concernée, la liste des
risques el des documents & prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble bdti a subi un sinistre ayanl donné lieu au
versement d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de Uarticle L. 128-2
du code des assurances, le vendeur ou le bmﬂeur de l'immeuble est tenu d'informer
par écrit l'acquéreur ou le locataire de tout smrsrre survenu pendant la période ol il «
été propriélaire de I'immeuble ou domt il a été fm-meme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de I'immecuble. ceite information est
mentionnée dans l'acte authenrigue constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du conrrm ou demander au juge une

diminution du prix. »

PLANS DE PREVENTION DES RISQUES 'I'ECHNQLOG]QUES ET DES

RISQUES NATURELS PREVISIBLES
Il n’existe pas, a ce jour, ni plan de prévention des risques technologiques ni
plan de prévention des nsqucs naturels prévisibles applicables aux présentes, ainsi
qu’il résulte de I'étal des risques naturels et technologiques cn date du 27 mars 2007
qui demeure ci-joint €1 annexé aux présentes aprés mention.

CONDITIONS DE L'EMPRUNT

Identification des Emprunteurs |
STUDIOL.O demeuram : 54 AVENUE MAR!:(]]AL JOFFRE 66120 FONT

ROMEU ODEILLO VIA |
Identification des Cautions :
MONIQUE SEGUIER épouse BRAUD, né(e) le 30/08/1953 4 PERPIGNAN
demeurant : ARCHITECTE DPLG 56 A\’l;NUE DU MARECHAL. JOFFRE

66120 FONT ROMEU ODEILLO VIA

BERNARD BRAUD , né(e) le 05/06/1951 a CASABLANCA

demeurant : ARCHITECTE DPLG 56 AVENUE DU MARECHAL JOFFRE
66120 FONT ROMEU ODEILLO VIA |

Identification des Candidats & I'assurance : BERNARD BRAUD

PLAN DE FINANCEMENT

Apport personnel........coovvieereeiniennn. P R 0.00 EUR
857 20 B LS 1T L IR S 0.00 EUR
Financement CRCA ...t 789 000,00 EUR

Total de Vinvestissement ... ... 789 000,00 EUR



_[ CONDITIONS FINANCIERES
PRET N° P033TAO016PR
Nature du prét :;:MTA PTH FIS SCRIV TX REV 722
Montani : 330 (}00 00 EUR
Durée initiale : 24 mois.
Périodicité : Mensuelle
Durée maximum comple tenu des options : 84 mois
Assurances au 1aux annuel de 0,220 %
Différé d’amorii}’sscmem ¢t d'intéréts au taux annuel initial de :3,750% pendant

11 mois |
Versement cons;lam au taux annuel initial de 3.750 % pendant |3 mois
COUT DU CREDIT :

Intéréts au 1aux proporuonnel de 3.750 %... soniinas 18°857,21 EUR
Assurances ... ] 451,52 EUR
Frais de d0551er600,00 EUR
Cout 1o18) AU CIBAR ..o ccumisisicscsmsesimmsmsnmmsissemsmssissssansissnsns ¥G #5721 EUR
Taux effectif 8IObA.......cvveeieirireeceeecerrreeer e ...3,8369 % I'an
Montant parts soclales s ..-3,06 EUR
MONTANT DES ECHEANCES HORS ADI ET FRAIS DIVERS
(ERG..) :

Pendant la période de différé d'amortissement et d'intéréis. les intéréts calculés
et différés seront capitalisés el produiront inéréis au taux du prét. lls seront amontis
sur la durée restant & courir.

Pourcentage de différé d'intéréts )00 %

Différé d'amontissement et d'intéréts : 0.00 EUR pendant 11 échéances

Versement constant : 26.835,17 EUR pendant 13 échéances.

CONDITIONS FINANCIERES PROPRES AU TAUX VARIABLES OU
REVISABLES : .

Nature du taux : Révisable

L¢ taux du prét est indexé sur la valeur du : EURIBOR 3 MOIS

Valeur de I'indea lors de Toctroi du prét : 3,597 %.

OBJET :
ACQUISITION IMMEUBLE

GARANTIES :

PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS A HAUTEUR DU PRET SUR
BIEN SIS SUR LA COMMUNE DE BOLQUERE LA COUME CADASTRE
SECTION A N° 1065 806 134 ET 770

Désignation du bien donné en garantie : IMMEUBLE

SECTION AN ?065 806 134 ET 770 LA COUME

66210 BOLQUERE

Reng de la garantie ; 01

|

LE CAUTIONNEMENT SERA PRIS PAR ACTE SEPARE PAR LA
CAISSE REGIONALE |

LE CAUTIONNEMENT SERA PRIS PAR LA CAISSE REGIONALE

PRET N° P033TA026PR
Nature du prét : MTA PTH ANTICIF FIXE SC) 238
Montam : 459 000,00 EUR

Durée initiale : 144 mois.

Periodicité : Mensuelle
|

D - o & Aty (K
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Durée maximum compie tenu des options et de la période
d'anicipation : 216 mois J
Assurances au taux annuel de 0,220 % !
Phase d'anticipation au taux annuel de 4,100 % pendant 36 mois

Différé d'amortissement av taux annuel de 4,100 % pendant 12 mois
Versement constant au taux annuel de 4, 100 % pendant 132 mois

COUT DU CREDIT :
Intéréts au taux proportionnel de 4,100 % ...........c.o.cco......... 130 848,36 EUR
ASSUTANCES ..o iiiireressee s b senemensesssses e 25 006,87 EUR
Frais de dossacr.'. . ....600,00 EUR

Coiit total du crédit... ’ . ..131 448 36 EUR
Taux effectif global...................... .!. — ..4,1222 % I'an
MONTANT DES ECHEANCES HORS ADI ET FRAIS DIVERS

(FRG...) :

Pendant Ia période de différé damomsscmcm le montant des intéréts a régler
sera calcul€ au taux en vigueur a chaque échéance, |

Différ¢ d'amortissement: 1 568,25 CUR pendant 12 échéances

Versement constant : 4.325,98 EUR pendam 132 échéances,

OBJET :
TRAVAUX A BUT LOCATIF [

GARANTIES :
HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE SUR BIEN SIS SUR LA

COMMUNE DE BOLQUERE LA COUME CADAS'I"RE SECTION A N° 1065 806
134 ET 770

Désignation du bien donné cn garantie : HYPOTHEQUE DE IER RANG
SECTION A N 1065 806 134 ET 770 LA COUME

66210 BOLQUERE |

Rang de la parantie : 01 |

LE CAUTIONNEMENT SERA PRIS PAR ACTE SEPARE PAR LA

CAISSE REGIONALE |
LLE CAUTIONNEMENT SERA PRIS PAR LA CAISSE REGIONALE

CONDITIONS PARTICULIERES

Les présentes CONDITIONS PARTICULIERES prévalemt sur les
CONDITIONS GENERALES | '

CLAUSES RELATIVES A LA VARIATION QU A LA REVISION DU
TAUX |

PRET HABITAT A TAUX REVISABLE.: EURIBOR 3 MOIS CAPE 3
POINTS : ECHEANCE CONSTANTE ET DUREE AJUSTABLE

Cetle clause s'applique au(x) préi(s) : P033TA0] 6PR

Le prét est assorti d'un 1aux révisable annuellement en fonciion d'un index de
base qui est 'EURIBOR 3 mois avec garantic de 1aux plafond : Taux d'intérét annuel
initial majoré de 3 points. L'Euribor (European Interbank Offered Rate) est un
indicaleur des laux pratiqués sur Je marché interbancaire. Etabli sous I'égide de la
F.B.IE (Fédération Bancaire de I'Union Européenne). il est déterminé chaque jour
ouvré pour douze échéances mensuelles (1 a 12 meis). 11 est obieno & partir des taux
offerts aflichés a onze heures par cinquante sept établissements de référence de la zone
Euro : il résulte de la moyenne des laux restants aprés élimination des 6 chiffres
extrémes. Cetie moyenne peut étre consuhiée sur TELERATE (pape 248) et REUTER.
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Taux d'inérét cl index de révision : Le taux de base est préfixé selon
'évolution de I'index de la fagon suivanie :

index d'aolt pour les préts dont la date d'émission de Voffre est au 4éme
trimestre avec tévision annuelle tous les ler octobre modifiant ainsi I'échéance de
novembre. [

index de novembre pour les préis dont la date d'émission de I'offre est au ler
trimestre avec révision annuelie tous les ler janvier modifiant I'échéance de février.

index de févrieripour les préts dont la date de I'émission de I'offre est au 2éme
trimestre avec révision annuelle tous les 1 er avril modifiant ainsi 'échéance de mai.

- index de mai pour les préts dont la date d'émission de Toffre est au 3éme
trimestre avec révision a:nnuelle tous les ter juillet modifiant ainsi 'échéance d'aoiit.

Révision du taux d'intérét :

a) Les dates de révision dépendent de la date d'échéance zéro. 1'€chéance zéro
est une date d'échéance fictive qui n'a pour seul objet que de déterminer ces dates. La
date de Il'échéance zé‘ro est fixée par référence 3 la premiére échéance de
remboursement du préll, c'est 4 dire ] mois avant la premiére échéance de
remboursement i s'agit de mensualité, 3 mois s'il s'agit de trimestrialité etc....

Cene premiére ¢chéance est indiquée au tableau d'amortissement ; elle peut
&tre épale & zéro en cas de différé total (c'est 3 dire de différé d’amonissement du
capital €1 de paiement des intéréis) ou égale aux seuls intéréts en cas de différé partiel.

b) les dates de révision sont ainsi fixées :

ler cas : La date d'émission de I'offre cst comprise entre le 1 er janvier et le 3)
mars de I'année N.

- si la date d'échéance 0 se situe entre le ler janvier et le 31 décembre de
Yannée N, la premiére :Févisian pourra intervenir dés le mois de janvier de I'année
suivante (aére échéance en février), el les révisions suivantes chaque mois de janvier.

- si la date d'échéance 0 se situe entre le ler janvier et le 31 décembre de
l'année N+1, la pre_miér@’: révision pourra intervenir dés le mois de janvier de I'année
N+2 (aére échéance en février); et les révisions suivantes chaque mois de Janvier, et
ainsi de suite.

2éme cas : La dute d'émission de I'offre est comprise entre e Jer avril et le 30
juin de 'année N. |

- si Ia date d'échéance 0 se situe entre Je ter avril de I'année N et le 3] mars de
I'annéee N+1, la révision pourra intervenir dés le mois d'avril de Fannée N+1 (1 ére
échéance en mai) et les révisions suivantes chaque mois d'avril.

- si la date d'échéance 0 se situe entre le Jer avril de l'année N+1 et le 31 mars
de Fannée N+2, la révisFon pourra intervenir dés Je mois d'avril de I'année N+2 (aére
¢chéance en mai) ¢t les révisions suivantes chaque mois d'avril. Ei ainsi de suite.

3&me cas : La date d'émission de 'offre est comprise entre le ler juillet et le 30
sepiembre de Pannée N. |

- si la date d'échéance O se situe entre Ie | er juillet N et le 30 juin de I'année
N+ J, la premiére révision pourra intervenir dés le mois de juillet N+ 1 (1 ére échéance
en aolt), Jes révisions suivantes chaque mois de juillet.

- §i la date d'échéance 0 sc silue entre le ler juillet N+1 et le 30 juin N42, la
premiére révision pourrg intervenir deés le mois de juillet N+2 (1ére échéance en aofit),
les révisions suivantes chaque mois de juilley, et ainsi de suite....

4éme cas ; La date d'émission de Y'offre est comprise entre le ler octobre et le
31 décembre de 'année N.

- si la date d'échéance O se situe entre le ler oclobre de l'année N et le 30
seplembre N+ 1, la révision pourra intervenir dés le mois d'octobre N+1 (aére échéance
en novembre) et les révisions suivantes chaque mois d'octobre.

; W a9 2
I R P ?’{Rﬂ 4@
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|
- si la date d'échéance 0 se siwue entre le ler ocrobre de 'année N+1 et le 30

sepicmbre N+2, la révision pourra intervenir dés le mois d'oclobre N+2 (aére échéance
en novembre) et les révisions suivantes chaque mois d'octobre. Et ainsi de suite

Index de révision : |

Lorsque la date de révision intervient av mois de janvier. I'index de révision
est la valeur moyenne de I'Euribor 3 mois de novembre de 'année précédente.,

Lorsque la datc de révision intervient au mois d'avril, I'index de révision est la
valeur de la moyenne de 1'Euribor 3 mois de février de I'année en cours.

Lorsque la date de révision intervient au méis de juillet, I'index de révision est
la valeur moyenne de I'Euribor 3 mois de mai de I'année en cours.

Lorsque la date de révision intervient au mois d'octobre, I'index de révision est
la valeur moyenne de I'Euribor 3 mois d'aoiit de I'année en cours.

Calcul duo taux révisé applicable :

La révision du taux d'intérét sera ainsi calculée : Le nouveau taux résultant de
Ja révision (taux de révision théorique) est égal au taux d'intérét initial (celui fixé aux
conditions financiéres) auquel il faut ajouter ou retrancher, selon le cas, la variation de
la valeur de I'index applicable 4 la révision, par rapport 4 la valeur de 'index de basc
fixée aux conditions financiéres. A ce nouveau taux, il sera fait application de la régle
de l'arrondi pour obtenir le taux révisé applicable : [

- révision & la baisse : Je taux révisé théorique scra arrondi au 0 ou 5 supérieur-
de la 2°™ décimale- pour donner le taux révisé applicable.

- révision i la hausse : le 1aux révisé théorique sera arrondi au 0 ou 5 inféricur-
de la 2™ décimale- pour donner lc 1aux révisé applicable.

Limites 2 1a révision :

a) La révision ne sera appliquée que si la variation conduit & un taux révisé
applicable égal ou supérieur de 0,05 point (5 centimes) au taux précédent.

b) la révision sc fait 4 la hausse comme & la baisse ; mais la révision a la
hausse esi plafonnée de soric que le tanx d'intérét applicable ne dépassera jamais le
laux d'miérét plafond indiqué ci-dessus qui est €gal au taux initial majoré de 3 points.

Dans I'nypothése ou I' Euribor 3 mois viendrait a disparaitre, il serait remplacé
par le taux le plus proche qui lui serait substitué par le marché.

CONDITIONS SPECIFIQUES :

Le présent prét est a durée ajustable avec des échéances de remboursement
constantes. Cette durée est plafonnée dans la mesure ot elle ne peut jamais ére
supéricurc de plus de deux ans & la durée mmalc théorique du prét fixée aux
conditions financiéres.

CONDITIONS DE REMBOU'RSEMENT

Détermination de "1'échéance fixe de principe”.

Son momiant est indiqué sux conditions financiéres. Elle est déterminde
comme l'échéance constante d'un prét de montant égal au capital emprunté calculée a
partir du taux d'intérét initial, fictivement considéré comme fixe, de la durée initiale
théorique du prét et de la périodicité convenuc. :

Montam des échéances jusqu'a Ja premiére révision de taux : leur montant est
celui de I'échéance fixe de principe. Montant des échéances postéricures 3 la date de
révision de taux : I'échéance fixc de principe est maintenue 1ant que le mécanisme de
la révision n'entraine pas un allongement de plus de $ ans de Ja durée initiale théorigue
du pré1 ; dans ce cas la durée du prét est réajustée ;|

- &n cas de baisse des taux, la durée du préiest réduiie :

- en cas de hausse des raux. la durée du prél est augmentée sans pouvoir
exceder la durée initiale + 5 ans. Dés lors que e mécanisme de révision conduirail a
un allongemem de la durée initiale du prét supfricur a 5 ans. les principes suivants

sont appliqués :
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- le montant de 'échéance est alors majoré et calculé compte tenu du taux
d'intérét obtenu aprés révision el de la durée du prét égale A la durée initiale du prét
augmentée de 5 ans. |

OPTION DE PASSAGE A TAUX FIXE

A chaque date de révision de taux, le préteur ouvre & l'emprunteur un droil de
passage & taux fixe sans indemnité financiére selon les conditions du marché du
momeni aux conditions Suivantes :

- la demande de passage du 1aux révisable en taux fixe doit étre faite dans un
délai minimum de 30 jours précédent la date de révision, elle devra étre faite par lenire
recommandée avec A.R

- le 1aux proposé par le Préteur sera égal au demier TECI 0 (taux de I'échéance
constante 10 ans) connu 2 la date de la demande de passage & 1aux fixe, augmenté de 2
points. '

- le passage a taux fixe modifie les conditions de remboursement anticipé du
présent prét en ce qu'alors, en cas de remboursement anticipé, l'empruntcur devra au
préieur unc indemnité financiére qui sera fixée dans J'avenant.

- la demande de passage & taux fixe s'appliquera 4 Ja prochaine date de
révision.

- le passage 2 1aux fixe est définitif : plus de possibilité de revenir & un taux
révisable.

- le passage & thux fixe ne sera acquis qu'avec la signature d'un avenant au
présent contrat. Dans l'avenant, figurera le nouveaw taux d'intérét e1 les nouvelles
conditions de rembourseément anticipé.

En cas de refus, le conirat sera poursuivi sans modification.

REMBOURSEMENT ANTICIPE :

Les Emprunteurs auront la faculté de rembourser par anticipation sans aucunc
indemnité. 1ls devront prévenir lc préteur au moins un mois & Javance. En cas de
remboursement anticipé partiel, celui-ci ne pourra étre inférieur 2 10 % du capital
emprunté. i

Néant |

CLAUSES RELATIVES AUX REMBOURSEMENTS ANTICIPES

REMBOURSEMENT ANTICIPE

Cetie clause s'applique au(x) préi(s) : PO33TA026PR

L' EMPRUNTE;UR aura la faculié de rembourser par anticipation sous les
conditions suivantes : remboursement égal au minimum & 10 % du capital restant di.
et préavis d'un Mois donné par 'EMPRUNTEUR. Les deux indemnités suivantes
seront exigées : indemnité de gestion égale & trois mois d'intéréts, plus une indemnité
financitre dont le montant est déterminé par application du ratio durée écoulée/durée
initiale du prét. Le résultat de ce ratio élant exprimé en pourcentage. Ce ratio
détermine le nombre dc mois d'intéréts qui seront prélevés au titre de T'indemniié
{inanciére el qui est établi ainsi :

Durée €coulée/durée initiale  Mois d'intérés d'JF

0-10% 09 mois
11-20% 08 mois
21-30% 07 mois
31-40 % 06 mois
41 - 50 % 05 mois
51 - 60% 04 nois
61 - 70 % 03 mois
71 -80% 02 mois
81 - 90% 01 mois
91 - 100 9% 00 mois

D :
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Les intéréts som calculés au 1aux du prét au momem du remboursement
anticipé. Tous impdts et taxes sur le chiffre d'affaires applicable a ces indemnités et
exigibles selon le régime en vigueur au moment du remboursement anticipé, seront
supportés par 'EMPRUNTEUR. '

CLAUSES DIVERSES ET OPTIONNELI

OPTIONS SOUPLESSE POUVANT ETRE EXERCEES PAR
L'EMPRUNTEUR |

Cette clause s'applique au(x) préi(s) : P033TAQI6PR P033TA026PR

L'Emprunteur 2 la faculté de modifier le montant des échéances du prét (hors
Assurance Déceés Invalidité et Assurance Perte d'Emploi) objet des présentes, par
l'exercice des différentes options dénommées ci-aprés "Options Standard” -"Options
Temporaires Court Terme” - "Option Temporaire Projel” dans les conditions et limites
¢noncées ci- aprés.

1 - Description des options

1.1 "Options Standard”

L’Emprunteur a la faculté de modifier les échéances du prét par l'exercice de
trois options décrites ci-aprés. Chaque option est exergable une fois par année civile.

L1l "La modulation des échéamces” a savoir la possibilité pour
I'empruntevr : i'

- soit de majorer Je montant des échéances @ venir jusqu'a 30 % du montant de
la derniére échéance payée, (étam précisé que la Majoralion devra ére-d'un montant
minimum de seize Euros par mois) avec comme corollaire une diminution de la durée
résiduelle du prét ;

- s0il de minorer Jc montant des échéances & venir jusqu'a 30 % du montant de
la demitre échéance payée, (é1ant précisé que la minoration devra étre d'un montant
minimum de seize Euros par mois) avee comme corollaire un allongement de Ia durée
résiduclle du pré1 dans les limites énoncécs ci-aprés ;

L'exercice de cetie option ne pourra en aucun cas avoir pour effet de reporter
le paiement des iméréts dus au titre des échéances du prét.

1.1.2 “"La pause mensualité” permet & I'Emprumeur de suspendre le
paicment d'une échéance (intéréts et capital) tout en choisissant les modalités de
reprise de remboursement du prét ; |

- svil en conservant le moniant de ses échéances avec comme corollaire un
allongement de la durée résiduelle du prét dans les limites énoncées ci-apres ;

- soit en conservant la méme durée de préi avec comme corollaire une
augmentation du montant des échéances ;

- soit en choisissant des échéances d'un autre moniant résuliamt soit d'une
majoration jusqu'd 30%, soil d'une minoration jusqu'a 30% du montant de I'échéance
précédant celle ayant €¢ suspenduc avec comme corollaire une modification de la
durée résiduclle du prét dans les limites énoncées ci-aprés.

L’échéance retenue est ci-aprés dénommeée « I"échéance de reprise ».

H est précisé que le montant de I'échéance suivani celle qui a é1é suspendue est
imputé prioritairement sur les iméréis qui avraient dii éire réglés par cente demiére,
puis sur les intéréls courus depuis la date de I'échéance suspendue, puis sur le capital.
Par suite. une ou plusieurs échéances pcuvenl éire nécessaires pour résorber les
intéréts susvisés.

1.13 "La double mensualité” permer 4 I'Emprumeur deffectuer un
remboursement anticipé d'un moniant équivalent @ I'échéance du prét en cours, sans
indemnité de remboursement anticipé, iout en choisissant les modalités de reprise de
remboursement du prét

- s0il en conservanl le montant de ses échéances avec comine corollaire une
diminution de Ia durée résiduelle du prét ;




|
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- soit en conservant la méme durée de prét avec comme corollaire une
diminution du montamt tJics échéances ;

- soit en choisissant des échéances d'un sutre montant résuliant soit d'une
majoration jusqu'a 30%, soit d'une minoration Jusqu'a 30% du montant de I'échéance
précédant celle ayant {fait I'objet de I'option "double mensualité”, avec comme

corollaire une modification de la durée résiduelle du prét dans les limites énoncées ci-
|

L'échéance retenue est ci-aprés dénommée "Téchéance de reprise”.

1l est précisé que Je montant payé par Femprunteur au titre de cetie option est
intégralement affecté an'remboursement du capital du prét, sauf dans le cas o1 il existe
des intéréts courus non payés. Dans ce demier ces, les sommes versées seront
imputées prioritairement sur les intéréts courus non payés, puis sur Je capital.

1.2 "Options Temporaires Court Terme"™

L'emprunteur a la faculié

- soit de suspm']drc Je paiement des échéances du prét (intéréts et capital)
pendant une durée maximale de six mois,

- soit de réduirql le montant des échéances du prét de 50%, par rappor a la
demiére échéance payée, pendant une durée maximale de 12 mois. Cetie réduction
s'imputera prioritairement sur le capital.

Lors de I'exercice de J'option, I'Emprunteur choisira les modalités de reprise de
remboursement du prét :Jiu terme de la période de suspension ou de réduction :

- $0it ep conservant le montant de ses échéances avant option avec comme
corollaire un allongement de la durée résiduelle du prét dans les limites énoncées ¢
apres ; g
- soit en conservanl la méme durée de prét avec comme corollaire une
augmentation du moniant des échéances ;

- 50il en choisissant des échéances d'un autre montant résultant soit d'une
majoration jusqu'a 30%, soit d'une minoration jusqu'a 30% du montant de I'échéance
précédant celles ayant été suspendues ou réduiles de moiti€. avec comme corollaire
une modification de la durée résiduclle du prét dans les limites énoncées ci-aprés.

L'échéance retenue est ci-aprés dénommée "Iéchéance de reprise”.

1l est précisé que le montant des échéances suivant celles qui omt €té
suspendues ou réduites [de moitié est imputé prioritairement sur les intéréts courus
pendant la période de suspension ou de réduction, puis sur les intéréts courus depuis la
date de la demiére échéance suspendue ou réduite de moiti€, puis sur e capital. Par
suite, une ou plusieurs échéances peuvent éire nécessaires pour résorber Jes intéréts
susvisés. ‘

L'emprunteur a la faculté d'exercer ces options plusieurs fois dans la vie du
prét dans les limites et conditions fixées av présent contrat.

Pendant toute la période de suspension ou de réduction. Emprunteur ne
pourTa exercer aucune autre option.

L'Emprunteur peut demander & metire fin au bénéfice de l'option. Dans ce cas.
I'Emprunteur reprendra le remboursement du prét ;

- soit sur la base de "I'échéance de reprise” délerminée lors de l'exercice de
l'option. Dans ce cas. la (l'jurée résiduelle du prét sera recalculée en conséquence.

- soit sur la base d'un autre montant d'échéances calculé afin de permettre a
VEmprunteur de conserver la durée résiduelle du prételle qu'elle résuhait de l'exercice
de T'option. '

1.3 "Option Temporaire Projet”

L'Emprunteur &' la faculté de minorer le montant des échéances du prét
pendant une durée déicrminée comprise entre 24 mois au minimum et 84 mois au
maximum, appelée "palier”, éant eniendu que Je momam de I'échéance du palier doit
lowjours ax miniimum couvrir le paiement des intéréis caleulés sur le capital resiant di.

R L
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Lors dec l'exercice de l'option, i'emprumcur!choisira les modalités de reprisc de
rembeursement du prét au terme du palier |

- soil en conservant Je montant de ses échéances avant option avec comme
corollaire un allongement de la durée résiduclle du prét dans les limites énoncées ci-
aprés ; |

- soil en conservant Ja méme durée de prét avec comme corollaire une
augmentation du montant des échéances ;

- soit en choisissanl des échéances d'un jautre montant résultant soil d'unc
majorzation jusqu'a 100%, soit d'une minoration juslqu'é:BO% du montant de I'échéance
précédant celles ayant éié minorées, avec comme corollaire une modification de la
durée résiduelle du prét dans les limites énoncées cj-aprés.

L'échéance retenue est ci-aprés dénommée "I'échéance de reprisc”,

L’Emprunteur peut demander & mettre fin au bénéfice de I'option. Dans ce cas,
I'Emprunieur reprendra le remboursement du prét,:

- soil sur la base de "I'échéance de reprise” déterminée lors de I'exercice de
l'option. Dans ce cas, Ja durée résiduelle du prét sera recalculée en conséquence.

- soil sur la base d'un autre montant decheances calculé afin de permettre a
YEmprunteur de conserver la durée résiduelle du prel telle qu'elle résultait de l'exercice
de l'option.

L'exercice de "I'Option Temporaire Projet” n'exclut pas lexercice des
"Options Standard” pendant la durée du palier dés bors qu'une échéance du palier a été
payée et que la durée résiduelle du palier est au moins composée de deux échéances.
lLes "Options standard” peuvent étre exercées dams les limites et conditions des
"Options Standard”. 1'option "Modulation des échéances” s'applique exclusivement
pendant Ja durée du palier. |

L'exercice des "Options Standard" pendant la durée du palier ne pourra pas
avoir pour effet de modifier ni la durée résiduelle du palier, ni le montant de
"I'échéance de reprise” au terme du palier. l

2 - Effets et limites des options

L'exercice des options peul entrainer une mud:f' cation de¢ la durée résiduelle
du prét, qui selon le cas est réduite ou allongée dans les limites énoncées ci-dessous.

L'exercice des options entraine, en outre, une modification du cofit total du
prét qui. selon le cas, variera a la hausse ou a la baissc.

Préalablement & lex le préteur indiquera a
'Emprunteur la variation du montant cumulé des intéréts et des cotisations Assurance
Décés Invalidité el des cotisations Assurance perie d’emploi, selon les paranties
souscrites. résultant de I"exercice de I"option. i

L'exercice de chacune des options entraine une modification des quotes-paris
en capital et intéréts des échéances qui figurent au tableau d'amortissement qui sera
envoyé a 'Emprunteur.

Dans [I'hypothése ol IEmprunteur bénéficie de laide personnalisée  au
logement, I'exercice d'une ou plusieurs options peut entrainer une modification du
moniant de 'aide personnalisée au logement. |

Pour le(s) préi(s) & 1aux fixe référencé(s) : PO33TAO26PR, I'exercice de
chacune des options (ainsi que le choix de "I’ échcancc de reprise™) ou leur uvtilisation
successive avant pour conséquence un allongement de la durée résiduelle du prét est
possible dans la limite d'un allongement de la durée initiale du prét de 3 ans.

Pour le{s) préi(s) & taux révisable a durée ajustable référencé(s)
PO33TAQ16PR, 'ajustement de la durée et I'exercice de I'une quelconque des options
(ainsi que Je choix de "I'échéance de reprise™) ne pourrom avoir pour cffct de proroger
la durge initiale du prét de plus de 5 ans.

Dans I'hypothése ob le client exerce son option de passage a taux fixe, la
limite d'allongement de la durée initiale reste fixée & 5 ans.




3 - Modalités d"exercice des "options"”

L'exercice de ces options n'est pas possible tant que :

- les fonds ne sont pas débloqués en totalité ;

- le prét est en ﬂénod: de différé, que ce différé soit 101al (d'amortissement de
capital et d'intéréts) ou partiel (d'amortissement de capital).

L'exercice des! options "Standard” ("Modulation”, "Pausé” et "Double
Mensualité") est ouven Eaprés un délai de carence de 12 mois.

L'exercice des oplmns "Temporaire Court terme” ¢ "Temporaire Projet” esl
ouvert aprés un délai dc carence de 24.mois.

Le décompte de ce délai s'effectue & partir de la date de la premlére échéance
suivant le demier deblncagc du prét. L'Emprunteur devra demander & exercer son
option au plus tard 10 Jours ouvres avant la date de son échéance .

Dans le cas oq I'Emprunteur a exercé l'option "Pause mensualité”, I'option
"Double mensualité”, Tune des "Options Temporaires Court Terme” ou 1"Opiion
Temporaire Projet”, i) ne pourra cxcrcer une nouvelle option qu'aprés paiement de
"I'échéance de reprise” telle que définie ci-dessus.

Le paragraphe fqul précéde ne fail pas obstacle 4 l'exercice des "Options
Standard” pendant Ja durée du palier, snite & lexercice de I"Option Temporaire
Projet”, dans les conditions exposées au paragraphe "Option Temporaire Projet” ci-
dessus.

Dans le cas ol ]'Emprunteur a exercé l'option "Modulation des échéances", il
ne pourra exercer une nouvelle option qu'aprés paiement d'une échéance.

L'exercice par l;cmprllnlelrr des différentes oplions ne sera pas possible dans
J'un ou I'autre des cas suivants :

- si PEmpruntepr p'est pas entiérement 4 jour dans le paiement de tous les
financements qui lui ont été consentis par le préteur.

- si 'Emprunteur est frappé dune interdiction d'émenre des chéques ;

- si I"Emprunteur est inscrit au FICP ;

- si un cas de déchéance dv terme est survenu dans le cadre de T'un des
financements qui lui oni 1€ consentis par le préteur.

Le Préteur pourra refuser l'exercice des options, s'il estime que les nouvelles
charges de remboursemem gui en découleraient seraient incompatibles avec les
ressources de J'Emprumeur

L'exercice des options "Pause Mensualité” ou "Temporaires Court Terme" ne
sera pas possible si a l'lssue de la période de suspension ou de réduction, le capital
restant dii augmenté dE"ﬁ miéréts courus pendant celte période et, le cas échéant, des
intéréts courus antérieurement non payés est supérieur au capital initial.

Quelle que soit Yoption exercée. les primes de I'Assurance Décés Invalidité et
de I'Assurance Perie d'Emploi (selon les paranties souscrites) continuent & étre
prélevées. 11 est précisé qu'aucune option ne peul élre exercée pendant une prise en
charge du remboursemem du prét au titre de la garantie Incapacité Temporaire Totale
(1.1.T) ou au titre de Ia garantie 'Perte d’'Emploi.. Les échéances prises en charge. en
cas de sinistre, seronl celtes telles qu'elles résultent du 1ableau d'amortissement en
vigueur 4 la veille du sinistre.

CLAUSES RELATIVES AUX GARANTIES

CAUTION SOLIDAIRE

Cette clause s'applique au(x) préi %) : PO33TA016PR PO33TA026PR

La CAUTION déclare se constilwer CAUTION SOLIDAIRE des
EMPRUNTEURS envers le PRETEUR qui accepte, avec renoncialion aux bénéfices
de division et de dr:cussron pour le remboursement des sommes dues en principal.,
iméréts, frais el accessoires en veriu du présemt contrat el jusqu'a concurrence des
sommes indiguces dans'la mention manuserite ;

]
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Déclare, expressément ne pas avoir d'engagements de crédit on de garanties en
cours autres que ceux communiqués au PRETEUR;

S'engage 4 informer le PRETEUR 'de 1tous les changements qui
nterviendraient dans sa situation ayant pour effet de modifier la consistance de son
patrimoine : |

S'engage 4 communiquer au PRETEUR son changement d'adresse, afin de lui
permettre de I'informer de tout incident de paiement caractérisé concernant le crédit
consenti ; ]

Reconnan que la Caisse préleuse pourra, sans avoir a respecter d'autres
formalités que I'envoi d'une simple lettre reccmmandée, exercer son recours contre
elle dés que sa créance sur les EMPRUNTEURS deviendra exigible pour une raison
quelcongue notamment en cas de déchéance du terme. Si par leffel de la loi la
déchéance du terme ne pouvail s'appliquer & l'égard des EMPRUNTEURS. la
CAUTION serait néanmoins déchue du terme et tenue de payer l'intégralité des
sommes cautionnées, dés lors que I'une quelconque de celles-ci présenterait un retard
de paicment par rapport aux échéances comractuelles

Renonce au bénéfice de discussion, c:st-a drrc qu'au cas o le PRETEUR
serait créancier d'une somme quelconque, il pourrau poursuivre indifféremment le
débiteur principal et/ ou la CAUTION ; |

Renonce au bénéfice de dmsum ce gui ampl:que qu'au cas oil e PRETEUR
serail garanli par d'autres cautions, il pourrail réclamer 1oute la créance 4 la caution
seule, dans la limite de son engagement, sans avoir A poursuivre les autres cautions :

Renonce & se prévaloir des dispositions de l'article 2039 du Code Civil qui
sans dégager la caution de son engagement, 'autorise & poursuivre le cautionné pour le
forcer au paiement en cas de délais de paiement accordés a cclui~ci par le créancier
béncficiaire de Yengagement. De ce fait, si les EMPRUNTEURS obticnnent de pareils
délais du PRETEUR, la CAUTION, qui reste zenue ne pourra poursuivre le cautionné
avant I'expiration de ce délai ;

Renonce 4 se prévaloir de toutes subrogations, actions personnelles ou autres
qui auraient peur résultal de faire venir la CAUTION cn concours avec le PRETEUR
tant que ce dernier n'aura pas ¢é1¢ désintéressé de la totalilé des sommes en principal,
intéréts, commissions, frais et accessoires qui lui seront dus.

1l en sera ainsi, que la CAUTION sc soit llbérée particllement ou 101alement
de ses obligations, ¢t alors méme que le présent engagement-serait d'un montant
inférieur aux sommes dues par les EMPRUNTEURS au PRETEUR ;

Reconnail qu'en cas de cautionnement partiel, les paicments faits par les
EMPRUNTEURS s'imputeront d'abord sur la partie non cautionnée de la dette ;

Renonce expressément a se prévaloir des remises subséquentes pour diminuer
son engagement ;

Déclare qu'en cas de cautionnements multiplcs, l'engagement total des
cautions se définit par I'addition des cautionnements donnés el non par la confusion de
ceux-ci, Cetie régle s'applique quel que soit le mode de formalisation des engagemenis
de caution, par acie séparé ou par acte unique ; i

Si la CAUTION venait 4 décéder avant Je remboursement 1otal des sommes
dues par les EMPRUNTEURS. il y auvrait solidarité et indivisibilité entre ses héritiers
el représemants. |

La CAUTION entend suivre personnellement Ia situstion du cautionné et
dispense le PRETEUR de 1ous avis de prorogation ou de non paiement. Le
PRETEUR, ne sera pas tenu d'informer la caution des événements qui pourraient
affecter Ja situation juridique ou financiere du cautionné ou d'une autre caution tels
que Je décés d'une personne physique ou la dissolution d'une personne morale. 1l ne
sera pas davantage tenu d'informer la caution de toute déciston d'une zutre caution de

mettre fin a son engagement.
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INFORMATION ANNUELLE DE LA CAUTION

L'information an:nuellc imposée par I'Article L 313-22 du Code Monétaire et
Financier s'effectuera par lettre simple adressée par Ja Banque & la CAUTION avant le
8 mars de chaque année, la CAUTION s'engageant expressément a aviser la Bangque
par letire recommandée avec avis de réception au plus tard Je 15 mars au cas ot elle ne
l'avrait pas regue.

La preuve de lalbonne exécution de I'obligation d'information annuelle par la
Banque sera acquise dé$ lors que la CAUTION n'a pas adressé & Ja Bangue, dans le
délai imparti, Ia lettre visée 4 l'alinéa précédent.

ACTURATION DE L'INFORMATION F. A LA CAUTION

L'information faite 4 la CAUTION dans le cadre de I'Article L 313-22 du
Code Monétaire et Financier scra facturée 2 'TEMPRUNTEUR. Le montant de cette
facluration figure dans! les Conditions Générales de Banque a disposition de Ja
clientéle en agence. Le montant de cette facturation pourra Etre modifié par la Caisse
Régionale qui cn informera 'EMPRUNTEUR par tout support & sa convenance el
notamment les Conditions Générales de Bangue.

AFFECTATION HYPOTHECAIRE

Cette clause s'apjplique au(x) préy(s) : PO33TA026PR

A la slreté et gﬁramie du remboursement du PRET en capital, intéréts, frais,
indemnités et accessoires, et de I'exécution dec toutes les obligations résultant du
contrat, les EMPRUNITEURS et éventuellement la CAUTION, affectent et
hypothéquent au profit du PRETEUR, qui accepte, le bien désigné "BIEN DONNE
EN GARANTIE". Tel qbie ce bien exisic el se comporte. avec toutes ses dépendances,
tous immeubles par destination, toutes constructions, augmentations et améliorations
qui pourraient y &ire faites.

PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS - RENONCIATION A
L'ACTION RESOLUTOIRE

Cette clause s'applique au(x) préi(%) : PO33TAO016PR

Les EMPRUNTEURS s'obligent & employer la somme qui leur est avancée,
pur les présentes, par le PRETEUR. au paiement jusqu'a due concurrence du prix a
Vacquisition de Timmecuble, objer des présentes, et a déclarer dans l'acie de vente
I'origine des deniers afin que le prétcur obiicnne conformément a Paricle 2103,
paragraphe 2 du Code Civil. le privilége accordé a ceux qui ont fourni des deniers
pour I acquisition d un il:lnmeuble.

Les EMPRUNTEURS déclarent que la somme, formant le prix de la présente
vente, a €1¢ payée comptani partie avee le montant du PRET ainsi qu'il résulie de Ja
compiabilité du Nmairc.!

Par suite de ce paiement el de l'origine des deniers, le PRETEUR se trouve
investi sur I'immeuble vendu du privilége prévu par I'article 2103.2 du Code Civil. 3
concurrence de la somme prétée par lui.

Inscription de de privilege sera prise a sa diligence & son profit. contre
F'acquércur au Bureau des Hypothéques compéient, dans les deux mois de ce jour
conformément 2 lanicle 2108 du Code Civil pour sireté du montant du prét en
principal et de lous accessoires dus en vertu des stipulations faites a l'acte de préi
relativement au remboursement de cette somme.

Les VENDLURS renoncent & l'action résolutoire prévue par l'article 1654 du
Code Civil.

ASSURANCE DECES INVALIDITE

Cene clause s'applique au(x) préi(s) : PO33TA0)6PR PO33TA026PR

Le Préteur a souscrit un contrat d'assurance collective destiné & parantir ses
Emprunteurs. Lorsqu'une ou plusicurs personnes ont sollicité leur admission dans ce
contrat, il a €€ remis a chacune d'entre elles un exemplaire des conditions générales el

R

e



26

conditions particuliéres d'assurance, précisamt cn| particulier, les différents risques
assurables.

Précision : pour les préts i court terme (durée inférienre ou égale a 12
mois) et OCCC, les seuls risques assurables sont ceux de déces et perte totale et
irréversible d’autonomie.

Sous réserve de l'acceptation par I'Assumur I'assurance prend effet & la date
de signarure du contrat de pré1 ou a la date dacpcptauon de T'offre pour les préts
soumis au régime des lois Scrivener | (10 janvier 1978) ou Scrivener 2 (13 juillel
1979).

Toutefois la prise d'effet est reportée & la date de notification par I'Assureur de
son accord au Préteur Jorsque cette notification survient postérieurement aux dates ci
dessus. '

L'Assure, est soit 'Emprumeur, soit, si I’Empmnteur, est une personne morale,
la personne physique mentionnée dans le contrat d'assurance.

L'Emprunteur s'oblige a régler les primes qui lui sont réclamées par le Préteur,
au laux fixé par I'Assurenr. il le souhaite, I'assuré pent souscrire auprés de l'assureur
de son choix une assurance €quivalente soumise a vérification du préteur.

Le montant des primes d'assurance figure $ur Jes conditions financiéres de la
présente offre/contrat de prét. Ce montant peut €we différent de celui réellement
prélevé du fait de I'écart entre la date de prise d'effet de I'assurance ei la date dc mise &
disposition des fonds du prét evou de la majoration tarifaire lide a la décision de
I'Assurcur. I

CONDITIONS GENERALES

ENGAGEMENT DES EMPRUNTEURS

Les EMPRUNTEURS reconnaissent devoir solidairement au PRETEUR e
PRET faisant l'objet de cet engagement. |

REALISATION |

La remise des fonds pourra €tre effectuée sur Je compte du Notaire ou des
EMPRUNTEURS ou de toute aulre personne convenue au moment de I'établissement
de 1a demande de prél. |

Le cas échéant, Je PRET sera de plein droit annulé s'il survient entre la date de
signature du contrat et celle de remise des fonds un des faits énumérés au paragraphe
« DECHEANCE DU TERME ». |

Cette réalisation s'effectuera aprés retenue éventuelie de l'une ou des autres
sommes ci-aprés énumérées : I

- les frais d'é1udes el de dossier. '

- le montani de la souscription des parts sociales de Ja Caisse Locale,

- les créances du PRETEUR sur les EMPRUNTEURS soit échues, soit
exigibles par anticipation,

- le prét & court terme consenti en atlenie du présent prét,

- les intéréts payables d'avance.

Cas de déblocapes fractionnés ; _

Les déblocages partiels intervenant pendant la phase d'anticipation ou pendant
la période de garantic de taux pour les préts non assortis d’'une période d'anticipation
seront effectués comme ci-dessous.

Dans le cas oi les déblocages pamels lmen':endraiem pendant la phase
d’amortissement du prét, les échéances. en capital et intéréts. seront calculées sur le
montant effectivement mis a disposition. De sone que les échéances dues ne
correspondront pas a celles prévues dans Je 1ableau d'amorntissement théorigue. Celles-
ci seront communiquées & I'emprunteur au moyen des avis de réalisation qui Jui serom
adressés aprés chaque déblocage. Les parties conviennent que ce document fera foi
entre les parties et que le montant de F'échéance due sera celui qui figurera sur le
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demnier avis de débioca"ge des fonds tant qu'aucun événement modifiant le calcu) de
I'échéancier n'inerviendra.

A compter de Ja date d'établissement du contrat, le 1aux du prét consenti par le
préteur est valable }2 mois dans le cadre d'une construction et 3 mois dans le cadre
d'une acquisition. !

Si a la fin de la phase d'anticipation ou de la période de garantie de taux
lintégralité du préi n'est pas débloquée, soit I'emprunteur renoncera au solde restant &
débloquer, soit le solde sera inscrit sur un comple spécial el débloqué au fur et a
mesure de la justifi canon des dépenses, Jes EMPRUNTEURS régleront les échéances
sur la totalité du prel sans rétrocession d'intéréts.

Le premier vcr'semem sera minoré ou majoré¢ du montant des intéréts en
fonction de la date effective de remise des fonds. Le calcul de ces intéréls sera majoré
de 2 jours.

Point de dépan de la durée du prét : & compier du jour du versement du prét ou
du premier acompte pah‘ le PRETEUR. Le remboursement du crédit s'effectuera par
prélevement d'ofTice sur le compie de dépdis a vue des EMPRUNTEURS Ouvert dans
les livres du PRET.’CUR‘

CONDITION D'UTILISA:! 1ON DU CREDIT ET GARANTIE

Les EMPRWTEURS s'obligent & respecter la destination et les modalités de
réalisation des crédits fis aees aux Conditions Financiéres.

Dans I'hypmhcsp ol Je crédit est réalisé par inscription au compte-courant des
EMPRUNTEURS, Ia '[C‘aissc Régionale ne pourra encourir une responsabilité
quelconque & I'égard des EMPRUNTEURS comme de quiconque. et notamment de
tout garant, si le client pe respecte pas les conditions d'utilisation. Ainsi, le garant ne
pourra en exciper pour se soustraire de son engagement.

L’amortissement du crédit comme tout remboursement 1otal ou partiel du
crédit ne pourra donner hcu & de nouvelles utilisations.

Les I:MPRUNTEURS ne pourront exiger la réalisation du crédit qu'aprés
avoir fourni 4 la Caisse Régionale les garanties prévues aux Conditions Financiéres ou
celles qui Jui seraient demandées par la Caisse Régionale au cours de la réalisation du
crédit si celles-ci venaient a disparaitre ou étre modifiées dans leur exisience etou
consistance ou si la siwation des EMPRUNTEURS venait 4 se modifier.

La Caisse Régionale se réserve la possibilité au cours de la durée du crédit de
demander aux EMPRUNTEURS des garantics ou des garanties complémentaires si
celles qui avaient éié 1q|t|alemem prises venaient a disparaitre ou si leur consistance
était modifice ou si la sitvation des EMPRUNTEURS venait également 4 se modifier,
sans préjudice de Iappllcmmn des dispositions relatives a l'exigibilité anticipée du
crédit énoncées en supra.

En cas de procédure de redressement ou de liquidation judiciairc des
EMPRUNTEURS conime en cas de réglement amiable de Jeurs difficuliés les
EMPRUNTEURS ne p:summt exiger aucune réalisation du crédit qui n'aurait pas éié
effectuée.

PREUVE |

Les écritures du Préteur feront foi de la réalisation du préi ainsi que des
paiements jusqu’a prcuu. contraire a la charge des emprunteurs.

AUTORISATION DE PRELEVEMENT ET COMPENSATION

Tous les pmcrncms auront licu av siége dv PRETEUR ou & l'une de ses
apences.

lLes EMPRL :NTF UIRS autorisznt le PRETEUR & débiter leur compie de fagon
permancentc. du montant des sommes exigibles. lis Fautorisent également  compenser
de plein droil el sans miervention toules sommes qui seronl échues en capital et
IMEreLs sur le présent prét ainst que toutes indemnités, avec les sommes que celui-ci
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pourrait éventuellement leur devoir 2 titre quelconque et nolamment des frais relatifs &
la formalisation de la garaniie. |

SOUSCRIPTION DE PARTS SOCIALES

Les EMPRUNTEURS devront souscrire au capital social de la Caisse Locale
un nombre de part fixé par le Conseil d'Administration de ladite Caisse Locale dont le
montant pourra étre prélevé sur lewr compte lors de la réalisation du. PRET.

Ces parts sociales pourront rapporter un iniérél au laux maximum de S % I'an
et feront l'objet d'un remboursement lorsque Jes EMPRUNTEURS seront libérés de la
totalit¢ de leurs obligations a I'égard du PRETEUR!

TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le taux effectif global est un taux annuel, calculé conformément aux
dispositions de I'article R313-] du code de la consommatlon

Les conditions [inanciéres le memnonnenl 11 comprend les éventuelles
commissions d'utilisation du préy, les frais de dossier, le cas échéant la TVA, le cas
¢chéant la cotisation d'assurance obligatoire. |

Lorsque le taux du prét est variable (révisable) le TEG indiqué aux conditions
financiéres est établi sur la base du taux d'intérét théoriquement considéré comme fixe.

INDISPONIBILITE, DISPARITION ou MODIFICATION
AFFECTANT UN INDEX ‘

En cas de modification affectant la compoLi(ion et/ou la définition du taux et
de l'indice auquel il est fait référence dans la présente convention, de méme qu'en cas
de disparition de ce taux ou de cel indice el de substitution d'un taux ou d'un indice de
méme namure ou équivalent, ainsi qu'en cas de mf_;diﬁcatiun affectant T'organisme le
publiant ou les modalités de publication ; en cas de modification affectamt la
composition cVou la définition des taux marchés visés au présent contrat, de méme
qu'en cas de disparition de I'un de ceux-ci et de substitution d'un taux de méme nature
ou équivalent, ainsi qu'en cas de modification affectant 'organisme le publiant ou les
modalités de publication, le taux issu de cette modification ou de cette substitution
s'appliquera de plein droit.

TRANSFERT DU PRET

St le bien pour lequel Je prét st offert venail & étre cédé a une tierce personne,
cc prét pourrait lui €tre transféré, si la reglcmenmtmn le perme1, apres élude du dossier
et agrément par le PRETEUR,

SOLIDARITE ET INDIVIS1BILITE EN CAS DE DECES

Toutes Jes obligations résultant du contrat principalement celle de rembourser
le préi, engageront solidairement toutes les personnes désignées sous le titre les
EMPRUNTEURS. l

Lorsque 'EMPRUNTEUR est unc ptrsonnc physique, la créance de Ja Caisse
Régionale au titre du présem crédit est, en application de I'Article 1221 du Code Civil,
réputée indivisible. En cas de décés de 'TEMPRUNTELUR, la Caisse Régionale pourra
poursuivre chacun des héritiers en paiement de Ja 101aliié de la dete.

DECHEANCE DU TERME I
La totalité des sommes dues en capital. iniéréts, commissions éventuelles,

frais et accessoires. deviendra immédiatement exigible en cas de liquidation judiciaire
des EMPRUNTEURS.

En cas de redressement judiciaire des EMPRUNTEURS durant la période de
réalisation du crédil. aucune nouvelle réalisation du crédit ne pourra étre réclamée par
les EMPRUNTEURS.

Le crédit deviendra égalemem immédiatement exigible et. le cas échéant,
aucune nouvelle réalisation ne pourra étre réclamée par les EMPRUNTEURS, si bon
semble a la Caisse Régionale dans les cas suivants

- en cas de non respect par les EMPRUNTEURS d une seule des obligations
souscrites au présenl contrat, nolamment en cas dutilisation des fonds 4 unc
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destination autre que cgl':lle indiquée aux Conditions Financiéres ou de déclaration
inexacte,

-encasd incidem(s) de paiement(s) déclaré(s) a la Banque de France.

- en cas de dégradation de la cotation Banque de France,

- en cas de modification de la situation de 'entreprise (individuelle ou sous
forme sociale) des EMPRUNTEURS en l'un quelconque de ses €léments evou
données 1ant financiers et/ou économiques, que commerciaux tels que fournis pour les
EMPRUNTEURS lors de la signature des présentes,

- en cas de fushon, scission, dissolution, modifications statutaires, relatives
notamment & la répanitibn et a la détention du capital de la société, 4 la modification
de la personne des assocpcs disposant d'un pouvon' effectif au sein dc la société,

- en cas de perte, de plus de la moitié du capital social,

- en cas de cessation d'exploitation ou de cession de I'entreprise (individuelle
ou sous forme sociale), ’

- en cas de décés de 'TEMPRUNTEUR, personne physique, et/ou de la ou des
personnes adhérentes a I'assurance-groupe el ce, a due concurrence du montani ouvert
par l'assurance, |

- si le bien donné en garantie a ét€ aliéné en totalité ou en partie,

- &'il a subi un¢ forte dégradation par le fail ou la faute méme légere des
EMPRUNTEURS,

- si la prime d'assurance décés-invalidité demeure impayée.

- 5i les EMPRUNTEURS refusent d'adhérer a l'assurance décés-invalidité ou
en cas de résiliation de c’hlle-ci,

- a défam de | pa:cmcnt a bonne date par les EMPRUNTEURS dune
quelcongue somme duela la Caisse Régionale au titre de ce contrat, ou de tout autre
conirat, & un quelconque orgamsme privilégié (notamment impdls, contributions,
taxes, cotisations suc:alefs) ainsi qu'a tout autre créancier.

Dans l'une quelconque de ces hypothéses, la Caisse Régionale pourra exiger Je
paiemnent des sommes dues au titre de ce contral comme, Je cas échéant, de tous autres
contrats, par lettre recommandee avec accusé de reccpunn- mentionnant sa volonté de
se prévaloir de la presenlc clause, adressée au siége social ou au domicile des
EMPRUNTEURS sous ;l'esrrvc d'un délai de préavis de 8 jours calendaires.

Aucune autre formalité judiciaire ou extra-judiciaire. 1elie que le prononcé de
la déchéance du terme, ne sera nécessaire. Les paicmenis ou les régularisations
uliérieures au prononcé de 'exigibilité ne feront pas obstacle & cette derniére.

La non application immédiate d'un cas d'exigibilité ne vaudra pas renonciation
4 une mise en jeu ulléneure de cetle clause,

L'indemnité de reconvremem telle qu'indiquée i la clause "Indemnité de reiard
avec déchéance du terme” sappliquera de plein droit & la totalité de la créance ainsi
rendue exigible sans aulye formalité.

EXIGIBILITE DES AUTRES PRETS ET AVANCES

Tout retard dans le remboursement du présent PRET enirainera de plein droit,
I'exigibilité immédiale de tous les préis el avances antéricurement consentis.

INDEMNITE DE RETARD SANS DECHEANCE DU TERME

Toute somme npn payée a I'échéance portera de plein droit e1 sans mise en
demeure préalable et sans que cette stipulation puisse valoir accord de délai de
réglement . un intérél de retard calculé an taux du PRET majoré de 3 % courant de
plein droit e1 sans mise en demenre, depuis le lendemain de I'échéance jusqu'au jour
du remboursement.  sans  préjudice  de  poursuites  éventuelles  contre  les
EMPRUNTEURS. 1l en sera de méme de toute avance faite par le PRETEUR.
notamment pour les primes payées aux Compagnies d'Assurances et pour les frais
tendant au recouvremen| dc la créance.

YD
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INDEMNITE DE RETARD AVEC DECHEANCE DU TERME

Dans le cas od, pour parvenir au recouvrement de sa créance en capital ot
accessoires, le PRETEUR se trouverait obligé d'avoir recours & un mandataire de
Justice ou d'exercer des poursuites ou de produire 4 un ordre, Jes EMPRUNTEURS
s'obligent & lui payer outre les dépens mis 4 Jeur charge, une indemnité égale a 7 % du
capital dii, majoré des intéréts échus el non versés pour le couvrir des pertes d'intérés,
des frais et des dommages de toules sortes occasionnés par la nécessité du recours, de
la procédure ou de l'ordre.

Les intéréts de retard sont exigibles a tout;instant et si par suite de leur retard
de paicment, ils sont dus pour une année ent iére, ils produiront eux-mémes intéréts au
taux majoré ci-dessus indiqué conformément aux dispositions de I'Article 1154 du
Code Civil relatives 4 la capitalisation des intéréts. |

ANATOQCISME |

Tous les intéréts. de quelgue nature qu'ils soient, dés lors qu'ils sont dus pour
une année entiére, seront capitalisés conformément 4 I'article 1154 du Code Civil.

ELECTION DE DOMI.

Pour I'exécution du présent contral et de ses suites, il est élu domicile 4 Ja
CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE SUD MEDITERRANEE, 30 RUE
PIERRE BRETONNEAU 66832 PERPIGNAN. |

JURIDICTION COMPETENTE EN CAS DE LITIGE

Sauf application de Iarticle 44 du nouveau code de procédure civile, le
PRETEUR pourra, en cas de litige, saisir, 2 son choix, outre Ja juridiction du licy o
demeure le défendeur. celle du lieu d'exécution du présent contrat.

ASSURANCE INCENDIE |l

Les EMPRUNTEURS Sengagent & assurer auprés dune Compagnic
d'Assurances notoirement solvable, contre tous risques, notamment incendic, les biens
apporiés en garantic du. PRET et de fagon générale, 'ensemble de leur patrimoine, ls
s'obligent 4 justifier 4 1oute requisition de cette assurance et du paicment des primes et
s'engagent & la maintenir pendant toute Ja durée du PRET.

En cas de sinistre. les indemnités dues par lassureur seront, jusqu'a
concurrence du montant du prét en principal, intéréts, frais el accessoires résultant des
présentes, versées directement par lui au PRETEUR a qui les EMPRUNTEURS
donnent a cet effet tloutes délégations nécessaires. !'

Le PRETEUR bénéficie par ailleurs de Ia subrogation réclle en verty de
larticle L121-13 du Code des Assurances, ['

IMPOTS - FRAIS |

Les emprunteurs s'engagent a payer lous impdts, droits el laxes actuels ou
futurs. afférents au crédit. 11 en sera de méme;’de tous frais, droits, honoraires,
émoluments et accessoires afférents au présent conirat el a ses suites telles que
formalisation des garanties et poursuites ¢n recouvrement par voie Judiciaire ou extra-
Jjudiciaire. '

INFORMATIQUE ET LIBERTES “

Les informations recueillies dans ce document sont trajiées de facon
informatisée. il est précisé, conformément & larticle 27 de la Loi 78.17 du 06.01 78
relative & l'informatique. aux fichiers e1 aux libertés, que ces informations sont
nécessaires pour l'ouverture e la gestion de votre compte.

Ces informations ne seront utilisées que pour les besoins de gestion et pour les
actions de prospection commerciale ou les actions promotionnelles de la Caijsse
Régionale, sauf opposition de votre part. ;

Elles ne seront communiquées a des tiers que dans les cas suivants :

- pour satisfaire aux obligations légales et réglementaires,

- pour I'exécution de travaux confiés & des prestataires de services,
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- pour la nécessité de la prospection ou des actions promotionnelles de la
Caisse Régionale, saufl opposition de votre part.

De convention, expresse, la Caisse Régionale se trouve, 3 cet effet, délice du
secrel bancaire,

L’EMPRUNTEUR bénéficie, en vertu de la loi, d'un droit d'accés et de
rectification.

TRANSPORT D'INDEMNITE D' ASSURANCES

En cas d'inccnc;iic total ou partiel du BIEN el constructions compns dans la
présente vente, avan! la compléte libération de L'ACQUEREUR, le PRETEUR
exercera sur i'indemm"(ié allouée par la compagnie d'assurances les droits résultant au
profit des créanciers privilégiés ¢t hypothécaires de la Loj du 13 Juillet 1930, par suite
L'ACQUEREUR cédg':, délégue et transporte au profit du PRETEUR, qui accepte,
une somme €gale 2 la partic du prix payée au moyen de deniers prétés par cet
Etablissement en principal, ¢t accessoires 3 prendre par préférence et anériorité a lui-
méme. et & tous futurs cessionnaires dans le montant de indemnité dont il s’agil.

Pour les cessionnaires toucher et recevoir cette indemnité directement ¢l sur
leurs simples quittances, hors la présence et sans le concours de L'ACQUEREUR.

Notification des préscnies avec opposition au paicment de l'indemnité sera
faite 2 la compagnie d'assurance intéressé 2 la diligence du PRETEUR et aux frais de
L'ACQUEREUR. |

Ltant ici précisé que le BIEN vendu est réguliérement assuré contre lincendic
aupres d’une compagnie notoirement solvable,

| SITUATION HYPOTHECAIRE
Un renscignement sommaire hors formalité délivre le 22 Jjuin 2007 du chef du

VENDEUR ne révéle aucune inscription.
J

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire résultant du
renseignement sus-visé est identique 3 Ja date de ce Jour el n'est susceptible d’aucun
changement. f
| DECLARATIONS DU VENDEUR

Le VENDEUR;déclarc :

1°/Sur I'état du bien vendu :

- Que le BIEN vendu n'est pas insalubre et ne fait l'objet d'aucune interdiction
dhabiter, arréié de péril, mesure de séquestre ou de confiscation ni injonction de
travaux.

2°/Sur I'absence de restriction 2 son droit de disposer -

- Qu'il n'existe 4 cc jour sur le BIEN vendu aucunc action cn rescision,
résolution, réquisition ou expropriation.

- Qu'il n'a cq'nféré 2 personne d'aure que L'ACQUEREUR, un droit
quelconque sur ce BIEN résultant d'une promesse de vente, droit de préférence ou de
preemption. clause d'inaliénabilité. et qu'il n'existe ancun empéchement a cette vente.

3°/Sur les servitudes :

- Quil n'a créé mi Taissé acquénr aucune servitude sur le BIEN vendu et qu'a
sa connaissance il n'en existe aucune aulre que celles évenuellement indiguées au

présent acte. !
4°/Situation locative :
Que le BIEN, vendu ne fail aciucllement l'objet d'aucunc location ou

occupation quelconque.
Le VENDEUR déclare en outre, sous sa senle responsabilité, que la vente n'a

pas €té précédée de la délivrance a un Jocataire, el ce en vue de la vente, d’un conge
nor relat€ aux présentes pouvant ouvrir un quelconque droit de préeniption.

el CBFL CXL Arts (/]fj:
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ORIGINE DE PROPRIETE
Ledit BIEN a été recu au moyen des faits et actes ci-aprés énoncés :
QITIE, |

Parcelies anciennement cadastrées : section A n° 805 et 806
Décés de Monsieur Roger Paul Henri SEGUIER, en son vivan! retraité, né a

BERLATS (Tam) le 23 juillet 1907, demeurant 3 PERPIGNAN, 40 rue du Stadium,
époux de Madame MARTIN Paulinc Emilie Loujse, décédé 3 PERPIGNAN le 16
avril 1993, laissant pour lui succéder : '

1°.- Madame MARTIN Paulinc Emilie Louise, ci-aprés nommée, son épouse
survivante : |f

- commune en biens meubles et acquéts' avec ui, & défaul de contral de
mariage préalable & Jeur union célébrée 4 la Mairie de SAINT VINCENT, le 05
octobre 1931, non modifié depuis, i

- l€gataire de 1'usufruit sa vie durant de la maison d'habitation sise &
PERPIGNAN, 40 rue du Stadium, en verm de son testament fait en la forme
olographe, en date 4 PERPIGNAN du 07 Juin 1989, déposé au rang des minutes dc
Maitre Jacques RONDONY, Notaire soussigné, suivant procés verbal de description et
de {'dépél dressé par lui, e 04 mai 1993, enregistré, ‘

|- usufruiticre légale du quant des biens dépendant de sa succession, en vertu de
I’anticle 767 du Code Civil. 1

2°.- et pour seuls héritiers, sous réserve des droits de 1'épouse survivante,
conjointement pour le tout ou divisément chacun pour un/quan, sauf l'effet du
testament olographe sus-énoncé, ses quatre enfants issus de son union avec son épouse
survivanle, savoir : |'

Monsieur Gérard SEGUIER, Monsieur Jacques SEGUIER, Mademoiselle
Anne Mariec SEGUIER ¢1 Mademoisclle Geneviéve SEGUIER, tous sus-nommés,
comparants aux presentes, ,

La dévolution successorale a éié constatée par un acte de notoriété dressé par
Maitre Jacques RONDONY Notaire soussigné, Ic 25 juin 1993,

L"autesiation de propriété prescrite par Ja loj a é¢ dressée suivant acte regu par
Maitre Jacques RONDONY, Notaire 2 PERPIGNAN le 13 octobre 1993,

Une copie authentique dudit acte a é1é publide au 2™ Bureau des
Hypothéques de PERPIGNAN, le 28 décembre 1993 volume 93P, numéro 9592.

Audit acte, ledit BIEN a é1¢ évalué a la somme de CENT QUATRE-VINGT
DEUX MILLE NEUF CENT TRENTE HUIT EURQS ET QUATRE-VINGT DEUX
CENTS (182.938,82 FUR). §

Ladite anestation immobiliére ayant fait ’objet d’un acte rectificatif regu par
Maitre Jacques RONDONY, Notaire soussigné, le 12 mai 1995, publié au 2™ bureau
des hypothéques de PERPIGNAN Je 30 mai 1995, volume 1995P, n°® 3959, les
consorts SEGUTER, sus-nommés, ont déclaré et reconnu qu’il avail €1é omis les
numéros A 134 pour une contenance de 03 ares 01 centiares, et A 770 pour unc
contenance de 4lca. Lesdits biens évalués avec les numéros A 805 pour unc
contenance de 98a 43ca et A 806 pour une conienance de 2lca, a la somme de
182.938.82 euros. i

MOITIE, '

Parcelles ancicnnement cadasirées : section A n® 1065 (issu du n® A 805),
section A n® 806, section A n® 134 ;

Décés de Madame Pauline Emilic Louise MARTIN, en son vivani sans
profession, née a SAINT VINCENT D'Qlargues (Hérault) le 05 mars 1908, demeurant
a PERPIGNAN. 40 rue du Stadium, veuve non remarice de Monsieur Roger Paul
Henn SEGUIER. décédée a PERPIGNAN e OR juin 1998, laissant pour Iui
succéder ses quatre enfumis légitimes nés de son unique mariage, savoir -
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Monsieur Géra:rd SEGUIER, Monsieur Jacques SEGUIER, Mademoiselle
Anne Marie SEGUIER; el Mademoiselle Geneviéve SEGUIER, tous sus-nommés,
comparanis aux presenies,

La dévolution successorale a été constaiée par un acte de notoriéié dressé par
Mailre Jacques RONDONY Notaire soussigné, le 7 décembre 1998.

L’atiestation de propriéié prescrite par la loi a &€ dressée suivant acte recu par
Maitre Jacques RONDQNY, Notaire a PERPIGNAN le 7 décembre 1998.

Une copie authentique dudit acte a éié publiée au 2™ Bureau des
Hypothéques de PERP];'GNAN, le 13 avril 1999 volume 99P, numéro 2942.

Audil acte, ledit BIEN a été évalué 4 1a somme de CENT QUATRE-VINGT
DEUX MILLE NEUF CENT TRENTE HUIT EUROS ET QUATRE-VINGT DEUX
CENTS (182.938,82 EUR).

ORIGINE DE PROPRIETE URE

Originairementle bicn objet des présentes dépendail de la communauté ayant

existé entre les époux SEGUIERRoger-MARTIN Pauline, sus-nommés, savoir :
bitiment et la plus de partie du terrain (anciennement A n°® 805 ainsi
que I'ancien numéro 134 :

- les constructions : pour les avoir fait &difier au cours el pour le compte de la
communauté durant les années 1962 et 1963,

- le terrain : par suite de I’acquisition que Monsieur SEGUIER en avait faite
seul au cours et pour Je compte de ladile communauté, de Monsieur PATAU Pierre
Bonaventure Hyacinthe, né 2 BOLQUERE le 09 aoit 1902, époux de Madame
CLAVERIE Marie BonEvemure: demeurant 8 BOLQUERE, aux termes d’un acte Tegu
par Maitre REY, Notaire 3 PERPIGNAN, le 05 avril 1962, publié au bureau des
hypothéques de PERPIGNAN Je 18 avril 1962, volume 734, n° 11.

Le surplus du temain (anciennement A n® 806) : :

Par suite de I'gequisition que Monsieur et Madame SEGUIER-MARTIN en
avaient faile ensemble & tire d*échange de Monsieur MALIS Etienne Maurice
Augustin, né & CASES DE PENE, le 24 avril 1915 et Madame MALIS Simone Marie
Thérése, son €pouse, née a CASES DE PENE, le 20 octobre 1914, demeuram &
CASES DE PENE 6 ruc de I'Hotel de Ville, aux termes d’un acte regu par Maiire
Jacques RONDONY, Notaire soussigné, le 11 juin 1990, publi¢ au 2éme bureau des
hypothéques de PERPIGNAN. |e 19 juin 1990, volume J990P, n° 4518.

En conire écha:nge d’un immeuble dépendant de leur communauté comme
provenant de 1"acquisitipn du 05 avril 1962, sus-énoncée.

Cet échange culieu sans soulte ni retour de part ni d’autre.

|
TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne scra remis aucun ancien titre de propriété entre les parties. chacune
pourra se faire délivrer. i ses frais, ceux dont elle pourrait avoir besoin. et sera
subrogée dans tous les droits de I'autre partie & ce sujet.

En suite des !prﬂscs:lrs, la correspondance et Je renvoi des pitces 2
IFACQUEREUR devient  s'cffectuer & I'adresse suivante - FONT-ROMEU-
ODEILLO-VIA (66120). 54 Avenue Maréchal Joffre, constituant son domicile aux

termes de la loi, |

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a -

- PERPIGNAN (66000) 101 Avenue de TAérodrome pour Monsicur Gérard
André Roger SEGUIER,

- PERPIGNAN (66000), 50 Rue Russinol pour Monsieur Jacques Gaston
SEGUIER, |

- PERPIGNAN (66000) 40 rue du Stadium pour Mademoiselle Anne-Marie
SEGUIER ¢1 Mademoisclle Geneviéve SEGUIER

" D
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Constituant son domicile aux termes de la Joi.

POUVOIRS

AFFIRMATION DE SIN

Les parties affirment, sous Jes peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impés, que le présent acte exprime Fintégralité des valeurs convenues:
elles reconnaissent avoir éié informées par le Notaire soussigné des peines encourues
en cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Notaire soussigné affirme quid sa connaissance Je présent acte n'est modifi¢
ni contredit par aucune contre lettre contenant stipulation d'indemnité non rapportéc
aux présenies, ;

ER CATION D'IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommdes
dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée 4 la sujie de leur nom, luj a ée
régulierement justifiée a la vue d'un extrait d'acte de naissance et notamment en ce
qui concerne les personnes morales comparantes Ol intervenantes éventuellement aux
présentes sur le vu d'un extrait de leur inscription au Registre du Commerce et des

Sociéiés,

Comprenant |

- renvoi approuvé : |
- barre tirée dans des blancs : 0 I m}
- blanc batonné : 0

- ligne entiére ravée : 0

,r
- chiffre rayé nul : 0 /) p[H-g , {_}
-mot nul : O . : 13
f —
Fait et passé aux liey, Jour, mois et an ci-dessus indiqués,

Aprés lecture faite par Je Notaire soussigné, les parties onl signé Je présent
acic avee ledit Notaire., '

po
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OFFICE NOTARIAL DU CANIGOU

101612305

PLB/VB/
L'AN DEUX MILLE VINGT-CINGQ,
Le SIX JANVIER,
A 11 heures,

A PRADES (Pyrénées-Orientales), 19, Avenue du Festival , au sidge de
POffice Notarlal ,

Maitre Pierre-Louis BOBO, Notaire agsocié membre, de la Soclété a
Responsabilité Limitée dénommée "BOBO SERRA-SABARDEIL NOTAIRES",
titulaire d’'un Office Notarial 4 la Résldence de PRADES (Pyrénées Orientales),

19, Avenue du Festival , .
Commis & Peffet des présentes par ordonnance du TRIBUNAL

JUDICIAIRE DE PERPIGNAN

A RECU le présent acte contenant OUVERTURE DES OPERATIONS D’
INVENTAIRE ESTIMATIF des ACTIFS DE LA SCI STUDIOLO et DIRES des parties

COM TS

Madame Monique Marie Genevidve SEGUIER, épouse de Monsleur
Bernard Georges Pierre BRAUD, Architecte, demeurant ensemble & BOLQUERE
(66210) 6, avenue de la coume,

Née & PERPIGNAN (66000) le 30 ao0t 1953.

Marlé & ia mairie de BOLQUERE (66210) le 23 avril 1977 sous le régime
de la communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariags préalabie.

Ce régime matrimonial n'a pas falt I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Est présente & l'acte.

Préalablement aux présentes, |l est exposé ce qui suit :

EXPOSE

Wy "

o ——



I/ Procédure de liquldation judiclaire

Aux termes d'un jugement en date du 30 novembre 2017 le TRIBUNAL DE
GRANDE INSTANCE DE PERPIGNAN a prononcé l'ouverture d'une procédure de
redressement judiclaire 2 I'encontre de Monsleur Bernard BRAUD et nommé Me
Delphine RAYMOND en qualité de représentant des créanciers.

Aux termes d'un jugement en date du 13 décembre 2018 le TRIBUNAL DE
GRANDE INSTANCE DE PERPIGNAN a arrété le plan de redressement de Monsleur
Bernard BRAUD, et notamment I'affectation de I'apurement du passif aux prix de
vente de divers actifs inmoblliers.

Aux termeg d'un jugement en date du 11 juin 2020 le TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE PERPIGNAN a modifié le plan de redressement.

Aux termes d'un jugement en date du 1* juillet 2021 le TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE PERPIGNAN a modifié le plan de redressement.

Aux termes d'un jugement en date du 28 mars 2024, LE TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE PERPIGNAN a prononcé la liquidation judiclaire de Monsleur
Bernard BRAUD.

Une copis de ces Jugements est demeurée cl-annexée.

Maltre RAYMOND, liquidateur judiciaire, ayant obtenu l'accord de Madame
BRAUD de remettre a la liquidation judiciaire le prix de la vente du terrain appartenant
& la SCI STUDIOLO, ainsi qu'll est confirmé aux termes de {'ordonnance ci-aprés
visée, a saisi le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PERPIGNAN & l'effet de nommer un
notaire en vue d'établir l'inventaire et la prisée des actifs immoblliers de la SCI
STUDIOLO.

Iif Ordonnan TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PERPIGNAN

Par ordonnance du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PERPIGNAN en date du 9
octobre 2024, Maltre Plerre-Louis BOBO, notaire soussigné a &té nommé a ['effet de
procéder & I'inventaire et la prisée des actifs immobiliers de la SCI STUDIOLO.

Une copie authentique de cette ordonnance est demeurée annexée.
lilf Con lon de la SCI STUDIOLO

Sulvant acte sous selng privé du 17 décembre 1984, Monsieur et Madame
BRAUD ont constitué la société cl-aprés nommée, dont s sont les seuls et uniques
associés, savoir

La soclété dénommée SCI STUDIOLO, Société civile immobilidre au capital
de 475,35 €, dont le siége est & FONT-ROMEU-ODEILLO-VIA (66120), 54 avenue
Maréchal Joffre, Identifiée au SIREN sous le numéro 331661678 et Inmatriculée au
Reglstre du Commerce et des Sociétés de PERPIGNAN.

Une cople des statuts mis & Jour et du KBIS de la SCI STUDIOLO est
demeurée cl-annexée.

Rendez-vous f leur adame UD Bern

Conventlonnellement avec Monsieur et Madame BRAUD Bernard, le notaire
soussigné a fixé un rendez-vous, ce Jour, & l'effet de recueillr les piéces et
renselgnements nécessaires & sa mission. Ce rendez-vous a 6té confirmé aux parties
par mail du 2 janvier 2025 demeuré annexé.

Seule, Madame Monique BRAUD s'est présentée en l'étude et ce en sa
qualité de gérante de la SC! ains| déclaré.
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Au préalable, par mail du 21 novembre 2024, le notaire soussigné avait
informé les parties de sa mission, et par courrler recommandé en date du 16
DECEMBRE 2024 les avalt convoqués ieur précisant :

» Qu'll agit dans le cadre d'une délégation judiciaire et en cefte qualité qu'll est
Investi de pouvoirs judicialres, il ne peut étre le consell des parties.

» Qu'il doit établir un rapport d'expertise, son réle n'est ni de concilier les parties
ni de trancher les difflcultés pouvant survenir dans le cadre de la procédure
dont il est question, it entend les parties sur leurs explications permettant
d'établir 'actif et le passif du patrimoine expertisé, & ce suet les parties ont
obligation de lul fournlr toutes les pléces en leur possession afin de lui
permettre d'accomplir sa mission.

Ce rapport d'expertise est, selon les dispositions de I'article 255 9° du Code
civil, soit un inventaire estimatif du patrimoine solt un catalogue de propositions quant
au réglement des intéréts pécuniaires des parties.

La cople de ces mails et de ce courrier ast demeurée annexée.
Les parties n’ont jamais regu ce courrier.

Il a été rappelé aux parties :

¢ qu'en vertu de l'article 258-3 du Code civil, elles dolvent communiquer les
renselgnements sur la consistance du patrimoine expertisé, cet article précise
que le juge peut faire procéder &. toutes recherches utiles auprés des
déblteurs ou de ceux qui détiennent des valeurs pour le compte des parties
sans que le secret professionnel puisse étre opposé ;

e qu'elles doivent lui remettre sans délai tous les documents que le notaire
estime nécessaires a I'accomplissement de sa mission :

e (qu'elles ont une obligation de loyauté et de transparence dans la production
des ¢éléments d'appréciation nécessaires & la résolution des aspects
patrimoniaux de leur litige.

V/ Documents transmis par Me Delphine RAYMOND

Le notaire soussigné déclare qu'il a obtenu de Maltre Delphine RAYMOND les
documents suivants :

- Une attestation notariée concemant l'acquisition du bien ci-dessus désigné,
sis 4 BOLQUERE,

- Un document d'arpentage numéro 5378 en date du 3 février 2023 de la
parcelle cadasirée Section AM - numéro 9 en deux nouvelles parcelles portant les
numéres 275 et 276, ci-aprés désignées. Cetle division &tant destinde & détacher une
partie du terrain pour fe vendre en tant que terrain & batir,

- Le rapport de l'audience dressé par Me Delphine RAYMOND a I'atiention du
juge commissaire du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PERPIGNAN, en date du 8 octobre
2024 aux termes duquel elle sollicite la désignation d'un notaire pour I'évaluation du
bien et la levée d'un état hypothécaire,

- Le jugement pronongant la liquidation judiciaire de Monsieur Bernard
BRAUD.

Une cople de ces documents sst demeurée annexée,

VI Levée d’un état hypothécaire

W N
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Le notaire soussigné a levé un état hypothécaire e 21 novembre 2024 sur fes
blens appartenant 4 la SCI STUDIOLO.
L'&tat hypothécaire est demeuré annexé.

Il ressort du document susvisé que les actifs immobiliers de la SCi
STUDIOLO sur le département des PYRENEES ORIENTALES sont les sulvants :

VII! Actifs Immoblliers de la SCI STUDIOL

Immeuble sis 4 BOLQUERE

La SCI STUDIOLO est, & ce jour, propriétaire d'un immeuble sis a
BOLQUERE (66210) Les GENTIANES, élevé de deux étages sur rez-de-chaussée
avec combles au-dessus et Jardin derriére, cadastre :

Section AM — numéro 9 ~ lieudlt « 6 av de la coume » pour une contenance
de 31 ares 18 centiares.

L'extrait de plan cadastral est demeuré annexs.
Originalrement, ledit blen provient d'un plus grand corpe cadastré :

Section A - numéro 1308 - lieudit « AVENUE DE LA COUME » pour une
contenance de 31 ares et 18 centiares.

Acquis parla SCI STUDIOLO de :

- Monsieur Gérard André Roger SEGUIER, retraité demeurant &4 PERPIGNAN
(66000) 101 avenue de 'Aérodrome, né a NIMES (30) le 17 juillet 1930, veuf de
Madame Emmy BOSSART et non remarlé,

- Monsleur jacques, Gaston SEGUIER, retraité, épouse de Madame Catherine
SEGURA, demeurant 2 PERPIGNAN (88000) 20 rue Russinol, né a4 BEZIERS (34) le
17 décembre 1932 ,

- Madame Anne-Marie SEGUIER, retraitée, demeurant & PERPIGNAN (66)
40 rue du Stadium, née 4 BEZIERS (34) ie 11 ao0t 1941,

- Madame Genevidve SEGUIER, retraité, demeurant & PERPIGNAN (66) 40
rue du Stadium, née & MAZAMET (81) le 13 janvier 1943,

Aux termes d'un acte regu par Maftre Jacques RONDONY, notaire a
PERPIGNAN, le 9 julllet 2007,

Une copie de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciére de
PERPIGNAN-2, le 8 ao(t 2007, volume 2007P, numéro 6445.

Charges ant les actifs immobill e la SC] STUDIOLO

Il ressort de I'état hypothécaire que le bien ci-dessus visé cadastré sur la
commune de BOQUERE, Section AM = numéro 9 est grevé des Inscriptions
sulvantes :

- Une HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE au profit de la CAISSE
REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUD MEDITERRANEE en vertu d'un
acte en date du 9 Julllet 2007, Inscrite au service de la publicité fonciére de
PERPIGNAN-2, le 9 aolt 2007, volume 2007V, numéro 2507, avec date extréme au
10 Juillet 2026, pour un montant en principal de QUATER CEN CINQUANTE NEUF
MILLE EUROS (459.000,00 euros) et accessoire de SOIXANTE HUIT MILLEHUIT
CENT CINQUANTE EUROS (68.850,00 euros).

Cette inscription porte sur la parcelle anciennement cadastrée Section A —
numéro 1308, et subsiste A ce Jour sur la parcelle cadastrée Section AM — numéro 9.



= Un COMMANDEMENT DE SAISIE au profit du TRESOR PUBLIC en vertu
d'un jugement en date du 29 juillet 2016, inscrit au service de la publicité fonciére de
PERPIGNAN-2, le 12 septembre 2016, volume 20168, numéro 50.

= Une HYPOTHEQUE LEGALE au profit de la CAISSE REGIONALE DE
CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUD MEDITERRANEE en vertu d'un acte en date du
31 aolt 2023, inscrite au service de la publicité fonciére de PERPIGNAN-2, [e 22
novembre 2023, volume 2023V, numéro §559, , pour un montant de DIX MILLE SEPT
CENT QUATORZE EUROS ET UN CENTIME (10.714,01 euros) avec date extréme
au 21 novembre 2033.

Vii/ Division parcellaire enviszgée de la parcelle Section AM ~ numéro 9
& Peffet de détacher un terrain A bétir

La parcelle AM - numéro 9, ci-dessus visée, sur laquelle est &difié un
immeuble constituant ia résidence principale de Monsieur et Madame BRAUD, e fait
I'objet d’une division parcellaire destinée & détacher de l'asslette fonciére une parcelle
de terrain & béatlr.

Aux termes d’'un document d'arpentage, portant le numéro 904K, dressé par
le cabinet SELARL GPO, géométres experts a ILLE SUR TET (66130), la parcelle
cadastrée Section AM — numéro 9, ci-dessus désignée, a fait I'objet d'une division en
deux nouvelles parcelles cadastrées :

- Section AM — numéro 275 - lieudit « 6 AV DE LA COUME » pour une
contenance de 24 ares 97centiares supportant la construction.

- Section AM — numéro 276 - lieudit « 6 AV DE LA COUME » pour une
contenance de 6 ares 21centiares consistant en un terrain & bétir.

La parcelle cadastrée Section AM — numéro 276 comprend un Immeuble
élevé de deux étages sur rez-de-chaussée.

L'extrait cadastral modéle 1 est demeuré annexé.

La parcelle cadastrée Section AM ~ numére 276 constliue une parcelle de
terrain & bétir.

Cecl exposé il est passé au procés-verbal de dires, objet des présentes.

PRESENCE DES PARTIES

A cet instant Madame Monique BRAUD, s'est présenté seul au rendez-vous
conventionnellement fixé par les pariies.

Documents transmls par Madame BRAUD

A Tlinstant méme, Madame BRAUD, remettent au notaire soussigné les
documents sulvants :
- Le titre de propriété des actifs immobiliers de la SC! STUDIOLO.

Et déclarent ce qul sult :

A (\3



Mad

-

DIRES de Madame BRAUD

BRAUD déclars :
« que la parcelle cadastrée SECTION AM — numéro 9 constituant le seul actif
de la SC| STUDIOLO qui supporte une construction qu'lls occupent & titre de
résidence principale, avec terrain attentant.
Que la construction édifiée sur le terrain comporte trois niveaux :

2 Un rez-de-chaussée, non aménagé, d'une superficie de 300 métres
carrés environs,

= Un premier étage aménagé, de 200 métres carrés environ, comprenant
deux appartements,

2 Un deuxiéme étage, de 200 métres carrés environ, en cours
d'aménagement comprenant un appartement.

Madame Monigue BRAUD précise :

« Que Monsieur et Madame Bernard BRAUD occupent un appartement siué
au premier étage 4 titre de résidence principale et que leur fils avec sa famille
occupe aussi & tifre de résidence principale et & titre gratuit l'autre
appartement situé au premier élage.

Que le bien n'est pas loué a titre onéreux & un tiers,

Qu'll n'existe plus de prét en cours.

Que lindivision SEGUIER est d’accord pour vendre la parceile AM — 271
(issue d'un plus grend corps cadastré Section AM — numéro 6), afin de
permetire une meflleure valorisation du terrain & batir section AM n°276
appartenant & la sociélé STUDIOLO.

Qu'elle souhalte vendre le terrain & bétir appartenant a la SCI STUDIOLO
(section AM n°276) et conserver l'immeuble béti a titre de résidence principal
figurant au cadastre section AM numéro 2756 ».

CLOTURE
De tout ce que dessus, il a 616 rédigé le présent procés-verbal, dont une copie

authentique, sera jointe au rapport d’expertise a rendre par le notaire soussigne.

Clos & 11h48

T ACTE sur six

Comprenant Paraphes
- renvol approuvé : O

-blanc barré : ©

-ligne entiére rayée :"O ﬂ ’5
- nombre rayé : O

-moi rayé :p

Falt et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus Indiqués.
Aprés lecture faite par le notaire soussigné, les parties ont signé le présent

acte avec le notaire.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
NOM DU PEUPLE FRANCAIS
IM SSEMENT JUDICIAIRE,
regu par
i soumw 30*“@1\@1132017
SROUSSILLON OIBIernard BRAUD
Minute n® 2017;-188“\ " '
DEMANDEUR ; R
URSSAF LANGUEDOQROUSSELQN -
35 rue de 1a. Haye

34937 MONTPELLIER CEDEX 9
représentée par M. Jean Pierre RIOLS, attaché juridique mandaté

DEFEN
Monsiéar Bernard BRAUD né le 05 Juin 1951, architecte demeurant L.es Gentianes

Avenue Maréchal Joffre - 66120 ODEILLO
non comparant, ni repu-ésenté

en présince de : ORDRE DES ARCHAITECTES
Leés Echelles de la Ville - Place Paul Bec - 34000 MONTPELLIER

non comparant, ni représenté

Lots des débats et du délibérs,

Président : Monsieur Gilles SAINATI, Premier Vige-Président

Assessewr : Madame Marie Cécile CALVET Vice-Présidente

Assesseur ; Madame Sandrine SAINGERY, Magistrat 2 titre tre témporaire désignée par
ordonnance de Miné 1z Présidente. du Tribunal du 04 septembre 2017

Greffier : Solange FABRE,

En présence lors des debats de Mme Carole GONZALEZ, Stbstitut du Procuretir de la
République Placde .

DEBATS : Les débats ont eu lisu &n Chambre du Conseil, alm:dzenceduBONovembre
2017 pour la décision &tte rendue le méme jour

JUG NT :

Jugement rendu  par mise i disposition au greffe, réputé contradictoire en pramier
ressort,
Signd par Monsieur Gilles SAINATI, Premier Vice-Président, et Solangs FABRE,



]

Par acte d huissier de justice en date du 05 S 2017, 'URSSAF LANGUEDOC
ROUSSILLON a assigné Monsieur Bemard BRAUD , architeote, devant le Tribunal de
Grande Instance de PERPIGNAN & I’audience des procédures collectives du 12 Octobre
2017 aux fins de faire constater 1’état de cessation des paiements du débiteur et voir
prononcer I"ouverture d'une procédure de redressement judiciaire. L’ordre professionnel,
contrdleur a égalernent été assigné & comparaitre 3 I'andience précitée.

Sur renvoi, et aprés nouvelle citation du débiteur, 1’affaire a éé évoquée & 1’avdience du 30
Novembre 2017 2 laquelle PURSSAF LANGUEDOC ROUSSILLON créanciére de la
somme de 25.192, 76 euros a maintenu les termes de 1’assignation.

Le débiteur régulidrement cité ne 5’est pas présenté, L’ ordre professionnel n’a pas
comparu.

DISCUSSION

Attendu qu'il résulte des informations recueillies par le Tribunal ainsi que des pidces
produites ,gbueMomiewBemardBRAUDsetrouvedml'lmpo' ssibilité de faire face & son
passif exigible avec son actif disponible,

Attendu qu'il est justiciable, conformément & 'article L 631-1 du code de commerce, d'une
rocédure de redressement judiciaire destinée & permettre Ja ite de I"activité de
'entreprise, le maintien de 1’emploi et I'apurement du punf?om

Attendu qu'il convient de désigner les orgenes de la et de fixer la durée de la
période d'observation 4 la suite de laquelle sera dédm:o?uﬁon @ donner & ]a procédure,
PAR CES MOTIFS ‘

Le Tribunal,

Vu les articles L 620-1 et suivants et L 631-1 et suivants du code de commerce et le décret
n° 2005-1677 du 28/12/2005,

Le Ministére Public entendu en ses réquisitions ,

Prononce 1'ouverture d'une procédure de redressement judiciaire 4 1'encontre de Monsieur
Bernard BRAUD, architecte, demeurant Les Gentianes - Avenue Maréchal Joffre - 66120
ODEILLO ;

Désigne en qualité de juge commissaire et de juge commissaire suppléant les magistrats
désignés par l'ordonnance de roulement,

Nomme la SCP Delphine RAYMOND prise en la personne de Maitre Delphine
RAYMOND, mandataire judiciaire, demeurant 26 rue Mailly - 66000 PERPIGNAN , en
qualité de représentant des créanciers.

Fixe provisoirernent au 02 Octobre 2017 la date de cessation des paiements,

Ouvre une période d'observation en vue d"élaborer un plan de redressement de
I’entreprige,

Fixe au 30 Mai 2018 I’expiration de la période d'observation,



Dit qu'a cette date, le débiteur devra se présenier & l'audience de ce Tribunal & 14 hegres
pour 8tre entepdu sur le Tapport du juge commissaire, '

Commet Io Président de la Chambre des Hujssiers de Justice du ressort du Tribunal ou
son dévolirtaire aux fins de réaliser wn faveiitsire et Ja prisée du petrimoine du débiteur
ainsi que des garanties qui le grévent,

Dit qu’en présence d'actif immobilier, le mandatmre.mdwlwe saisira le juge
eommsgyr:czgw voir désigner un notaire eux fins de réaliser Pinventaire et 1 prisée de
ce fype d'actif,

Dit que I'inventaire devra &tre déposé au greffe dang le délai 0"t mols,

Dit ue dans les dix jours du proponcé du présent jugement, fe entant légal de Ja
pﬂ"s%uz‘me morzale débitrice ou le débitenr persoritie physique dssisté de l’adminf;traw;r,
devra réunir le comité d’entreprise (ou a défayt les délégués ‘du onnel, ou & défanrt
les salariés de Ientreprise) pour désigner un représeritant des' safarids dans les conditions
prévues par I'article 57 du décret,

Dit que le procds- verbal de désignation du représentent des salariés ou le procas varbal

de carence sera déposé-au greffe de ce Tribunal sans délai,
Dit qu’en application de 1'article I, 622-5 dy code de commerce, le débitenr devra sans

délai remettre an mandataire judiciaire la liste de ses créanciers, du montant de ses dettes
et des principanx contrats en ‘colys et qu'il I’ informera des instances en cours suxquelles

il st partie,

Précise que le débiteur devra, sous peine de sanclions, coopérer avec les organes de Ia
procédure et ne pas faire obstacle & son bon déroulement,

Dit que la liste des créances. prévu & Iarticle 1, 624-1 du code de commerce devra &tre
déposée au Greffe de co Tribunal dang Je délai de 9 mois 2 dater de ce jour,

!
Dit que le sidge de I"entreprise est réputé fixé au domicile du dirigeant et ordonne en
conséquence au dirlgearit de I'entreprise d’avoir & déelarer anpids du greffe ses éventuels
changements d’adresses,

Dit que les publicités du présent jugement seront faites d'office par le Greffier dans les
quinze jours noriobgtant toutes voies de recours,

Ordonne l'emploi des dépens en frais privilégiés de redressernent judiciaire.

Le Greffier, Le Premier Vic ¢-Président,
8. FABRE a. SAD\I.E;T
P r { F
I B -~
< N
-I'.:,_ | e '—"\\
T-h ~ _r_%\
\ p, V\

Beinnmal ¢
d’observation an vu d'un rapport du mandatai:%udmme sur J2s capacités financidres de —
I'entreprise conformeément 4 Patticle L 631-15 du Code dn Comitierce,
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RG : N° RG 17/03305 - N° is DB2C-W-B7B-JNF2 S

Minuta n° 2018/208

DEBITEUR : i

Monsienr Beamard BRAUD né e D5 Juin 1951, axchitecte demeu“rantLeé Gentianes
Avenue Maréchal Joffre - 66120 OD
reprégenté par Mme Monique SEGUIER épouse BRAUD, son épou,se mandatée

en présente de : ORDRE, DES ARCHITECTES, contrdlenr
Los Echellcs de 1a Ville - Place Pal Bec - 34000 MONTP

ndn comiparant, ni représenté

Lors des débats et dp délibéré,

Président : Madame Marie-Cécile CALVET, Vice-Présidente

Assesseny : Madame Florenee COT, J;ge i
Assesséur : Motisieur Jean O Magistrat & titre temporaire i
Greffier:  Solenge FABRE

En présence lors des débats de Mme Esther PAILLETTE, Subsﬁtut du Procurenr de la Ré;:}nbhque

DEBATS : Les débats ont eu ligu en chambre du conseil 4 l'audlenoe du 13 Décembre 2018 pour la
décision &tre fendue Jo méme jour ‘ l

Jugemeat rendu publiquément per mise & disposition au greffe, réputé contradictoire , en premier
ressort,

Signé par Madame Marie-Cécile CALVET, Vice- Présidente, et Solange FABRE, greffier,
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Par jugement de ce sidge en date du 30 Novembre 2017, le Tribunal, sur assignation d’un créancier,
a ouvert la procédure de redressement judiciaire au bénéfice de Bernard BRAUD, architecte, a
désigné la SCP Delphine RAYMOND prise en la personne de Me Delphine RAYMOND, mandataire
judiciaire, en qualité de entant des créanciers, fixé au 30 Mai 2018 "expiration de Ia période
d’observation et renvoyé 'affaire & I'audience du 08 Février 2018 pour qu’il soit statué sur la

oursuite de la période d’observation au vu d’un rapport du mandataire judiciaire sur les capacités
%nanciéres de Pentreprise conformément & ’article 1631-15 du code de commerce.

Suivant jugement du 8 Février 2018, le tribunal a entre autres dispositions :

- ordonné Ie poursuite de la période d'observation jusqu’an 30 Mai 2018, -

- autorisé le renouvellement de la période d’observation pour un délai de 6 mois lémentaires du
30 Mai 2018 2u 30 Novembre 2018 ct renvoyé 1*affaire & I'andience du 11 Octobre 2018.

Aprés renvois, I’affaire a été appelée 4 ’audience du 13 Décembre 2018:2 laquelle des propositions
d’apurement du passif établies par M. Bernard BRAUD représenté par son épouse, mandatée, ont été
exposées en ces termes : :

- le réglement des créances inférieures ou égales & 500 euros conformément aux dispositions de
I"article 1.626-20 du code de commerce pour Ia somme totale de 507, 28 euros (créances n°8 ALGEEI
d’un montant de 316, 90 euros et n°11 EDF ENTREPRISES d'un montant de 190, 38 euros) :

- I'apurement de 1’endettement résiduel d’vn montant de 282 4§4,' 29 eu.rg;s (& parfaire) sur une durée
de 5 années entiéres et conséoutives par dividendes linéaires (hors frais de justice) ;

- I'octroi d*une annde de franchise de paiement aux créanciers, conformément aux dispositions de
’article L626-20 du code de_oommerce ;

3

- 1;3premier dividende sera réglé aux créanciers le 29 noveml;i‘e‘-'2019 et le demier le 29 novembre
2023, S

- le dividende annusl est portable et payable mensuellement par provigion de 300 euros entre les
mains du commissaire  ’exécution du plan ; T :

i

- I’affectation & I’apurement du passif du prix de vente d’actifs immobiliers :

- de la parcelle de terrain gpga:tenant & Madame Monique SEGUIER ¢pouse BRAUD située 101
avenue de 1'Aérodrome - 66000 PERPIGNAN et cadastrée section CL n°766 moyennaat un prix de
vente de 45.000, 00 euros (3 parfaire) conformément & l'ordre irrévocable établi par Madame
Monique SEGUIER épouse BRAUD en date du 05 Octobre 2018 ;

- des locaux commerciaux appartenant 4 la SCI STUDIOLO dont Monsieur et Madame BRAUD sont
les associés, situés 1’Oratory 54-56 avenue Joffre - 66210 FONT-ROMEU et cadastrés section AB
n°77, 78, 79 et 80 moyenmant un prix de vente de 75.000, 00 ‘euros & 90.000, 00 euros (& parfaire)
conformément au procés-verbal ¢’ Assemblée Générale Extraordinaire en date du 06 Octobre 2018 ;

- de la percelle de terrain a bétir de 725 m2 appartenant 4 la SCI STUDIOLO située 6 avenue de la
Coume - 66120 BOLQUERE et cadastrée section AM n°9-P. moyennant un prix de vente de
140.000,00 euros 4 160.000,00 euros (i parfaire) conformément au procés-verbal d’Assemblée
Générale Extraordinaire en date du 06 Octobre 2018 ; v "

- les dividendes seront actualisés des prix de vente des actifs immobiliers versés entre les mains du
commissaire  1’exécution du plan et réglés aux créanciers ;

- les frais de justice de redressement judiciaire seront prélevés prioritairerient sur les fonds détenus au
mandst qu’ils soient issus des prix de vente ou des provisions mensuelles du débiteur.

I s mandataire & donné un avis favorable aux propositions du plén; ainsi que Ie Juge-Commissaire
Madame le Procureur de la République a requis I'homologation du plan, |

1
I

i )
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SURCE:
11 convient que le plan propoaé soit arrété en ses termes et teneurs,

Tenant les dispositions de I’article L 626-10 du Code de Commierce; il convient d’autoriser la
continuation de I ise et de nommer la SCP Delphine RAYMOND prise en la persomme de
Mlitre Delphine RAYMOND, mandataire judiciaire, en gualité de commissaire & I'exéeution du
p N . 1

PAR CES MOTIFS ;
LE TRIBUNAL,
Vu I’article L 626-10 du Code de Commerce

Arréte le plan de Monsieur Bernard BRAUD, architecte demeurant Les Gentianes, Avenue Maréchal
Joffre - 66120 ODEILLO, en ses termes et teneurs ainsi libellé : .

“~ le réglement des créances inférieures ou égales & 500 euros conformément aux dispositions de
I"article 1626-20 du code de commerce le soxnme totale de 507, 28 euros (créances n°8 ALGEEI
d*un montent de 316, 90 euros et n°11 EDF ENTREPRISES d'un montant de 190, 38 euros) :

- I'apurement de I"endettement résidue] d’un montant de 282 494, 29 eurgs (4 parfaire) sur une durée
de 5 années cntitres et consécutives par dividendes linéaires (bors frais de justice)
Al

- I'octroi d'une snnée de franchise de paiement aux créanciers, ‘conformément aux dispositions de
P'article 1.626-20 du code de commeroe ;

aéez B;n'emier dividende sera réglé aux créenciers le 29 novembre 2019& le demier le 29 novembre

- le dividende annuel est portable et payable mensuellement par provision de 300 euros entre les
mains du commissaire & ]'exécartion du plen ;

- I’affectation & 1'apurement du passif du prix de vente d’actifs immobiliers :

~-de la e de terrain ggwnm 4 Madame Monique SEGUIER é}_:louse BRAUD située 101
avenue de 1’Aérodrome - 6 PERPIGNAN et cadastrée section CL n°766 moyermant un prix de
vente de 45.000, 00 euros (& ire) conformément & 1'ordre irrévocable établi par

Monique SEGUIER épouse BRAUD en date du 05 Octobre 2018 ;

- des locaux commerciaux appartenant & la SCI STUDIOLO dont Monsieur et Madame BRAUD sont
les associés, situés 1’Oratory 54-56 avenue Joffre - 66210 FONT-ROMEU et cedastrés section AB
n°77, 78, 79 et 80 moyennant un prix de vents de 75.000, 00 euros & 9D.000, 00 euros (2 parfaire)
conformément au procés-verbal 4’ Assemblée Générale Extraordinaire en date du 06 Octobre 2018 ;

- de la parcelle de terrain & bétir de 725 m2 appartenant & la SCI STUDIOLO située 6 avenue de Ia
Coume - 66120 BOLQUERE et cadastrée section AM n°9-P moyennant un prix de veate de
140.000,00 euros & 160.000.00 euros (2 ire) conformémént au procis-verbal d’Assemblée
Générale Extraordinaire en date du 06 Octobre 2018 ; : '

- les dividendes seront actualisés des prix de vente des actifs jmmobiliers versés entre les mains du
commissaire & 1’exécution du plan et réglés aux créanciers ; '

- les frais de justice de redressement judiciaire seront prélevés pxiéritaire:flent sur les fonds détenus au
mandat qu'ils solent issus des prix de vente ou des provisions merisuelles du débiteur.”

Autorise la continuation de I'entreprise,
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Vu Particle L 626-25 du Code de Commerce,
Désigne en qualité de commissaire 3 ’exécution du plan la SCP;Delphine RAYMOND prise en la

personne de Maftre Delphine RAYMOND, mandataire judiciaire, demeurant 26 rue Mailly ~ 66000
PERPIGNAN,

Dit que le Commissaire 4 I’exécution du plan fera son rapport annue] sut I"exécution des engagements
du debiteur et le déposera an greffe de la juridiction ou il sera tenu 2 la disposition du Procurgur de la
République et de tous les créanciers, '

Ordonne J’exécution provisoire,

Ordonne la publicité prévue par la Lo, ;

Adjuge les dépens en frais de redressement judiciaire.

LE GREFFIER, LA VICE-PRESIDENTE,
8. FABRE M.C CALVET
|/ v
f ‘ : _/
e =
r;-.fi: y
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JUGEMENT DU le UIN 2020 PORTANT MODIFICATION DU PLAN

AFFAIRE : Bernard BRAUD
N° RG 17/03305 - N° Portalis DB2C-W-B7B-INF2
Minute n® 2020/51

DEBITEUR :

Monsleur Bernard BRAUD né le 05 Juin 1951, architocte demeutant Les Gentianes -
6 aveénue de la Coume - 66210 BOLQUERE
représenté par Mme Monique SEGUIER épouso BRAUD, son épouse mandatée

en présence de : ORDRE DES ARCHITECTES, conwleur
Les Echelles de Ia Ville - Place Paul Bec - 34000 MONTPELLIER
non compararit, ni repfésenté

COMPOSITION DU TRIBUNAL :

Lors des débats et du délibéré,

Président : Mme Marie-Cécile CALVET, Vice-Présidente
Assesseur : M. Laurent DAGUES, Vice-Président

Assesseur ; M, Jean ORMIERES, magistrat  titre temporaire
Greffier: Solange FABRE

En présence Jors des débats de M. Bruno ALBOUY » Procureur de la République
Adjoint,
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DREBATYS : Los débats ont eu lieu en Chambre du Conseil, & 'audience du 11 Juin 2020

pour la décision étre rendue le méme jour

JUGEMENT ;

Jugemeiit rendu publiquement par mise & disposition au grefle , réputé contradictoire en

premier ressort,

Signé par Madame Marie-Cécile CA LVET, Vice-Présidente, et Solange FABRE,
Greffier,




h2

Par jugement en date du 30 Novembre 2017, Je Tribunal a ouvert une procédure de
redressement judiciaire, sans administrateur, 4 1'égard de M. Bemard BRAUD, architeete,
ot 2 désigné fa SCP Delphine RAYMOND prise en la personne de Maltre Delphinc
RAYMOND, mandataire judiciaire. en qualité de représentant des crééinciers,

Par jugement du 13 Décembre 2018, le Tribunal arrété le plan de redressement pat voic
de continuation du débiteur et nommé 1a méme mandataire en qualité de commissaire 2
I"exéeution du plan.

Le plan homaologué rgrévnyait notamment :
- lc réglément des créances inféticures oy egules & 500 euros conformément aux dispositions
de Varticle 1.626-20 du code de commerce pour Iz somme totale de 507, 28 curos {créances

n°8 ALGEEI d"un montant de 316, 90 euros ct n°11 EDF ENTREPRISES d'un mantant de
190, 38 euros) :

- apurement de ’endettement résiduel d'un montant de 282 494, 29 euros (i parfaire) sur
une durée de 5 années entiéres et conscéentives par dividendes linéaires (hors frais de justice)

~ 1"octroi d'unc année de franchise de paicment aux créanciers, conformément aux
dispositions de 1"article L626-20 du code de commerce ;

- le premier dividende sera réglé aux créanciers le 20 novembre 2019 et le demier le 29
novembre 2023 ;
- le dividende annuel est poriable et payable mensuellement par provision de 300 curos entre
les magins du commissaire 2 "exécution du plan :

- I"affectation & I'apurement du passif du prix de vente d’actifs immobitjers -

- de la parcelle de terrain appartenant 8 Madame Monique SEGUIER épouse BRAUD située
101 avenuc de I’ Aérodrome - 66000 PERPIGNAN et cadastrée section CL n°766 movennant
un prix de vente de 43,000, 00 curos (& parfaire) conformément & I"ordre irrévocable établi
par. Madame Monique SEGUIER ¢pouse BRAUD en date du 05 Octobre 2018 ;

- des locaux commerciaux appartenant & 1a SCI STUDIOLO dont Monsieur et Madame
BRAUD sont les associés, situés I'Qratory 54-56 avenue Jofire - 66210 FONT-ROMEU ol
cadastrés section AB n°77, 78, 79 ot 80 mayennant un prix de vente de 75.000, 00 euros 3
90.000, 00 euros (4 parfaire) conformément au procés-verbal d*Assemblée Générale
Extraordinaire ¢n dute du 06 Octobre 2018 :

- de la parcelte de terrain.a batir de 725 m2 appurtenant ala SCI STUDIOLO située 6 avenue
deia Coume - 66120 BOLQUERE et cadastrée scction AM n°9-P moyennant un prix de vente
de 140.000,00 curos & 160.000,00 eurps (4 parfaire) conformément au procés-verhal
d’Assembléc Générale Extruordinaire en date du 06 Octobre 2018 :

- les dividendes seront actualisés des prix de vente des actifs immobiliers versés entyc les
mains du commissaire & 'exécution du plan ct réglés aux créancicrs ;

- les frais de justice de redressement Judiciaire seront prétevés prioritairement sur les fonds
détenus au mandat qu'ils soient issus dos prix de vente ou des provisions mensuelles duy
débiteur,”

Pur requéte déposée au preffc le 17 Février 2020. le commissuire & |'exéeution du planaen

application des dispositions de 'article L6206-26 alinéa 2 du code de commerce saisi Je

Tribunal d’une modification substanticlle du plan de continuation . Elle fait valoir ue les

créances inféricures & 500 euros ont été effectivement réglées, %ue le premier dividende

exigible depuis le 29 novembre 2019 pour un montant de 56.498, 56 eures n'a pas &6 vorsé
aucune vente immobliére n'étant intervenue,

En application des dispositions des articles L 626-26 ct R 62545 du code de commerce jes
créanciers ont é1¢ consultés, Ceux-ui n'omt pas €mis d"observations défay arables,
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Le débiteur et 'ordre professionnel, contrdleur, ont &é convoqués par le greffe par lettre
recommanclée avéc avis de réception a I*audience du 30 Avril 2020, Le mmg:aire Judiciaire
a &t€ avisé de le date de 1'audience,

Aptls reavoi, en raison de I'état d'urgence sanitaire déclad, I'affaire & &6 appelée &
Paudience du 11 Juin 2620, 4 laquelle Mme Monique SEGUIER' épi use BRAUD
représcatant le débiteur a exposé qu’un compromis de vente concernant Ia cession d'une
parcelle de terrain sised Perpignan, 10 avenue del'Aérodrome cadastrée section CL 1766
a &¢ signé lo 28 Avril 2020 moyennant un prix de verite de 45.000, 00 euros, que la cession
des locaux situés A Font-Romeu deévrait intervenir dans le courant e 'annés 2020, que
M. BRAUD a versé éritre les mains du commissaire a Pexéoution du planlasommede 10.000
euros, gage de sa bonne foi,

L*ardre professionnel, contrdleur, n’a pas comparu et ne s*est pas fait représenter, un courriel
du 27 Mai 2020 ne pouvant valoir comparution en procédure orale,

Le commissaire a I'exéeution du plan est favorable # la modification du plan envisagé poriant sur

~ le report dui 1% dividende sur les prochaines échéances avec séanmoins un premier versement aux
créanciers d’un montant total de 10.000 euros ;

- 1¢ solde du 17 dividende s'élévera-donc & la somme de 46.498, 86 euros nprés répartition de la
somme de 10.000 euros aux créanciers ; '

- les 4 prochains dividendes se verront étre augmemé_s de la somme de 11.642, 72 euros et
5'éldveront par conséquent, & la somme de 68.123; 58 euros.

- le procheiin dividende sera exigible le 29 Novembre 2020,
Monsieur le Procureur de la République a émis favorable.
PAR CES MOTIFS :
LE TRIBUNAL,

Vu fe jugement du 30 Novembre 2017 ouvrant la procédure de redressernent Jjudiciaire & 1'égard de
Bha%%émrd BRAUD, architecte, demeurant Les Gentiancs - 6 avenue de la Coume - 66210

Vu le jugement du 13 Décembre 2018 arrétant le plan de redressement, organisant la poursuite de
I'activité et 'apurement du ;gssif de Monsieur Bemard BRAUD, architecte, demeurant Les Gentianes -
6 avenue de la Coume - 66210 BOLQUERE

Vi les articles L 626-26 et R 626-45 du Code de Commerce
Va le rapport de Me Delphine RAYMOND, commissaire & I’exéention du plan ;

Fait droit & la demande de modification du plan telle que présentée par la SCP Delphine RAYMOND
prisc en la personine de Me Delphine RAYMOND, Commissaire 1" exécution du pian dans son rapport
en date du 14 Février 2020 ainsi libellée : .

“- le report du 1" dividende sur les prochaines échéances avee néanmoins un premier versement aux
créanciers d'un montant total de 10,000 euros ;
- le solde du 17 dividende 5'élévera donc & la somme de 46.498, 86 euros aprés répartition de la
somme de 10.000 curos aux créunciers ;
- les 4 prochains dividendes sc verront tre augmentés de la somme de ] 1.642, 72 euros et
s'éléveront par conséquent, 4 1a somme de 68.123, 58 euros.
- le prochain dividende sera exigible le 29 Novembre 2020,”



Ordonne 'exéeution provisaire,

Ordonne la publicité prévue par Ia loi.

Adjuge les dépens en frais de redressement judiciaire.

LE GREFFIER,
S. FABRE

A

V

LA VICE-PRESIDENTE,

M-C CALVET

‘--_.
i A
Sy f 4
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JUGEM EN’_!'\)U ler JUILLET 2021 PORTANT MODIFICATION DU PLAN

AFFAIRE : Bernard BRAUD
N®RG 17/03305 - N® Ponalis DB2C-W-B7B-JNF2
Minute n® 2021776

DERITEUR :

Monsleur Bernard BRAUD né le 05 Juin 1951, architecte demeurant Les Gentianes - 6
avenue de 12 Coumie - 66210 BOLQUERE
non comparant, ni représenté, a adressé un courrie] le 30 juin 2021

eq présence de : ORDRE DES ARCHITECTES, contrbleur
Les Echelles de la Ville - Place Paul Bec - 34000 MONTPELLIER
non comparant, ni représenié

COMPOSITION DU TRIBUNAL
Lors des débats et du délibésé,

Prégident : MmeMarie-Cécilé CALVET, Vice-Présidente

Assesseur ;: M. Laurent DAGUES, Vice-Président

Asgesseur : M, Jean-Picrre MELENDEZ, Magistrat & titre temporaire
Greffier:  Solange FAB

En présence lors des débats de M. Patrick SERRA, Substitut du Procureur de Ia
République

noi‘,z?_m: Les débats ont eu lieu en Chambye du Conseil, i 'audience du 1% Juillet
2021 pour 1a décision &tre rendue Je méme jour
JUGEMENT :

Jugement rendu publiquement par mise & disposition eu greffe répuié contradictoire en
premier ressort, '

zimt% par Madame Maric-Cécile CALVET, Vice-Présidente; et Solange FABRE,
reffier,




ITS - - PROCEDURE :

Par jugement en date du 30 Novembre 2017, le Tribunal a ouver une procédure de
redressement judiciaire, sans administrateur, a I'égard de M. Bernard BRAUD, architecte,
et.a désigné la SCP Delphine RAYMOND prisc en 1a personne de Maitre Delphine
RAYMOND, mandataire judiciaire, en qualité de r'eprégglam des créanciers.

Par jugement du 13 Décembre 2018, le Tribunal a arrété le plan de redressement par voic
de continuation du débitenr et nommé la méme mandataise en qualité de commissaire &
Pexécution du plan.

Le plan homologué prévoyait notamment :
- lc réglement des créances jnférieures ou égales 4 500 curos conformément aux
dispositions de I'article L626-20 du code de commerce pour la somme totale de 507, 28
euros (créances n°8 ALGEEI d’un montant de 316, 90 euros et n°11 EDF
ENTREPRISES d'un montant de 190, 38 euros) : .
- I'apurement de I endettement résiduel d’un montant de 282 494, 29 euros (4 parfaire)
sur unc durée de 5 années entiéres et consécutives par dividendes linéaires (hors frais de
justice) ;
- 'octroi d’une année de franchise de paiement aux eréanciers, conformément aux
' dispositions de I'article L626-20 du code de commerce ;
- le premicr dividende sera réglé aux créanciers le 29 novembre 2019 et e dernier le 29
novembre 2023 ;
- le dividende annuel est portable et paysble mensuellement par provision de 300 euros
entre les mains du comimissaire 4 }"exécution du plan ;
- P'affectation & I"apurement du passif du prix de vente d’actifs immobiliers :
- dé la parcclle de terrain appartenant & adame Monique SEGUIER épouse BRAUD
située 101 avenue de 1'Aérodrome - 66000 PERPIGNAN et cadastrée section CL n°766
moyennant un gnx de vente de 45.000, 00 euros (3 parfaire) conformément 3 I'ordre
grévoca‘(ggléta li par Madame Monique SEGUIER ¢pouse BRAUD en date du 05
ctobre 2018 ;
- des locaux commerciaux appartenant & l2 SCI STUDIOLO dont Monsisur et Madame
BRAUD sont les associés, situés |'Oratory 54-56 avenue Jofire - 66210 FONT-ROMEU
et cadastrés section AB n®77, 78, 79 et 80 moyennant un prix de vente de 75.000, 00 ewros
4 90.000, 00 euros (4 parfaire) conformément au procés-verbal d’ Assemblée Générale
Extraprdinaire en date du 06 Octobre 2018 ;
- de la parcelle de terrain & bitir de 725 m?2 appartenant 12 SCI STUDIOLO située 6
avenue de la Coume - 66120 BOLQUERE ct cadastrée sectionh AM n°0-P moyennant un
prix de vente de 140.000,00 euros & 160.000,00 euros (& parfaire) conformément au
procds-verbal d'Assemblée Générale Extraordineire en date du 06 Octobre 2018 ;

- les dividendes seront-actualisés des prix de vente des actifs immobitiers versés entre les
mains du comrnissaire & 'exécution du plan et réglés aux créanciers :

- les frais de justice de redressement judiciaire seront prélevés prioritairement sur les fonds
détenus au mandat qu'ils soient issus des prix de vente ou des provisions mensuelles du
débitenr.”

Par jugement du 11 Juin 2020, e tribunal a :

- fait droit & 1a demande de modification du plan telle que présentée par ia SCP Delphine
RAYMOND prise en Ja personne de Me Delphine uvﬁ?ﬁo. Cornmissaire &
I'exécution du plan dans son rapport en date du 14 Février 2020 ainsi libellée :

- 1o report du 19 dividende sur les prochaines échéances avec néenmoins un premier
versement aux créanciers d*un montant total de 10,000 euros ;

- Je solde du 1" dividende s'élévera donc 4 1a somme de 46,498, 86 curos apres répartition de
la somime de 10.000 curos aux créanciers ;
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- les4 prochains dividendes se verront &tre augmentés de ia somme de 11,642, 72.eurog ot
8’¢léveront par conséquent, 4 la somme de 68.123, 58 euros.
- I¢ prochain dividende sera exigible le 20 Noverbre 2020.”

Par requéte déposée au,%reﬁ'e le. 21 Mai 2021, Me Delphine RAYMOND, eommissaire &
U'exécution duplen o solficité une modificstion du plan dé contisiuatiosi . Flfe a fait valgir que
M BRAUD i 4 indiqué qu’én raison de Ja-crise- Sanitaire Je paiemént ét *avancement de
diverses opéations ont é1é différés, quactucllement il ne peut solder le déuxiénre dividende,
que le bien immobilier sityié & Perpignan a éé véndu moyennént Ie prix '3e'45.000 euris, gue
le commissaire & Pexésiion du plan a encaissé Ia somme de 41,670 6ros, que W SRAL -
provisioané I samme de 10000 gizros qu'ainsi Me RAYMOND déticr 1a sorme db 51727,
84 cuiog pour un dividende s’élevant 4 la somme de 68 123, 54 curos; que les sutres.actifs

immobiliers aﬂ'ectes & Papurement du passifne sont pas )

En appligation des dispositions des articles L 626-26 et R.625:45 du code de commierce jes
créanciers ont €té conisultds, Ceux-ci 1" onit pas émis d’observations défavorables,

Al’audience du 17 Juillét 2021, le débiteur ne 5cst pas présenté mais a avisé par corriel du 30 jnin
2021 de son empéchement; I ’ordre professionnel, contrdleur, régulidrement cité n’a pas comp{n-u

Le.comumissaire & I'exécation du plen est favorable 4 1a modification du plan envisagé portant sur :

~Je report du 2*™ dividende sur Ies prochaines échéances avec néanmoins uri premier versernent aux
créanciers d"un montant total de 49p000 eUros ; _ _ '

- Jes 3 proctiains dividendes se verront érg sugmeités & la somme de 6.374, 51 euros ;

- les 3 procheins dividendes s'élévefont par conséquent, & 1a somme de 74.498, 05 euros ;

- conformément aux ordonnanices rendues dans Je cadre de le crise santaire, la durée du plan de

M Betnard BRAUD a été sutomatiquement reportée de 3 mois, ainsi le prochain dividende sera
exigible Je 28 Février 2027,

Monsicur le Procufeur de 1s Répiibliqure a émis favorable,

LE TRIBUNAL,

Vule jugement du 30 Novembre 2017 ouvrant la procédure de redressement judiciaire i I'égard de
B%orgl?gl?gmard BRAUD, architecte, demeurant Les Gentianes - 6 avenue de la Courne- 65210

Vu le jugement du 13 Décembre 2018 arrétant le plan de redressqneng&i;faﬁisam ia poursuite de

Pactivité et I"spurement du passif de Monsieur Bernard BRAUD, tecte, demeurarit Les
Gentianes - 6 ame de la Coume - 56210 BOLQUERE

Vule jugement du 11 Juin 2020 modifiant Ia plan de redressement de Monsieur Bemard BRAUD,
-architecte, demourant Les Gentianes - 6 avenue de Ia Coume - 662 10 BOLQUERE

Vu les articles L 626-26 ot R 626-45 dy Code de Commerce ;
Vu le rapport de Me Delphine RAYMOND, commissaire & 'exécution du plan ;

FaitdroitaJa dérnande demadification du plan tetie que présentée par la SCP Delphine RAYMOND
prisc en la personnc de Me Delphine RAYMOND, Commissaire 4 I"exécution du plan dans son
L Teport 3= dvidenfosat e s darmoins o

“e du 2™ dividende sur Jes prochaines & CRNCSS AVeC Neanmoins i premier vecsement aux
eréanciers d'un montant total de 491.’000 euros ;
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- des 3 prochains dividendes se verront étre augmentés & la somme de 6.374, 51 ewros ;
- les 3 prochains dividendes 3°éléveront par conséquent, & la somme de 74,498, 05 euros ;
- conformément aux ordonnances rendues dans le cadre de la crise santaire, la durée du plan de

M Bemard BRAUD a é1é automatiquement reportée de 3 mois, ainsi e prochein dividende sera
exigible le 28 Février 2022,

Ordonne I'exécution provisoire.

Ordonne 1a publicité prévue par la 1oi.

Adjuge les dépens en frais de redressement judiciaire.
LE GREFFIER

: . LA VICE-PRESIDENTE,
S.FABRE -~ M-C CALVET
— i
\ \\\
N\
. )
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extrait des minutes du greffe du

REQULE: tribunal judiciaire
TRIBUNAL JUDICIAIRE il de PERPIGNAN
DE PERPIGNAN b L.28 -MARS 2024
~
SCP DELPHINE RAYMOND
REPUBLIQUE FRANCAISE

\ AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

o —
’ —

- " III - ‘-.--H-‘\-\-\-‘-H
JUGEMENT PRONONCANT LA
\ JUDI

9 G |'~ 5 la PjELR=
1 g_-pg-;}-“; RPN
== CNAvaire SQUS TR .
N=pollal

N° RG 23/00718 - N 2C-W-B7H-LQIO —

OLUTION DU PLAN ET LA LIQUIDATION
LY g 1oy '

MINUTE N°2024/24

AFFAIRE : Delphine RAYMOND agissant pour le compte de la. SCP Delphine RAYMOND,
mandataire Judiciaire, ds-qualité de commissaire & I'exécution du plan de redressement de

M. Bernard BRAUD

Débiteur :

M. Bernard BRAUD .

Les Gentianes - 6 Avenue de la Coume-66210 BOLQUERE
Ni comprarant hi assisté

sajre & exéenti lap : Me Delphine RAYMOND
SCP RAYMOND 26 Rue Mailly 66000 PERPIGNAN
en personne

Contréleur : ORDRE DES ARCHITECTES Les échelles de la Ville-Place Paul Bec-34000
MONTPELLIER - -
ni comparant ni assisté

l'ﬁors desB%éll:TgsS: Vice Présid é 1
arion , Vice Présidente, siégeant & juge rapporteur en application de ['article
871 du Code de Procédure Civile, aprés accord des parties. ==

Lors du délibéré :

Président : Marion BENOS, Vice Présidente

Assesseur ; Marie Ange SARDA, Vice Présidente

Assesseur ; Christéle RODALOS, Juge

Greffier : Laurie RIALLAND '

En présence lors de débats de madame Elodie TORRES, Vice Procureure

(/’“

" __
) I"*-.,_‘_ l

LY
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1es débats ont eu lieu en Chambre du Conseil & |'audience du 29 février 2024 pour la
décision étre rendue ce jour.

JUGEMENT :

Jugéinent rendu publiquement par mise 3-disposition au greffe réputé contradictoire
premiet ressort,

iy S8 par Madatne Marion BENOS, Vicé Présidente et Madame Lauric RIALLAND,
é,ren - . . .

FAITS-MOYENS-PROCEDURE

Per jugement en date du 13 décembre 2028, ce Tribunal a arrété le plan de redressement par
continuation de I'entreprise désignée ci-dessus et a nommé Maitre Me Delphine RAYMONDen
quialité de commissdire 4 I'exécution du plan.

Les 11 juin 2020 et 01 juillet 2021 des modifications au plan ont ét8 décidées par ce Tribunal..

Suite-3 la 'requéte en inexécution du plan et ouverture d’une procédure de liquidation judiciaire
déponsée le 07 mars 2023 , le débiteur a été'convoqué ; I'affaire a fait "objet de plusieurs renvois et
a été retenue 4 I'audience du 29 février 2024,

Me RAYMOND es qualité de commissaire & 1’exécution au plan fait valoir que monsieur BRAUD
arrive au terme de son plan et que les ventes successives n’ont par permis d'apurer le passif; et qu’il
fait avioir ses droits 2 la retraite ; et sollicite en conséquence 1'ouverture d'un procédure de
liquidation judiciaiare ..

"Monsie}u' n’est ni comparent ni représenté mais un courrier excusant son absence a été adressé au
Tribunal; | '

Madame Le Procureure émet un avis favorable au prononcé de la liquid:{ﬁon judiciaire.

DISCUSSION

Attendu qu’il résulte des informations recueillies par le Tribunal ainsi que des-pidces produites;_ que
monsteur BRAUD se trouve dans I'impossibilité de faire face. & son passif exigible avec son actif
disponible, qu'il entend faire valoir ses droits 4 la retraite. '

Attendu qu'il ne peut exécuter ses engagements fixés par le plan

Qu'en application des articles L 626-27 et L 640-1 et suiimqts du code de commerce il y ﬁ lieu de
prononcer la résolution du plan et la liquidation judiciaire, - ‘
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PAR CES MOTIFS

Le sa;t)ﬂbml par décision réputée contradictoire, par mise & disposition su greff rendue en premier
Vi les articles L 626-27 et L 640-1 et puivants du code de commierce

Le Ministére Public entend,

Prol;:ionoe ]a résolution du plan de redressement par contintation de : monsieur Berhard BRAUD,

Prononce la liquidation judicisire de cette personns,

Désigne en qualité dé juge commissaire et e qualith de juge comniissaire sisppléant, les magistrats
désignés mir I’ordonnance de roulement. © - : Pt

Nomine Me Delpkii RAYMOND mandatire judiciatic de1a SCP RAYMOND sise 26 Rue Mailly
en qualité de Liquidsteur, L
Commet le Président de la Chambre des- Huissicrs de Justice du ressort du Tribunal ou son
dévelitaireaux fins de téaliser-un inventaire et la prisée du petriméine du débiteur ainsi que. des
garanties qui le grévent, .

‘Dit qu’en présence d’actif immobilier, 1e liquidateur saisira le juge commissaire pour voir désigner
un notaire aux fins de réaliser I'inventaire et 1a prisée de ce type d'agtif,

Dit que I'inventaire devra &tre déposé du greffe dans le délai d*um mois,

_ Fixe provisoirement su 04 septembré 2023 la date de cessation des paiements,
Dit queem applicatior de Iarticls L 622-6 du.code de comimerce, lo débiteur devra sans délei romettre
au liquidateur judiciaire 1a liste de ses créanciers, du montdnt de ses dettes et des principaux contrats
m‘coursetquill‘infomemdosins;am;qsengamau;cquellesﬂestpartie, . - '

‘Précise que le débitéur devre, sous peine de sanctions, coopérer.avec les organes dela procédime et. -,
ne pes fgireobatacle.i son bon dérg)uleunpnt, . " R

. Dit que, conformément & article L 641-2, le liquidateur établira dans Ie délai d*un mojs un rapport
sur la situation du débiteur, Lo ' '

Dit que la liste des créances prévu a l'article L 624-1 du code de commerce devra 8tre dépasé au
Gre%edece“l‘ribunaldmsl_edélaide9moisidaterdecejqur,

Fixe & 18 mois & compter du présent jugement le délai an torme duquel la cloture de ls procédure.
devra.étre examinée par le Tribunal,” . procédur



Dit que le sidge de I’entreprise est réputé fixé au domicile du dirigeant et ordonne en conséquence
au dirigeant deI"entreprise d’avoir & déclarer auprés du greffe ses éventucls changements d’adresses,

Dit que les publicités.du présent jugement seront faites d'office par le Greffier dans les quinze jours
nonobstant toutes voies de recours,

Ordonne V’emploi des dépens en frais privilégiés de liquidation judiciaire.

LA VICE PRESIDENTE
M BENOS

[
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Tribunal Judiciaire de PERI GNAN

PLACE ARAGO . 5
66000 PERPIGNAN \

|
Bernard BRAUD k -

\-\"'-\.
la minui=_

e

N°Greffe:23/00718  \LluiAe it DAY

.

Nots, Laurence GRAU, Juge-commissaite de la procédure ouverte & I’encontre de Bernard
BRAUD, assistée de Laurie RIALLAND, Greffiére,

Vu la requéte de Maitre Delphine RAYMOND e agissant en qualité de Liquidateur Judiciaire
et les pieces annexées ;

Vu les observations de Madame BRAUD qui lors de I’audience confirme son accord pour que
le prix de la vente du terrain mis en vente soit rethis & la liquidation judiciaire,

Désignons. Maitre Pierre-Louis BOBO 19, avenue du Festival BP 20021° 66501 PRADES
pour I'inventaire et la prisée des actifs immobiliers

Disons que l¢ notajre devra évaluer la valeur des biens détenus par la SCI STUDIOLO et lever
1*état hypothécaire

Disons.que le rapport devra rerirettre son fapport sous trois mois

Disons que le technicien désigné confirmera Iexécution de sa mission auprés du mandataire
judiciaire ;

Disons que si une difficulté empéchait le technicien d’exécuter sa m1ss1on il devra en référé au
‘mandataire judiciaire ; -

Rappelons au technicien sus visé qu’il dévra nous soumettre sa rémunération afin qu’elle soit
taxde. confon‘nément aux dispositions de I’article L 621-9 et R 621-23, aprés accomplissement
de la mission ;

Fixons un délai de six mois aux parties pour présenter une solution de vente de gré a gré,

Ordonnons la notification de la présente drdopnance & la ‘diligencé du greffe par lettre
recommandée avec accusé de réception a.-:

Au notzire désigné: Maitre Pierre-Louis BOBO 19, .avenue du Festival BP 20021 66501
PRADES




Et

- Bernard BRAUD Les Gentianes 6 avenue de la Coume - 66210
BOLQUERE,

- et son épouse Monique SEGUIER Les Gentianes 6 avenue de la
Coume, 66210 BOLQUERE

- du contréleur I'ORDRE _
En simple envoi au liquidateur

ﬁ""“

PERPIGNAN, leg octobre 2024 WIS s
our P Ii;ﬂﬁﬁaﬁﬂ\ ol &
porialiisl embue”en} .. pages

L pou ' Breciair e fgﬁe o
R 2 4% S Y- VI ‘triplusg' '3 @
/"7" " PERPIG; N

I - "{" ___.-f-. '-ﬂf. (/L_._..—-
./ T 5

/
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TRIBUNAL JUDICIAIRE Perpignan, le 17 Octobre 2024
-DE PERPIGNAN '

5'boulevard des Pyrénées CS 10932

66020 PERPIGNAN CEDEX

PROCEDURES COLLECTIVES CIVILES
Tél. :.04.30.19.61.00/54

Aff.: M. Bernard BRAUD

N° RG 23/00718 - N° Portalis DB2C-W-B7H-LQIO
LRAR

Maftre Pierre Louis BOBO

NOTIFICATION D’UNE ORDONNANCE
DU JUGE-COMMISSAIRE

J’ai Phonneur de vous notifier ci-joint une expédition de la décision en date du
09 Octobre 2024 concernant I’affaire ci-dessus référencée.
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1°) Monsjeyr BRAUD Beinard, demeyyant et domij-
\ cilie 3 BOLQUERE (66210), avenue ‘de | Coume, Leg
\ Gentianes, '

\ N¢ le cing juin mif neys cent cinquant -
\,———HLANCA (MARG) quante un § casy

- nationaljte francaise,
M;h\ag‘ef Madame SEGUIER ),
Iéga:l de la coimynauts d'acquéts, 3

S AT A——HRol ERE 6210), * vingt troig AVrY mil neys cent
le Notf-f:' SRussgn soixante dix sept, Te_ciﬂld déclare "e5Se
, APPOrté & ce jour aucun changement 3 5on régime matyj-

2°) Madame SEQ UIER Moniqu e, demeurant et domj-
cilke 3 BOLQUERE (66210}, avenye de Ja Coume, Les
es

Genljanes,
Née Je trente aofit mil neuf cent cinquante ¢
PERPIGNAN (66000), , Atante trois 4
De nationaits francaise,

Mariée avec Monsien: BRAUD Bemard.

. Marj comme il a
¢té dit Ci~dessus,

Ont établi ajnsi qu'il suit leg statuta d'yne socidté
, qu'ils sont convenus de constityer,

1 FORME SIEGE ET DENOMINATION

les conditiong d’application.

La dénomination sociale doit
documents émanant de la société et de
&tre précédée de manidre

-1«
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2- OBJET

L'objet social est :

- La propriété, l'administration et l'exploitation par bafl de
tous immeubles & usage d'habitation, professionnel ou commercial,
dont elle deviendra propriétaire par voie d'acquisition, échange,
apport ou autrement,

- La mise en valeur de ces Inmeubles, notamment par Pedifica-
tion de constructions nouvelles pour toutes destinations, la tiang-
formation des constructions déji existantes ;

- L'achat, la prisc & bail avec ou sane promesse de vento et la
location de tous autres immeubles bitis ou non bitis, ainsi que leur
administration et exploitation,

- Eventuellement, et exceptionndiement, 1'aliénation de ceux de
ces immeubles devenus inutiles 4 la société au moyen de vente,
échange ou apports en société,

3 - DUREE

éeLa durée de la société est fixée 2 SOIXANTE QUINZE (75)
annees,

La soclété peut ftre prorogée ou dissoute par anticipation,

La société n'est dissoute par aucun des ¢évinements suivants
survenant 3 un ou plusieurs des associés, qu'ils sojent fondateurs
ou non : décds, incapacitd, déconfiture, réglement judiciaire, Hqui-
dation des biens, faillite personnele, dissolution, dispaiition de la
personnalité morale.

La société n'est pas dissoute par la cessation des fonctions
dlun gérant. -

4 ~ APPORTS
~ T esl effectué A la présente soclété A sa constitution Jes ap-
ports en numéraire suivants :
= Monsieuy BRAUD Bernard, la somme de
KILLE €IX  CENTS FRANCS, Clivceveiniensnnss 160 Francs
= Madame BRAUD Monique, la somme de
MILLE QUATRE CENTS FRANCS, chuviveeineenes  T400 prancs
TOTAL : TROIS MILLE FRANCS, ciieessss T U000 ¥ ance

-——--E.n?-—"-==-_—_=
5 - CAPITAL. DIVISION EN PARTS SOCIALES
L MW

Le capital social s'éltve 3 TROIS MILLE FRANCS (3000 F). N
est divisé en TRENTE (30) parts soclales de CENT FRANCS (100 F)
chacune réparties entre les assoclés au prorata de la valeur de jeu:
apport, savoir ;
- A Monsieur BRAUD Bernard, FI7E  parts
n°l i I » ci‘llI...lillill.ll.l.lllll.llllll.lll 16 pdttﬁ
- A Madame BRAUD Monique, QUATORZE parts ”
n® I? & 30. cil"l..ll'll.'Ill..llllllilllll.l.... Ea'ts
TOTAL égal au nanbre de parts composant
le capital social, soit TRENTE parts, Cleeesessoss 30 parts

RAT==mme—
== iy g

e, .

-2 -
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Le capital socia peut &tre augmenté, amorti ou réduit au gré
des associés.

6 - PARTS SOCIALES, _CARACTERIS'I‘IQUES.

6.1, Titre,~ La propriété d'une part soclale résulte seulement
des statuts de la société, des actes qui pourraient les modifier, des
cessions et mutations qul seraient ultérieurement et réguliérement
consenties, constatées et publiées,

Tout associé peut, aprés toute modification statutaire, deman-
der la délivrance d'une copie certifiée conforme des statuts en
vigueur au jour de la demande, A ce document est annexée la liste
mise 3 jour des associés ainsi que des gérants et, le cas échéant,
des conmigsaires aux camptes ou des membres de l'organe de sur-
veillance,

En aucun cas, une part socide ne peut &tre représentée par
un titre négociable.

6.2.~ Indivisibilité,~ Chaque part sociale est indivisible 2
'égard de la société., Les copropriétaires d'une part sociale indivise
sont représentés par un mandataire unique choisi parmi les indivi-
gaires ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire est
désigné en justice, & la demande du plus diligent.

6.3.- Usufruit,- Si une part sociale est grevée d'un usufruit,
je droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les déct
‘sions concernant laffectation des bénéfices ol il est réservé a
1'usufruitier,

7 - MUTATIONS DE PARTS SOCIALES ENTRE VIFS

7.1.~ Gonstatation et opposabilité,~ Toutes cessions entre vifs
de parts socidles sont constatées par acte authentique ou sous seing
privé. _

Eiles deviennent opposables 4 la société soit aprés avolr été
acceptées par un gérant dans un acte authentique, solt par une
signification faite & la société par acte extrajudiciaire.

Elles ne sont opposables aux tiers qu'aprds accomplissement
des foymalités ci-dessus, puis de la formalité du dépdt de deux
originaux ou de deux copies authentigues de l'acte qui les constate
au greffe du tribunal, en annexe au registre du commerce &t des
sociétés.

7.2.- Conditions d'intervention.~ Agrément,-

Toutes cessions entre vifs entre personnes physiques ou
mordles sont soumises 4 l'agrément de tous les associés, y compris
les mutations entre ascendants et descendants. °

A l'effet d'obtenir ce consentement, 'associé qui projette de
céder ses parts en fait notificatlon avec demande d'agrément a la
société et 2 chacun de ses coassociés par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception,

En cas d'agrément, avis en est mmédiatement donné au cédant
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

En cas de refus d'agrément, tous les associés en sont avertis
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception et dispo-

- 3 -
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gent alors d'un délai de deux mois pour se porter acquéreurs étant
entendu que, s'ils sont plusieurs, ils sont réputés acquéreurs i
proportion du nambre de parts qu'ils détenaient loys de la notifi-
cation i la société du projet de cession,

Le cas échéant, la société peut, soit acquérir elle-méme tout ou
fraction des parts concernées, soit les faire acquérir par un tiers
gu'elle désigne sauf, s'il y a Heu, 4 le faire agréer par les asso-
ciés.

Le nan du ou des candidats acquéreurs, associés, tiers ou
société edle-méme, ainsi que le prix offert sont notifiés au cédant
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. A défaut
dlaccord sur le prix offert, i y a recours i l'expertise conformé-
ment aux dispositions de l'article 1843-I du Code civil.

Sl aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un déki
de trois mois & compter du jour de la notification du projet de
cession & la société, l'agrément est réputé acquis @ moins que dans
le méme délai, les autres associés ne décident la dissdution antict
pée de la société, décision que le cédant peut rendre caduque en
notifiant 4 la société dans le mois de son intervention, sa renonciz-
tion i la cession, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

7.3.~ Mutations concernées.~ Sont concernées par les dispo-
sitions du présent article toutes opérations quelconques ayant pour
but ou pour résultat le transfert, entre personnes physiques ou
inorales existantes, de la propriété d'une ou plusieurs parts socia-
€8,

8 - DECES, RETRAITS D'A SSOCIES.

8.1.- Décts.~ Lladmission, en qualité d'associés, soit des
héritlers ou’ légataires d'un associé décédé, soit des dévolutaires
divis ou indivis, de parts socides ayant appartenu 4 un assoclé
dont la personnalit¢ morale est disparue en suite notamment de
fusion, scission ou cldture de liquidation, est soumise & l'agrément
unanime des autres associés, sans distinction de la qualité de per-
sonnes physiques ou mordes de ces héritiers, légataires ou dévdlu-
taires.

A défaut dlagrément, A est fait application des dispositions de
Varticle 1870-=1 du Code civil, la décision des associés impliquant le
rachat par &a société elle-méme des parts qui ne seraient pas rache-
tées par les autres associés.

Pour exercer leurs droits - qui sont jusqu'alors entidrement
suspendus - les héritiers, légatalres ou dévdutaires dcivent justi-
fier de leur qualité et sollciter leur agrément par lettre recomman-
dée avec demande d'avis de réception adresgsée & Ja société, La
soclété est, de son cbt¢, en droit dlexiger toutes justifications
nécessaires.

8,2.~ Retraits.~ Tout associé peut se retirer de Ia société avec
I'accord des autres associés 3 moins qu'll n'cbtienne ce retralt par
décision de justice, pour justes motifs,

L'incapacité, la déconfiture, Madmission en réglement judiciaire,
la liquidation des biens, la faillite personndle d'un associé entral-
nent son retrait d'office de la société.

-4 -



L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur
de ses droits sociaux fixée, 2 défaut d'accord amiable, conformément
4 I'article 1843-4 du Code Civil, '

9 - PARTS SOGIALES. DROITS ET OBLIGATIONS Y ATTACHES.

9.1,~ Drolts pécuniaires,- Outre le droit au remboursement du
capitd, non déji amorti, qu'ele représente, chaque part soclale
donne droit dans la répartition des bénéfices, des réserves et du
boni de liquidation 3 une part proportionndle & la quotité de capital
qu'die représente.

Les pertes ou le mali de liquidation, s'il en existe, sont suppor-
tés dans les mémes conditions,

9,2,- Droits 'de participation aux décisions cdlectives.- Lla
propriété d'une part sociale donne droit de participer avec voix
délibérative aux décisions cdlectives d'associés.

9.3,~ Libération.- Toute part sociale représentative d'un
apport en nature doit 2tre libérée intégralement, au plus tard le
jour de Iimmatriculation de la société au registre du commerce et
des sociétés ou de l'inscription modificative & cette immatriculation
consécutive 3 l'augmentation de capital intervenue.

Toute part de numéraire est libérée suivant appes effectués
par la gérance par lettres recommandées fixant la date limite de
versement, Tout versement tardif rend exigible un intérét décompté
au taux légal.

9.4,- Responsabilité pécuniaire.~ Le propriétaire d'une part
soclale est indéfiniment responsable des dettes sociales & 1'égard des
tiers, mais & proportion seulement de cette part dans le capita
social, 2 12 date de l'exigibilit¢ ou au jour de la cessation des
paiements, Toutefois, les eréanciers ne peuvent poursuivre le
paiement des dettes sociales contre Vassocié qu'aprés avoir vamne-
ment poursuivi la société.

9.5.- Augmentation des engagements.- En aucun cas, les
engagements définis aux présents statuts ne peuvent &tre augmentés
sans 1'accord individue de I'associé concerné.

9,6.~ Les droits et obligations attachés & chaque part la sui-
vent en queque main qu'ele passe. La propriété d'une part emporte
de plein droit adhésion aux présents statuts et aux décisions callec-
tives d'associés ou aux décisions de la gérance.

Héritlers et crédanciers ne peuvent sous aucun prétexte, requé-
rir Mapposition de scelés sur les biens et documenis sociaux ni
slinmiscer dans les actes de la vie sociale.

10 GERANCE

10.1 -Pouvoirs externes-

Madame SEGUIER Monique est nommée Gérant de la société.
17égard des tiers, il agit en engageant la société par les actes
entrant dans l‘objet social.

Sauf a respecter: dans leurs relations internes, les disposi-
tions ci-aprés du paragraphe 10.2., le gérant peut constituer
hypothéque ou toute autre slireté réelle sur les biens de la société

-5~
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ou déléguer ces pouvoirs & toute personne, mlme par acte sous
seing privé.

10,2, Dans les rapports entre associés, le gérant peut accom-
plir tous les actes entrant dans l'objet soclal que demande I'intérét
social .

Sl y a plusieurs gérants, is exercent séparément ces pou-
voirs, sauf le droit qui appartient & chacun de s'opposer & une
opération avant qu'dlie ne soit condue.

Pour faciliter le contrile mutuel des actes de chaque gérant,
toute opération impliquant un engagement direct ou indirect, supé-
rieur A une limite fixée chaque année par l'assemblée des associés
devra &tre notifibe par le gérant qui projette de l'accomplir & cha-
cun de ses cogérants, par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception, quinge jours au moins & avance. Toute infraction
sera considérée comme un juste motif de révocation,

Les actes et opérations suivants exigent i'accord préalakle ‘de
1a callectivité des associés,

10,2. & )a majorité des trois quarts savolr :

- les emprunts, 3 l'exception des crédits en banque et dee
préts ou dépdts consentis par des associés,

- les achats, échanges et ventes,

- les hypothéques,

- la fondation de société et tous apports 4 des sociétés cons-
tituées ou & constituer, ainei gue toutes prises d'intér8t dans ces
gsociétés,

Lapplication des dispositions du présent paragraphe II ne
gaurait en aucun cas apporter de lmitation aux pouvoirs de I
gérance définis au § 10.1, dans ses rapports avec les tiers.

10,3,- la signature sociale est donnée par l'apposition de la
signature personndle du gérant précédée de ﬁ mention : "Pour h
SOCIETE CIVILE MMOBILIERE BRAUD" le gérant,"

10,4.~ Rapport annue.- Une fois par an, le gérant établit un
rapport écrit dlensemble sur l'activité de la société au cours de
l'année écoulée camportant l'indication des bénéfices réalisés et des
pertes encourues, Ce rapport est annexé i la décislon cdlective des
associés portant approbation des comptes de l'année écoulée, la-
qudle décision doit intervenir avant le trente juin de lannée en
COUYS8,

10.5.- Révocation.,- Un gérant est révocable par décision de
justice pour cause légitime,

I est également révocable par décision unanine des autres
associés,

le gérant révogué ne peut se retirer de la société qu'avec
I'accord des autres assoclés.

11 - DECISIONS COLLECTIVES

11.1,~ Champ d'application.- Toutes décisions qui excident les
pouvoirs de gestion sont prises & 'unanimité des voix attachées aux
parts créées par la société, Chague part donne droit & une voix.

11,2.- Forme,~ Les décisione cdllectives sont prises en assem-
blées on constatées dans un acte revétu de la signature de tous les
associée.

-6 -



Les procés-verbaux des assemblées sont établis et signés par
tous les associés conformément aux dispositions de l'article 44 du
décret n® 78-704 du 3 juillet 1978, sur un registre spécial tenu
conformément aux dispositions de l'article 45 de ce décret, les
décisions résultant du consentement exprinmé dans un acte étant
mentionnées, A leur date, avec indication de la forme, de la nature,
de llobjet et des signataires de l'acte. Ce dernier luirméme s'il est
sous seing privé, ou sa cople authentique s'l est notarié, est
consexrvé par la société de manikre & permetire sa consultation, en
méme temps que le registre des délibérations.

11.3.- Copies.~ Les copies ou extraits des procts-verbaux des
délibérations des associés sont valablement certifiés conformes par
un seul gérant et, en cas de liquidation, par un seul liquidateur.

12 ~ ANNEE SOCIALE

L'exercice social commence le premier janvier et finit le trente
et un décembre.

Exceptionndlement, le premier débutera lors de l'immatricu-
lation de Iz société au registre du commerce et des sociétés et
prendra fin le trente et un décembre mil neuf cent quatre vingt
uatre. '
33- COMPTABIULTE., BENEFICES

13,1.- Comptabilité.- Les comptes sociaux sont tenus confor-
mément au Plan comptable national.

13,2,~ Définition des béndéfices,~ Les bénéfices nets sont
constitués par les produits nets de l'exercice, sous déduction des
frais généraux et autres charges, en ce conpris toutes provisions
et amortissements.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de
Uexercice, diminué des pertes antérieures et augmenté des reports
bénéficiaires.

13.3.~ Affectations et répartitions,~ Par décision cdlective, les
associés - aprés approbation des comptes de lexercice écoulé et
constatation de l'existence d'un bénéfice distribuable, procédent a
toutes distributions, reports a nouveau, inscriptions & tous comptes
de réserves dont iis relévent l'affectation et l'emploi,

Ils peuvent également décider la distribution de toutes réser-
ves. .

Les modalités de la mise en paiement sont fixées par la décision
de répartition ou, & défaut, par le gérant,

Les pertes, s'dl en existe, sélon décision des associés, sont
compensées par les réserves existantes ou reportées i nouveau.

14 - LIQUIDATION

14.1.- Effet de la dissclution,- La dissdlution de la société
entraine sa liquidation hormis les cas de fusion ou de scission, Elle
n'a dleffet & 1'égard des tiers qu'aprés sa publication.

la personnalit¢ morale de la société subsiste pour les besoins
de la liquidation jusqu's la publication de la cldture de cele-ci.

-7-
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14,2, Lliquidateur,- La société est liquidée par le gérant en
exercice lors de la survenance de la dissolution & moins que cele-ci
ne résulte dlune décision judiciaire auquel cas le liquidateur est
désigné par voie de justice,

La nomination du liquidateur est publiée conformément aux
dispositions réglementaires.,

14,3.- Pouvoirs.~ Le liquidateur a tous pouvoirs pour temminer
les affaires en cours lors de la survenance de la dissdution, réali-
ser les éléments dlactif, en bloc ou par élément, A l'amiable ou aux
enchéres, recevoir le prix, donner quittance, régler le passif,
transiger, canpromettre, agir en justice, se désister, acquiescer, et
généralement faive ce qui est nécessalre pour mener & bonne fin les
opérations de liquidation.

Aprts extinction du passif, le liquidateurs fait approuver les
comptes définitifs de liquidation par les associés qui constatent I
clbture des opérations de Hquidation; comptes et décision font
llighjet d'une publication. . .

" LUlactif net subgistant est réparti entre les associés dans les
conditions précisées & larticle 8-1 des présents statuts, le liqui-
g:cteur dispose de tous pouvoirs i leffet d'opérer les répartitions

egsalres.

15~ Actes & accamplix pour le compte de 1a société en formation.,

* Mandat est donné 4 Monsieur BRAUD Bernard, gérant asso-
cié, a lleffet ¢

- De passer un conprovis d'acquisition d'un local commercia
sis sur le territoire de la Commune de FONT ROMEU (66120), Rési~
dence 1'Oratori, avec la S.C.l. L'ORATOIRE, pour un prix de
DEUX CENT VINGT SIX MILLE HUIT CENTS FRANCS (226 800 F TTC)
toutes taxes comprises.

- de condure le contrat de vente définitf faisant suite au
compromis d'acquisition afférent audit Jocal commercial,

- De contracter un emprunt d'un montant ne pouvant excéder
DEUX CENT CINQUANTE MILLE FRANCS (250 000 F) & lleffet de
financer cette acquisition, et les frais et druits en résultant, - ¢

~ de passer et signer tous actes ge rapportant & ces opéra-
tions, en fixer les clauses, charges et conditions, les prix et mon-
tants, élire domicile, faire toutes déclarations, constituer toutes
garanties, et de fagcon générde, faire le nécessaire.

Limmatriculation de la société au registre du commerce et des
sociétés emportera reprise par la société des engagements ci-dessus
énoncés,

16 - POUVOIRS

*~ fous pouvoirs sont conférés 4 tous porteurs de copies ou
d'extraits des présents statuts i Jeffet d'accomplir toutes formalités
légales de publicité, ainsi qu'a Monsienr BRAUD Bernard, gérant
déeigné aux termes des présentes, i l'effet de signer l'avis 2 pu-
blier dans un journd d'anacnces légales du département de situation
du sitge social.




!.l - ELECTION DE DOMICILE
Pour e tmbre, damiclle est élu au sitge de la S.C.P. de

Conseils Juridiques J. RAYNAUD J.,P. RAYNAUD, J, PARIS, M,
ARIES, 4 rue de ]a Corse 3 PERPIGNAN (66000).

Fait & ?M\ an
& A% [4L16
oh%é.s le. 30.08. 209%.
Pour copie conforme,

CE'(\‘Q Cesfy ‘t':ﬁ &~ h&s)n'm_

Le gérant,

2\l
L \’b
|
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Grefie du Tribuaal de Commerce de Perpignan

;]1}%154 A]NDRE BOSCH Code de vérification : IKIHESNOKN
haspa:/hwerw.infograife fi/controle

66834 PERPIGNAN CEDEX

N® de gestion 1985D00031

Extrait Kbis

EXTRAIT D'TMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
4 jour au 29 novembre 2022

IDENTIFICATION DE LA FERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 331 661 678 R.C.S. Perpignan

Date d'immatriculation 12/02/1985

Dénomination ou raison sociale SCI STUDIOLO

Forme juridigue Société civile tmmobilitre

Capital social 457,35 Butos

Adresse du sidge 54 Avenue MARECHAL JOFFRE 66120 Font-Romen-Odeillo-Via
Activités principales iété, exploitation et administration par bail de tous immeubles &

P dha ltntlom professwnnel ou commercllﬁr dont elle deviendra prgpnléut:#ee
par voie d'acquisition, échenge, apport on eutrement, mise en valeur de ces
immeubles...

Durée de la personne morale Jusqu'au 11/02/2060
Date de cldture de l'exercice social 31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION. CONTROL £, ASSOCIES OU MEMBRES

Gérant
Nom, prénoms SEGUIER Monique
Nom d'usage BRAUD
Date et lieu de naissance Le 30/08/1953 & Perpignan (66)
Nationalité Frangaise
Domicile personnel 56 Avenue JOFFRE 66120 Font-Romeu-Odeillo-Via
RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL
Adresse de I'dtablissement 54 Avenue MARECHAL JOFFRE 66120 Font-Romeu-Odeillo-Via
Activité(s) exercée(s 6té, pitation et administration per bail de tous bles 4 usage
4 i Pr%t:oie:%lmfessmmel cu commemp al dont elle dawTﬂ propriétaire
par voie d'acquisition, échange, apport ou sutrement, mise en valeur de ces
immeubles...
Date de commencement d'activité 12/02/1985
Origine du fonds ou de l'activité Création
Mode d'exploitation Exploitation directe
OBSERVATIONS ET RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
- Mention du 12/02/1985 Historique des observations RCS : Mention du 10/02/2005 : TRANSFERT
DE E SOCIAL: ANCIENNE ADRESSE: LES GENTIANE
AVENUE DE LA COUME 66210 BOLQUERE CHANGEMENT DE
EEANS%HNATION SOCIALE: AN DENOMINATION: SCI

R.C.5. Perpignan - 30/11/2022 - 11:31:04 page 12



Greffe du Tribunal de Commerce de Perpignan
4 RUE ANDEE BOSCH

BP 70441

66834 PERPIGNAN CEDEX

N° de gestion 1985D0003 1

- Mention du 01/01/2002 Conversion du capital social en EUROS : Conversion du capital social en
BUROS effectude d'office le Greffier du Tribunal de Commerce en
application du décret n° 2001-474 du 30/05/2001

Le Greffier

FIN DE LEXTRAIT

R.C.S. Perpignan - 30/11/2022 - 11:31:04 page 22
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Jacques RONDONY

Josselyne ALESSANDRIA NOTAIRES ASSOCIES

2, Place Jean Payra
66 000 PERPIGNAN
(Parking Poyra derridre I'étude)

Tél : 04,68.34.42.24
Fax : 04.68.34.50.22

E-mail : jieques.rondonyginotaires. i

Etnde fernde le samedi
Dossier suivi par
Marie Line DEREPIERRE
VENTE SEGUIER/SCI STUDIOLO
T 102449/MD/

ATTESTATION

JE SOUSSIGNE Maftre Jacques RONDONY Notaire Associé de la
Société Civile Professionnelle «Jacques RONDONY et  Josselyne
ALESSANDRIA, Notaires Associés», titulaire d’un Office Notarial a
PERPIGNAN , 2, Place Jean Payra, certific et atteste avoir recu le 9 juillet 2007
Ia vente,

Par:

Monsieur Gérard André Roger SEGUIER, retraité, demeurant A
PERPIGNAN (66000) 101 Avenue de I'Aérodrome.

Né & NIMES (30000), le 17 juillet 1930,

Veuf de Madame Emmy Delphine BOSSART ct non remarié.

Monsieur Jacques Gaston SEGUIER, retraité, époux de Madame Catherine
Lydia SEGURA, demeurant & PERPIGNAN (66000). 50 Rue Russino}.
Né & BEZIERS (34500), le 17 décembre 1932,

Mademoiselle Anne-Maric SEGUIER, retraitée, demewrant & PERPIGNAN
(66000) 40 rue du Stadium.

Née A BEZIERS (34500), le 11 aolit 1941,

Célibataire.

Mademoiselle Genevidve SEGUIER, retraitée. demeurant & PERPIGNAN
(66000) 40 rue du Stadium.

Née 8 MAZAMET (81200). le 13 janvier 1943,

Célibataire.

Au profit de :

|.a Sociéié dénommée SCI STUDIOLO, Sociéié Civile Immobilidre au
capital de 457.35 EUR. doni le siége est A FONT-ROMEU-ODEILLO-VIA (66120).
54 Avenue Maréchal JofTre. identifide au SIREN sous le numéro 331 661 678 et
immarriculée nu Registre du Commerce et des Sociétés de PERPIGNAN.

SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE TITRLAIRE D7UN OFFICE NOTARIAL
SUCCESSEURS DI Me CADENE ET Me RONDONY

MEMBRL 13 UNE ASSOCIATION AGREEE L) RUGEEMENT DES HONORAMRLS PAR CHUEQUE, 15T ACCEIAL,



4]

DESIGNATION

A BOLQUERE (PYRENEES-ORIENTALES) 66210 LES GENTIANES,

IMMEUBLE Un IMMEUBLE dénommé LES GENTIANES autrefois &
usage de maisons d’enfanis, élevé de deux élages sur rez-de-chaussée avec combles
au-dessus, jurdin derridre,

Figurant au cadastre savoir :

SeRton I N+ | Liendit 175 .| Surface

A 1308 | Avenue de Ja Coume 00ba 46a #Tca |

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN vendu & compter du jour de la
signature.

Il en a la jouissance 3 compter du méme jour, par la prise de possession réelle,
le BIEN vendu éant enti¢rement libre de location ou occupation,

EN FO1 DE QUOI Ia préscnte attestation est délivrée pour servir et
valoir ce que de droit.

FAIT A PERPIGNAN (Pyrénées-Orientales),

LE 9 juillet 2007

.’-,.'l_l. ‘|| 1...:.‘

( £ "'H\'Nr ALL—&J{EH\ :}nu
ot "NOTAIRES ASS SOCIES /
4.0.FR TIULARE D'UN OFFICE NOTARIAL
o pPiace Jean Payra
66000 PERPIGNAN 7



Greffe du Tribunal de Commerce de Perpignan
4 RUE ANDRE BOSCH Cnde de vénﬁauon lKSHiSNOKN
BP 70441 w.infogreffe.f

66834 PERPIGNAN CEDEX

N° de gestion 1985000031

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
& jour au 29 novembre 2022

IDENTIFICATION DE LA FERSONNE MORALE
Immatriculation au RCS, miméro 331 661 678 R.C.S. Perpignan
Date d'immatriculation 12/02/1985

Dénomination ou raison sociale SCI STUDIOLO

Forme juridique ‘! civile immobilidre
Capital soclal
Adresse du siége

54 Avenue MAREEHAL JOFFRE 66120 Font-Romeu-Odeillo-Via

B o mtatmnetndmmumhonpnrbmldetoul mmeublesiusage
d'hahmtmm professiomnel ou commercial dont elle deviendra
par vm; d'neqmsmon, échange, apport ou autrement, mise en valeur de

Durée de J< personne motaly Jusqu'an ] 1/02/2060
Date de cléture de l'exercice social 31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Gérant
Nom, prénoms SEGUIER Monique
Nom d'usage BRAUD
Date et lieu de naissance Le 30/08/1953 & Perpignan (66)
Nationalité Frangaise
Domicile personnel 56 Avenue JOFFRE 66120 Font-Romeu-Odeillo-Via
RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL
Adresse de I'é1ablissement 54 Avenue MARECHAL JOFFRE 66120 Font-Romeu-Odeillo-Via
Activité(s) exercée(s, Pro%'llété exploitation et administration par beil de tous immeubles &
® % tauom%rofessmnnel ou commerm%ludon elle deviendra pr:pnlél:::%g
pa.r vmeld'acqu:smon, fchange, apport ou autrement, mise en valeur de ces
Date de commencement d'activité 12/02/1 985
Origine du fonds ou de l'activité Création
Mode d'exploitation Exploitation directe

OBSERVATIONS ET RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- Mention du 12/02/1985 Historique des observations RCS : Mention du 10/02/2005 : TRANSFERT
DE E SOCIAL: ANCIENNE ADRESSE: LES GENTIANES
AVENUE DE LA COUME 66210 BOLQUERE CHANGEMENT DE
lgﬁl‘lig%dINA'l'ION SOCIALE: AN DENOMINATION: SCI

R.C.S. Perpignan - 307112022 - 11:31:04 page 172



Grefle du Tribunal de Commerce de Perpignan
4 RUE ANDRE BOSCH

BP 70441

66834 PERPIGNAN CEDEX

N° de gestion 1985D00031

- Mention du 01/01/2002

R.C.S. Perpignan - 30/11/2022 - 11:31:04

Conversion du capital social en EUROS : Conversion du ceapital social en
EUROS effectuée d'office par le Greffier du Tribunal de Commerce en
application du décret n° 2001-474 du 30/05/2001

FIN DE L'EXTRAIT

page 2/2
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Valérie DURAND-BELGHERBI

— e
De: Valérie DURAND-BELGHERBI
Envoyé: Jeudi 2 janvier 2025 14:47
A: mseguierbraud@gmail.com
Objet: EN VUE RENDEZ-VOUS LIQUIDATION JUDICIAIRE M BRAUD

Madame, Monsieur

Suite & votre entretien téléphonique avec Me Plerre-Louis BOBO, je vous confirme le rendez-vous fixé au
lundl 6 janvier 2028 & 11 heures en l'office notarlal de PRADES, concernant la procédure de liquidation judiclaire
susvisée.

En effet Me Plerre-['ouis BOBO a ét6 nommé par ordonnance du TRIBUNAL JUDICIAIRE de PERPIGNAN en
date du © octobre 2024 pourprocéder & I'inventaire et la prisée des actifs immobillers détenus par la SCI STUDIOLO.
En vertu de cette décis\on, 11 agil @mrgualité d'auxilialre de justice dens le cadre d'une mission judicialre, dens le
respect des principes d'impartiaite et du contraq“ﬁm
\
Ce rendez-vous est dashn - qudauh Ir.fonﬂaﬂtﬁ'ls sur les actifs de la SC| STUDIOLO ainsi que vos
intentions. N \ d cle recy P Ut

\ = =

l\,otalre R
]OUI' A les documents en voire possession concernant ces actifs comme

Je vous rgmercl#' d%\mener c
notamment : .

- €8 titres de propriété des actifs \yimobiliers de la SCI STUDIOLO

- La cople des actes d'emprunt et | tableau d’amortissement

- Le montant restant d(} sur (88 emprunts

- Les baux en cours

- L.es documents de bornage, divigion

- Tous autres documents concernant les actifs immobiliers que vous jugersz utile de transmettre.

Je vous précise que la mission de Maltre BOBO consiste & étabilr un rapport sur les bases des données et des
éléments que vous allez communiquer (actifs Immoblliers de ia SCI STUDIOLO, charges grevant lesdits biens,
solutions de vente de gré 4 gré ) comprenant un inventaire faisant ressortir la valeur des blens et les solutions de vente

de gré a gré.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, 'assurance de ma considération distinguée.

P/ Me Pierre-Louis BOBO

Maftre Valérie DURAND-BELGHERBI
: P Notaire

OFFICE NOTARIAL DU CANIGOU

SARL « BOBO SERRA-SABARDEIL NOTAIRES »
Successeurs de Mes J-M CARMENT - Ph THIBAUT

; I Et Mes Ludovic et Marjorie CAMINADE
w ) 19, Avenue du Festival  BP20021
66501 PRADES PPDC
Notalres

tél: 0468964466 fax:04 68960765

mall officeducanizou/ notaires.fr

SEULS LES NTS SONT AUT ] |
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Valérie DURAND-BELGHERBI

De: Mail Delivery System <MAILER-DAEMON@063fcf2b3dc9>

A mseguierbraud@gmail.com

Envoyé: Jeudi 2 janvier 2025 14:47

Objet: Relayé : EN VUE RENDEZ-VOUS LIQUIDATION JUDICIAIRE M BRAUD

This is the mail system at host kdin01.de1.retarus.com.

Your message was successfully delivered to the destination(s)
listed below. If the message was dellvered to mailbox you will
recelve no further notiflcations. Otherwise you may still receive
notifications of mail delivery errors from other systems,

The mail system

<mseguierbraud@gmall.com>: delivery via
policyengine-outbound.service.rmx.fralx1.reticc[10.241,12.226]:1026: 250
2.0.0 <mseguierbraud@gmall.com> compute05.mx fraix1.retloc: OK. RMXID:
202650102-144705-CvqrinDTbhRk-0@out01.fraix1 TracelD: 8af15fca23561d5e
SpanlD: 4bbb31de217b1e11
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Valérie DURAND-BELGHERBI

De: Valérie DURAND-BELGHERBI
Envoyé: jeudi 21 novembre 2024 11:53
: 'mseguierbraud ®@gmail.com'
Objet: SUITE ORDONNANCE TRIBUNAL JUDICIAIRE PERPIGNAN (STUDIOLO)

Madame

L'office notarial a recu une ordonnance du Tribunal Judiciaire de PERPIGNAN nommant Me BOBO pour effectuer
Finventalre et la prisée des actifs immobiliers de la SCI STUDIOLO.

Afin d’instruire le dossier je vous remercle de blen voulolr faire évaluer Fensemble du patrimoine immobiiier restant
appartenir  la SCI STUDIOLO et m’en adresser les estimations.

Je vous remercie également de me contacter pour convenir d’un rendez-vous avec Me BOBO afin de falre un point
sur ce dossier.

Restant & votre disposition pour tout renseignement,

Je vous prie d’agréer, Madame, I'assurance de ma considération distinguée.

Maitre Valérie DURAND-BELGHERBI
‘ Notalre

OFFICE NOTARIAL DU CANIGOU
SARL « BOBO SERRA-SABARDEIL NOTAIRES »
Successeurs de Mes J-M CARMENT - Ph THIBAUT
Et Mes Ludovic et Marjorle CAMINADE

L ‘I,
L‘w 19, Avenue du Festival  BP20021

= _ 66501 PRADES PPDC
Notaires
- té1:046896 4466 fax:04 6B 960765

mail officeducanizoui@ notaires.fr

EU VIREMENTS SONT AUTORISES
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R NN

OFFICE NOTARIAL DU CANIGOU

Pierre-Louis BOBO et Manon SERRA-SABARDEIL

Notaires.:
Maitre Plerre-Louls BOBO

Mattre Manon SERRA-SABARDEIL

Notaires

Monsieur BRAUD Bernard
Madame BRAUD Monique
Les gentianes

6 avenue de la COUMES
66210 BOLQUERE

Maftre Valérie DURAND-BELGHERBI

Mattre Marie-Andrée AMOROS
I

Bureau principal :

19, Avenue du Festival
B.P. 20021
66501 PRADESPPDC

Tel 04 68 96 44 66
Fax 04 68 96 07 65

officeducanigou@notalres.fr

Bureau annexe ;

Route de Sahorre
Résidence Le Palals Bat B
66820 VERNET LES BAINS

Tel: 04 68 05 55 47
Fax: 04 68 05 69 17

it b,

et 1 |
ho
Notaires

__-JT'-“’

Prades , le 16 DECEMBRE 2024
RAR 1A 210 022 2371

Dossier sulvl par
Valérie DURAND-BELGHERBI
valerie.belgherbi.66028@notaires.fr

DOSSIER BRAUD
1016123 YPLB VB /

fﬁ|

e
S

- 1 H"-L
Fa

\ . _-PFF__,-JEH"'
iq%am:ﬁ@a@aare-f o=

Je vous informe avoir été nommé par ordonnance du TRIBUNAL JUDICIAIRE
de PERPIGNAN en date du 9 octobre 2024 pour procéder & l'inventaire et la prisée
des aciifs immobiliers d"é@enus par la SCI STUDIOLO.,

En vertu de cette d%clsion. Je vous précise que j'agis en qualité d'auxiliaire de
justice dans le cadre d'une mission judiciaire, dans le respect des principes
d'impartialité et du contradictolre.

Je vous remercle de bien voulolr me communiquer les renselgnements
concernant les actifs immobiliers de la SCI STUDIOLO.

Je vous convoque donc officiellement, 3 un rendez-vous en mon étude 3 l'effet
de procéder a I'ouverture des opérations d'inventaire estimatif :

VIER 202 heures
Compte tenu du caractére Judiciaire de ma mission, je vous seral obligé de bien

vouloir considérer que ces date et heure sont difficilement modifiables.

Lors de ce rendez-vous il conviendra de communiquer notamment les
informations en votre possession ainsi que vos intentions et tous documents relatifs
aux biens immobilliers, savoir :

- Les titres de propriété des actifs Immobillers de fa SCI STUDIOLO
- La copie des actes d’emprunt et le tableau d’amortissement

- Le montant restant dil sur les emprunts

- Les baux en cours

- Les documents de bornage, division

- Tous autres documents concernant les actlfs immobliiers.

Je vous précise que ma mission consiste & établir un rapport sur les bases
des données et des éléments que vous allez communiquer {actifs immobiliers de |a
SC| STUDIOLO, charges grevant lesdits biens, solutions de vente de gré a gré )

Etude ouverte du lundi au vendred] de 9h & 12h et de 14h & 18000,
SARL titulaire d*un offioe notarial situé 4 PRADES (66)
Successsurs de Jean-Marie CARMENT Philippe THIBAUT Marjoris HOARAU-CAMINADE Ludovic CAMINADE
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Il m'appartient ensuite d'établir un rapport & transmettre au Juge comprenant un
inventalire falsant ressortlr la valeur des biens et les solutions de vente de gré a gre.

L'article 259-3 du Code civil vous donne obiigation de communiquer ces
éléments.

Le planning des opérations
Le rendez-vous fixé cl-dessus a pour objectif :

—de collecter et de consigner les piéces que vous allez communiquer, et les
déclarations que vous allez faire,
—mettre en lumiére les difficultés particuliéres mals aussi les points d'accord.

JE VOUS RAPPELLE COMPTE TENU DU DELAI IMPARTI PAR LE
TRIBUNAL QUE JE DOIS DEPOSER MON RAPPORT AU PLUS TARD LE 8
janvier 2025 et qu'll ne sera pas possible de modifier le rendez-vous.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de ma considération
distingués.

Maitre Pierre-Louls BOBO
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ﬁ NOTAIRES ASSOCIES
£l

Jacques RONDONY
Josselync ALESSANDRIA

2, Place Jean Payra
66 000 PERPIGNAN
(Parking Payra derriére I"dtude)

Tél : 04.68.34.42.24
Fax : 04.68.34.50.22

E-mafl : jacyues.rondony@@nolaires./t

Etde ﬁ'nm-{' e samed!
) Dossier suivi par
Marie Line DEREPIERRE
( > SEGUIER/SCI STUDIOLO
—  _\\ 10244977

o \\"- ‘a mmute H"“‘--h_‘__
\ine y par N ATTESTATmE
yun ussign®, ~
. d JE SOUSSIGNE Maitre Jaggues RONDONY Notaire Associé¢ de la

Sedjél¢ Civile Professionnelle «Jaeques RONDONY et Josselyne
ALESSANDRIA, Notaires Associés », titwlaire d’an  Office Notarial 2
PERRIGNWN!, 2, Place Jeun Payra, certific ef atteste avoir regu le 9 juillet 2007
Ia ventd,

Par:

Mansieur Gérard André Roger SEGUIER, retraité, demeurant &
PERPIGNAN (66000) 101 Avenue de I'Aérodrome.
Né & NIMES (30000), le 17 juillet 1930,
Veuf de Madame Emmy Delphine BOSSART ct non remané,

Monsieur Jacques (Gasion SEGUIER, retraité, époux de Madame Catherine
Lydia SEGURA, demeurant 8 PERPIGNAN (66000). 50 Rue Russinol.
Né & BEZIERS (34500), le 17 décembre 1932.

Mademoiselle Anne-Maric SEGUIER, retraitée, demeurant & PERPIGNAN
{66000) 40 rue du Stadium.

Née i BEZIERS (34500), le 11 ao(1 1941,

(élibataire.

Mademoiselle Genevidgve SEGUIER, retraitée. demeurant & PERPIGNAN
(66000) 40 rue du Stadium,

Née & MAZAMET (81200). le 13 janvier 1943,

Célibataire.

Au profit de :

La Sociéié dénommée SCI STUDIOLQ, Société Civile Immobiliére au
capital de 457.35 EUR. dont le siépe est & FONT-ROMEU-ODEILLO-VIA (66120),
54 Avenue Maréchal Joflie, identifiée au SIREN sous le numéro 331 661 678 et
immatriculée au Regisire du Commerce ct des Sociétés de PERPIGNAN.

SLCCESSEURS DI: Me CADERE ET Me RONDONY

SOUIETE CIVILE PROFESSIONNELLE TITULALRE D'UN OFFICE NOTARIAL IJ“.
MEMBRL 13 UNF ASSORIATION AGRICE LE RUGHEMENT DES BONORAIRES PAR CHIOUL 51 ACCEAT, Y



DESIGNATION

A BOLQUERE (PYRENEES-ORIENTALES) 66210 LES GENTIANES,

IMMEUBLE Un IMMEUBLE dénommé LES GENTIANES autrefois &
usage de maisons d'enfants, élevé de deux étages sur rez-de-chaussée avec combles
au-dessus, jardin derriére,

Figurani au cadastre savoir

Seetionss| N | Liendit 5 ] Surface T ek

A 1308 | Avenue de la Coume ~ 00ba 46a 47ca_|

L'ACQUERKEUR est propriétaire du BIEN vendu 4 compter du jour de la
signature.

11 en a la jouissance a compter du méme jour, par la prise de possession réelie,
le BIEN vendu étant entiérement libre de location ou occupation,

EN FOI DE QUOI 1a présenic attestation est délivrée pour servir et
valoir ce que de droit.

FAIT A PERPIGNAN (Pyrénées-Orientales), =
LE 9 juillet 2007 e

e
&l JU{&‘ ":“L\’Nr" ALL—.&JxSf‘\?"éD:“Iu?/'
NOTAIRES ASS 80CIES :
2.G.P. TITULAIRE D'UN OFFIGE NOTARIAL
o Piace Jean Payra
66000 PERPIGNAN

| .
l\“

.......
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Conum :
BOLOUERE (020}

it ordte gy ocapment

Dooument védfié el pumdsrold e 27402/2028
ACDF

Par w HDUREY
Bignt

PERPIGNAN
24 avenue di ls Glle Varmalie
154 10000

86051 PERPIGNAN Codex 8
Tilphane ; 0488604132
Fix : 0458681516
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FRANGCAISE N
ek FINANCES PUBLIQUES

o

Direction générale des finances publiquas

Cellule d'assistance technique du SPDC N* de dossler :
du lundi au vendredi
de BhOD & 18h00

Courrlel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modaie 1
conforme & [a documentation cadastrale & la date du : 16/12/2024
valldité six mols & partir de cetie date.

Extralt confectionné par: BOBQ SERRA-SABARDEN. NOTAIRES

SF2416288331
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département: 086 Communs : 020 BOLQUERE
" Quote-part Contsnance Désignation nouvells
Section|N® plan| PDL N* du iot Adresse cadastrale E N do DA N° phan ance
AM | 00CB & AV DE LA COUME Oha31a18ca 020 0OO0S04]  AM 0275 | Oha24aBTca

020 CO00204|  AM 0276 | OhalGa21ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 st 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30 ;’



Tribunal Judiciaire de PERPIGNAN en date du 28/03/2024
ROLE N°: 23/00718

AUDIENCE DU JUGE COMMISSAIRE,
GRAU Laurence

RAPPORT

DATE ET HEURE DE L’AUDIENCE : mercredi 9 octobre & 14 heures

NATURE ET RESUME DE LA DEMANDE : désignation d’un notaire
DOSSIER :

! Monsieur Bernard BRAUD

| S Les Gentianes
"‘fir\a‘_‘venlne de la Coume

nin §6216 BOLQUERE

4?&?@1@%6 -

Liquidation Judiciaire 28/3/2024,

INFORMATIONS GENERALES DU DOSSIER :

o Date de BODA: i d’ouverture : 21/04/2024.

Montant du passif déclaré :

o

o Passif super privilége : )

o Passif privilégié : 68 006,03
o Passif chirographaire : 76 707,68
o Passif provisionnel : 794,00

o Passif & échoir :

o Passif contesté : 3 000 000,00*
o Total du passif : 314550771

e Créance faisant I’obiet d’une instance

OBSERVATIONS SUR LA DEMANDE PRESENTEE :

55

Mr BRAUD est associé dans la SCI STUDIOLO immatriculée au RCS sous le numéro 331

661 678 dont son épouse est associée et dirigeante.
La SCI STUDIOLO est propriétaire d’actifs immobiliers 8 BOLQUERE.

[

-



_ , 56
Un tertain A bitir issu d’une divisien parcellsire a été mis & la vente pour un prix-de 147 000
euros auprés dé 'agence FONT ROMEU.

VENTE TERRAIN
@ BOLQUERE O

147 000 € :

713 m? ,

I est sollicité la désignation d’un notaire afin d’évaluer le bien et de lever un état
hypethécaire.

Madame BRAUD en sa qualité de gérante s’est engagée & collaborer et déclare renoncer & sa
part pour permettre 1’apurement total du passif restant dans le cadre du plan.

Elle proposerait 1a désignation de Me BOBO qui connait d&ja le dossier.
Un délai de six mois est également proposé pour le dépbt d’une offre.
Fait A PERPIGNAN le 8 octobre 2024

Maitre Delphine RAYMOND
Mandataire Judiciaire



Qu’il y a lieu d’entendre en'ses observations Mr BRAUD et les associés de la SCI

PERPIGNAN, le 2 septembre 2024

Delphine RAYMOND

37
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\ L'AR DEUX MILLE SEPT,

1\ Le NEUF UILLET
\' Maftre Jacques RONDONY, Notsire Assotié de In Socifté Civile
FPr

essionnelle « Jeegues RONDONY et Josschyne ALESSANDRIA, Notalres

Associds », fitulaire @'up Office Notarial ayaat sen siige 4 PERPIGNAN
(Pyrénées-Oricataies), 2 Place Jean Payra,
A RECU LA PRESENTE VENTE

= VENDEUR - : i

}°.~ Monsicur Gérard André Roger SEGUIER, reiraité, demeurant #
PERPIGNAN (66000) 103 Avenue de FAérodrome,

N¢ i NIMES (30000) Ic 17 juilles } 930,

Veul' de Madsme Emmy Delphine BOSSART et non remarié.

De nationalité Frangaise.

Résident su sens de iz réglementation fiscale.

2°.~ Monsiewr ‘Jacques Gasion SEGUIER, retraité, époux de Madame
Catherine Lydia SEGURA, demeurant PERPIGNAN (66000), 50 Rué Russingl,

Né & BEZIERS (34500) le 17 décondbhre 1932, .

Mbri¢ sous Je régime de 1a communauté de biens meublés e ufts & défag
de conitét de. mariage préalnble 4 son union céléberde & la mairie d:wPERP]GNAN

{66000), e ) er aviil 1954, ,
Ce régime n's sbbi sucune wodification conventiopme{le ou judicinire depuis,
De natinalité Francaise.
Résident av sens de 1a réglementation fiscale,
3°%- Mademoidellé AnneMarie SEGUIER, rarsitée, demeumit &
PERPIGNAN (56000) 4D rue du Stadinm,
Née i BEZIERK (34500) Je 1) sotn 1941,
Clibataine. .
De nationalité Francaise.
Résidente su sens de Ia réglementation fiscale.

,._:' /X ) ? s 4

/



4°-  Mademoiselle  Genevieve SEGUIER, retrmitée. demeurant &
PERPIGNAN {66000) 40 rue du Stadium,

Néc a MAZAMET (81200) le 13 Jjanvier 1943,

Célibataira,

De nationatité Frangaise.

Résidente au sens de 1a réalementation ficcale.

Monsiew Gérard SEGUIER, Mademoisclic Anne Marie SEGUIER e
Mudemoiselle Genevicve SEGUIFR -

VENDELIRS non scumis 4 un pacie civil de solidurité, aing déelare.

Monsieur Jacques SEGUIER :

VENDEUR non concemné par le Pacte Civil de Solidarité eu égard & sa
situation matrimoniale.

-ACOUEREUR - ;

la Société dénommée SCI STUD]OL(_), Socitig Civile Immobilicre  ay
capital de 457,35 EUR, dom Je siége est & FONT-ROMEU-ODEN.LO-VIA (66120),
34 Avenue Maréchal Joffre, idemifide au SIREN sous le numéro 331 661 678 o
immatriculée au Registre du Commeree ct des Socidids de PERPIGNAN,

- PRETEUR - ;

La Sociéé dénommée CAISSE REGIONALF. DE CREDIT AGRICOLFE
SUD-MEDITERRANEF, & capiial e personnel variable, dom fe sidge eu §
PERPIGNAN (66832), 30, Rue Picrre Biclonneau, identifice ay SIREN sous e
numéro D 770 179 335, o Sunmtriculé g Regiatt: du Commercy ot des Sacidtés de
I"ERPIGNAN,

Inlervenant dans le cadre du financement du prix tel qu'il sera expliqué o)-
aprés,

EXPOSE
ABSENCE DI DROIT DF HETRA( FATION
Les dispositions de I"article 1, 27)-} du Code de la construction el de
"habitation sont inapplicables aux présemes, 'ACQUEREUR éant une persome
Mmunzle. Pre siite o 0y a pas ow e de purgeer le détat de r&nction,

DECLARATIONS DES PARTILS SUR LEUR CAPACIHIY

Las parties, o le cas dchéant Jears TEprésestants, altesient que rivn ne pao
lirniter leur capacité powr exéewion des engapements qu'clles premnem aux présentes
cl elles déelarent nolammen; :

- Que leurs caractéristiques indiquées en 1e des présentes elles que
nationalité, domicile, siege, Gat-civil, capital, numéro d'immarriculation, som
CXacles ;

- Qu'elles ne somt pas en élal de cessation de paicment, de redressement ou
liguidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises ;

- Quelles n'ont pas &1¢é associées depuis moins d’un an dans une sociélé mise
en liquidation ou en redressement et dans laquelle elies éaient tenues indéfiniment ¢t
solidairement du passif social ;

» Qu'elles ne sont concernies, vn ce qui concerne jes personnas physiques

. Par aucune des mesures de protection lépale des incapables sauf, l¢ cas
€chéant, ce gui pewr étre spérifié aux presentes pour le cas o Mane d'emire elles ferait
'objes d'une 1elle mesure

. Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur Ie réglemen
des situations de surcndettement ;
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Qu'ellesnesmlmcunées en ce qui comernelespmnnnummles.
Pannwncdafam en nittlité on msmlmnn.

Powr !'exé:uﬁor des présentes & de leirs aift
I’Office Notarial.

Pour l'm:éwuo}n du prét ci-aprés relaié, In BA.NQIJE élir domicije en son
slége,

Et spéculemuni pour Ja validité de V'inscription 4 prendre, Ia correspondance et
le renvoi des pikces, élemxmdedmcﬂc-lfmmlﬂmdeduNolmmwgné

; Iés panties’ isent domicile en

i lub.
Madmsenemme Maﬁe SEGUIER | prﬁnle i Facte,
- Mademoiselle’ Genevleve SEGUIER ot présinte i 'acie.

- Lo Socidé d SCI STUDIOLO ¢t représiniée & 1'acie par Madaime
Monique BRAYD, sux présemtss em sa-qudlité de péruiile nommée mux
terines do Pasticle 10 damuaymlmmmihﬂudumauwm
Mdﬁ:’b&ﬂlmd'm&we Extraordinaire du 30' jaovier 2006 dont le

; verba) ¢ ci-annexé aprds mentide ,

~ L5 Socikté d umeamlssn REGIONALE DE CREIST AGRICOLE
SUD MED, LE esi représcntée & Vacte par Madarde DEREPIERRE Meris
Line, eleve de notaire’ en P'Eude de Muftre Josselyne ALESSANDRIA, notaire
sousigné,

EN VERTU des pouvoirs qui Jui onl &é conférés par Monsicur Gilles
DORANDEU Responsable dunié & la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE SUD MEDI’I‘ERRANEE

Aux termes dune procurstion sous seing privée en date & PERPIGNAN du 14
juin 2007 qui demeureda ci-jointe cf annexée aux présentes aprés mention.

Ledit. MonsieurIDORANDEU agissant hui-méiné en vertu de la délégion de
pouvoir quj Iuj a &1& corisentic par Monsieur Gérard BRECHET, Directiur Géndral, en
date du 07 jmllm 2006.; Jedit Monsieur BRECHET, agissant luj=méme en vertu des
pouvcirs gui Iui ont aé conférés par Je Consell d*Administration de Ia Guisse
Régionale de Crédit Agricole Mutue) Sud Méditermanée en dste du 17 décembre 2004,
déposé le 07 jufllet 2008 su rang des mines de Mallre de BESOMBES-SINGLA
Notaire Associé # PERPIGNAN.

Ou 10w éiablissement bancaire qui 5'y substivverait notamment par suite de
fusion, absorption ou sciss:on. quil y ait ou non, créstion d'une personne morale
nouvelle,

Ci-uprés dénoﬂmée *LE PRETEUR".

JERMINOLOGIE

» Lt mol "VENDEUR" désigne le ou les VENDEURS, présenis ou
représentés. En cas de plunlitd, ils contreotent Jes ub]l;mmm miscs 4 leur charge
solidairement entre eux, sans que cette solidirilé soit nppelé: & fois.

- Le mit "ACQUEREUR" désipnt It ou led présents cu
représentés. En cas de'pluralité, ils contracient les oblfgnfon: mises & Jeur charge
solidairement entre eux, sans que cene solidarité soit rapjielée chisgue fols,

-Lemo:«l’REl‘I-‘UR»démgnelewlupam

- Le mot "BIEN" ou "BIEN * désigne le BIEN ou les BIENS de nature
immobilidre objet des présentes.

- Les mots “Biens mobiliers®, s'il en existe, désignent les meubles et ohjeis

mokiliers obje s prfors.

//) o
c ) r,? HRS



YENTE |
i.c VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en parcille
matiére o notsmment sous celles énoncées sux présentes, vend & PACQUEREUR,
qui acceple, le BIEN ci-aprés désigné

gﬂﬁﬂﬁ]!ﬂN
A BOLQUERE (P ES-ORIENTALES) 66210 LES GENTIANES,
IMMEUBLE Un IMMEUBLE dénommé LES GENTIANES auirefois & usage

de maisons d’enfants, élevé de deux étages surirez-de-chaussée avec combles au-
dessus, jardin dermiére, :

i fe

Le BIEN vendu est désigné sous Je terme ot B, liseré jaunc su plan ¢i annexé.

Cene parcelle proviem de e divisioni dun immeuble de plus grande
importance situé méme commune, originairemem cadasiré section A numéro 1307
lieudit Avenue de s Coume pour une superficie ¢ soixante dix sept ares qualre-vingt
quinze centiares (00ha 772 95ca), dont 3¢ surplus restant eppartenir au VENDEUR est
désormais cadastré section A numéro 1309 lieodit Avenue de ls Coume pour une
superficie de vingt huit ares vingl six centiares (O0ha 28s 26ce), désigné sous Ie
termc lot A liseré vert,

Cene division résulte d'un documem d'arpéntage dressé par Monsienr LEDUC
géométre expert & PERPIGNAN, Ic 18 décembre 2006 sous le numéro 668L

1'original de ce document sera déposé au 2°™ bureau des hypothéques de
PERPIGNAN avec )z copie hypothécaire normalisée destinée & tre publiée, sinsi que
le modéle 1. 1

PRECISION ETANT IC] FAITE que la. parcelle cadasirée section A sous Je
n® 1307 proviem de la réunion des ancicaines parcelles eadasirées scetion A n° 1065
pour 74a T3ca, section A n° 134 pour 03a§01ca el:seclion A n® 806 pour 21ea suivant
procés verbal de cadastre en date du 07 mars' 2007, publi¢ au 2™ bureau des
hypothéques de PERPIGNAN, le 14 mars 2007, volume 2007P, n® 2328.

le n" A 1065 provenamt lui mémw de la division de Ja parcelle codesirée
section A n® 805 pour 98a 43¢,

TEL ET AINS! gue I'objet des présentes existe, s'diend, se powrsuit el
comporie octueliement avec foutes ses aisances, dépendances, immeubles pur
destination, sans aucune exceplion ni réserve sauf a tenir compie de ce gui pent étre le
cas échéam indigué au préseni acte, i

i

ATUR DES DROITS
Le présent acte pone sur la 1talité en lomé propriéié du BIEN sus-désignd.
Ce BIEN appartient au VENDEUR «einsi ¢ufl sera expliqué ci-aprés 4 la suite
de la pantie normalis€e sous le titre « Origine de Priopriété n.

4
RELATIF
ATTESTATION IMMOBILIERE APRES DECES suivant acie regu par
Maiire Jacques RONDONY, Notaire 4 PERPIGNAN le 7 décembre 1998 dont unc
copie authentigue a &é publiée au DEUXIEME Bureau des Hypotbéques de
PERPIGNAN, le 13 avril 1999 volumne 1999 P, numéro 2 942.
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Acte rectificatif regu par Mafire Jacques RONDONY, Notaire spussigné, le
12 mai 1995, publié au 2" bureau des hypothibques de PERPIGNAN le 30 mai 1995,
volune 1995P, o® 3959!

MOITIE : ATTESTATION IMMOBILIERE APRES DECES de Madame
Pauline Emilic Louisel MARTIN, ¢n son vivant sins prifession, ée & SAINT
VINCENT D'Olargues (Hézauit) Je 05 mars 1908, demeurant § PERPIGNAN, 40 rve
du Stadium, venve non fematiée de Monsieur Roger Paul Henri SEGUIER, décédée 4
PERPIGNAN le 08 juin 1998, suivamt acle regu par Madre Jaoques RONDONY,
Noteire  PERPIGNAN lo 7 déosmbre 1998 dont wune Eopie sitheintique a &¢ publiée
st 2éme Bureau des iques de PERPIGNAN, le 13 avril 1999 volume 99P,

mumdro 2942. _ .
Lap:&u;tevenien_ ,ub,hirga":_ . s ardinaires et de droit en

parcilic matftre quj, np donnent lieu mi & publicité foncidre ni A taxation, séront
wahilimiwdihmmmmmu

2 TNy e

L'ACQUEREUR rét propridisine du BEEN vendu & oompiter de ce jour.

Tl en 8 Ia jouissinoe & compter du méme jour par 1a prise de possessicn réelle,

Je BIEN vendii 'éani lmi&mm libeé de location o podupstion, ainsi qpe Jo
VENDEUR Je déclare | que L'ACQUEREUR s pit 16 conitiiter en JE visitant.

La préserite vente a1 conclue moyennant. Je-prix de TROIS CENT TRENTE
MILLE EUROS (330.000,00 EUR),

Le paicment de ce prix sura licu de la manidre indiquée ci-aprés.

XDE

Le prix de vente revenant i ;

-Monsieur Gérard André Roper SEGUITER } concurrence de 82,500,00 euros,
~Moamsieur Jacqises Gaston SEGURER # concurrence de 82.500,00 etros,

- Mademoiselje Antie-Marie SEGUIER & concurrence de 82.500)00 exros,

- Madémoiselle Fiemv:évc SEGUIER i concurrence de 82.500,00 euros.

L.’Etablisscment bancdire ci-dessus dénommé et "ACQUEREUR soi lids
par un contrat de prét non conderné par Jes dispositions des anticles L 312:2 et suivanis
du Code de Ju consommtion, en dale du 30 mei 2007 doni un exemplaire demeurera
ci-nanexé aprés mention, ainsi quinn échéancier prévisionnel des amonissements
déinillant pour chaque échéance Ta répantition du remboursement des iméréis e du

rapital. i
t 'h — L
us, Recordé ablissement sus-déncmmeé ep

STIOUES

L

_ Le prét dont 1) et pifié ci-dess par ' .

téc des gréséntes, esl'on:rmi auk ponditions particulitres suivantes ¢

1*.- Nature du prét : MTA-PTI HS SCRIV TX REV.722

Montant du prét en principsl : TROIS CENT TRENTE MILLE EUROS
330.000,00 EUR) |

Montani paranti par J'inscription de privilége de préieur de deniers : TROIS
CENT TRENTE MILLE EURGS (330.000,00 EUR).

Durde initiale : 24 mois

Durée maximum conypte e des options : §4 mois

Remboursement: : différé d'amonissernent et d'inméréts : 0,00 EUR pendant 1)
échiances ; Versemen constant : 13 &chéances de 26.835,1 7 EUR cliecune.

Echéarioss :

- presrilére échéance au plus tard le : 10 a0t 2007

W C ‘:;{ J}j' ? th %
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- dernidre échéance au plus tard le ! 10 juillet 2009
Date de péremption de I'inscription : DIX JUILLET DEUX MIL DIX
Taux réviseble, hors assurance, de 3,750 ‘}4 J'an
Le taux cffectif global (articles L 313-1 et L 313-2 du Code de 1o
consomynation) ressort 4 3,8369% 'an.

2°- Nature du prét : MTA PTH ANTICIP FLXE SCI 238
Montant du prél en principal : QUA'I"!.E CENT CINQUANTE NEUF
MILLE EUROS (459.000,00 EUR) i
Montant geranti par I'inscription d*hypoibéque conventionnelle : QUATRE
CENT CINQUANTE NEUF MILLE EUROS (459.000,00 EUR).
Durée initiale : 144 mois |
Durée maximum compte tenu des options ¢ de Ja période d'anticipation : 216
mois
Remboursemnent : Différé d'emonissemcn| ¢ 12 échéances de 1.568,25 EUR
chacune ; Versement constant : 132 échéances de 4.325,98 EUR chsune
Echéances : .
- premiidre échéance au plus tard i¢; 10 aoft 2007
- derniére échéance au plus tard le | 10 juillet 2025
Date de péremption de 'inseription : DIX LET DEUX MIL VINGT SiX
Teux, hors assurance, de 4,100 26 1"an '
Le tanx effectif plobal (articles L 313-1 & 1. 313-2 du Code de i
consommation) ressort & 4,1222% Pan.

‘T DU PRET - PROME *EMPLO]

Lz somme de TROIS CENT TRENTE MILLE EUROS (330.000,00 EUR)
représentant le montant emprunté desting au paicrmcnt 3 due concunence du prix, a éé
reguc par le Notaire soussigné ef a éé remise aijourd’hni & I'ACQUEREUR qui
promel de I’employer i duc concurrence au financkment de cellesti, ec gue le Notaire
soussigné constate.

L’ACQUEREUR cst avist qu'un tilre exdcutoire sera détivie su PRETEUR
qui pouwrra, le cas échéant, le poursuivre judiciairement sans qu'il ait besoin d'un
jugemenl. !

L' ACQUEFRIEUR © payé le prix ci-dessuts exprineé conytani zinsi qu'il résulte

de 12 comptabilité de I"Office Notarial dénommé e té1c des présentes
Ainsi que Je VENDEUR le reconnait ¢t lui en consent quitlance sans réserve.

; DORT QUITTANCE
N D' NLERS

L'ACQUEREUR déclare effectuer ce paidment, savoir

- A concurrence de TROIS CENT TRENTE MILLE FUROS (330.000,00
EUR) au moyen des deniers empruntés comme il e:_h dit ci-dessus.

- Quant au surphis au moyen de fonds propres.

I fait cette déclaration pour constater J'origine des deniers conformément &
'engagement qu'il & pris ci-dessus envers le PRETEUR.

PRIVILEGE |

Par suite de ce priemem el de Porigine de denicrs ainsi que de I quittance
authentique, le PRETEUR se touve invesii sur le BIEN acquis du privilége prévu par
l'article 2374 paragraphe 2 du Code eivil, 4 concurrence de la somme égale 4 la partie
du prix pay&e aw moyen des deniers prétés par Je PRETEUR cn principal, intéréts.
frais, indenmnités et accessoires. :
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Le privilége bénéfivient sw PRETEUR sers, conformément A Yarticle 2379 du
Gode tivil, conservé pir inscription qui sera prise & son profit dans le d&ai de deux
mois b compter dela date de sighanire des présentes, .

En outre, une jinscription d’hypothéque conventionnelie sera prise pour Ia

somme non garantie par le privilége.
iA TA HYPOTHECAIRE
A la sfiretd ot ntie du rembourséroent 'd& Ja somme de QUATRE CENT

CINQUANTE NEUF MILLE EUROS (459.000,00 EUR), non garaalie par Ie
privildge de prétear de deniers, du servics des intéréts, de tous frafs, indemnités et
autres accessoires, &1 de I'exéoution de 1outes les ohligations résultemt du présen:
coptrat, PEMFRUNTEUR affecte et hypothioee s profit du PRETEUR, ce qui est
acoeplé par son représchiant, es-qualités, e BIEN objet de Ja présente vente, tel qu'il
existe avec tonles ses' sisances, dépendances e immeubles par destinstion, sans

aucune exception ni .
) SCRIPT I

Liinscription sefa requise avec cffe! juiq’s ing date postérioure d’unc annde i
celle de 1a demitre &bhéance, soit pout Ia CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE SUD MEDITERRANEE :

- jusqu'swt 10 jijiliel 2010, en ce qui concerne le prét d'un montamt de TROIS
CENT TRENTE MILLE EUROS (330.000,00 EUR).

- jusgqu'ats 10 juiliet 2026, en ce qui coneerne Je prét d'wn montant de SEPT
CENT QUATRE-VINGT NEUF MILLE EURGS {785.000,00 EUR).

I PUBLICITE angm_mg
L'scic sera soumis & le formalité de publicité foncidre au 2éme burcav des

hypothéques de PERPIGNAN.

i Irop6t sux Ja muitatinn

Four Ia perception des droits, les parties déclarent que la prdsente mutation
n'erire pas dans le champ d'application deé Is taxe sur la veleur ajoutée, ie BIEN vendu
élam echevé depuis plug de cing ens.

Les préscntes seromt soumises an terif de droit commun matidre
immobiliére 1e] que prévu par I'anticle ) 594D du Code pénéral des impbis.

L'assietie des droils ¢st constituée par J prix de ia présente vente soit TROIS
CENT TRENTE MILLE EUROCS (330.000,00 EUR),

DROITS
e I ———
ML & payer
33000000 % 360% = 11.880,00 EUR
330.000,00 % 1,20% - 3.960,00 BUR
330.000,00 x 0,20% = §60,00 EUR
11.880,00 % 2,50% = 267,00 EUR
i TOTAL 16.097,00 EUR

" L'immeuble phjet des présenies cst entré dans Je patrimoine dv VENDEUR
pour |"avoir recueilli dans les successions de, savoir ;

o C,'Qf Bt ‘? AS (K



MOITIE :

- Monsiewr Roger Panl Henri SEGUIER ¢h son vivant retraité, né i
BERLATS (Tam) le 23 juillet 1907, demeurant i;P.ERPlGNAN 40 rye du Stadium,
¢poux de Mademe MARTIN Pauline Emilic Louise, décédé 3 PERPIGNAN e 16
avril 1993,

Le transfest de propriété a €ié consuné par un acte requ par Maflre Jacques
RONDONY, Notairc &4 PERPIGNAN le 13 octobre 1993, et ia valeur poriée dans la
déclaration de succession est de 182938,82 EUR, donl moitié revenant 4 la succession
pour 91.469,41 EUR, avec dautres immeubles o un immeuble de plus grande
conlenance, pour une coptenance lotale de The 02a 06ea,

MOITIE : |

- Madame Pauline Emilie Lovise MARTIN, en son vivant sans profession, née
& SAINT VINCENT D'Olargues (Hérsult) 11: 05 mars 1908, demecurant &
PERPIGNAN, 40 rue du Stadium, veuve non remariée de Monsieur Roger Paul Hennri
SEGUIER, décédéc & PERPIGNAN le 08 juin )

Le transfent de propridté a &4¢é constaté pqr un acte recu par Mafire Jacques
RONDONY, Notaire & PERPIGNAN le 7 décembre 1998, ef s valeur portée dans Ia
déclaration de succession est de cent quatre-ving) deux mille neuf cent trente it
euros o quatre-vingt deux cepls (18293882 EUR), dont moilié revenani & la
succession pour 91.469,41 EUR, avec d’autres immeubles e un immeuble de plus
grande comenance, pour une contenace totale de 78a T3ca.

La plus-value doil &re déclarée &1 acquiltée auprés de Is conservation des
hypoihéques compéiente Jors dn dépét de la réquisii;inn pour publier le présent acte,

;

Le VERNDEUR donne dés & présewst pouvolr au Notaire & 1'elfer de prélove

sur le disponible du prix le montamt de I'impdt sur Ja plus-value déterminé sor
I"imprim¢ 2048 TMM pour le verser av irésor publiri:.

icHe
Pour le contrile de 'impt, il déclare ére effectivement domicilié a 1 adresse
sus-indiquée, dépendre actuellemem du service des impdls de, savoir :
- Monsicur Gérardt SEGUIER : 66000 PIIRP!GNAN AGLY, 24 Avenue de la

Cote Venmneille,
- Monsieur Jacques SEGUIER : 65000 PT‘RPIGNAN AGLY, 24 Avenue de Ja

Cote Vermeille,
- Mademuisclle Anne Mare SEGUIER & Mademoiselic Geneviéve

SEGUIER : 66000 PERPIGNAN REART, 24 Avenue de la Cbte Vermeilie,
F\ s'engager & signaler & cc dermier tout changement d’adresse.

I
FIN DE PARTIE NORMALISEE
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| PARTIE DEVELOPPEF

Cette partie développéée comprend Jes Eldmisnts de Pacte de vente qui pe
soxt pas nécexsalires ilhwmmﬂn adisl qu’h Pasiletic des drofts, taxes,
salzlres of fmpdts.
Le plan s cattd partic est le sulvant ¢
TITRE I - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
TITRE II - ETAT SANITAIRE BU BIEN
TITRYE. 1Tl - URBANISME/CONSTRUCTION
TITRE IV - DISP ONS DIVERSES

~ Supportera les conségoemces de T'exisienee des servitudes gqull aursit
conférées sur 1z BYEN et quil n'aurait pes indiguses sux présenies. h

» Informera de 12 préseme aliénation plrlﬁirénémm avec demapde
d"avis de réocption I'mssjireur du IIEN afin a'8tre 1ibéré du contrat,

- Déclare n'avoir consenti suoun contrat d'affichage pouvant grever & ce titre e
BIEN dbjot des présentes.

« Devrs, s"if exitte un ov plusictrs créaitiers insorits de son chef ou de celui
e précédenis propriéiaies, régler Inttgsli€ des somimies pouvaiit feur &tre dues,
supporter 'l y a lien dbs frais de purge, e rapporier d ses frals }és muinlevées des
inscriptions au plus terd dans le délai da six mols des présentes ef Tes certificats de
radfstion correspondams dans les meilleurs déinis.

- Fera son affaire personnelle du paiement de Ja totalité de Ja taxe d'habitation
gi elle st exigible. Réglera Pimpdt foncler sauf & tenir conipte de Ja convention de
répartition ci-aprés. J1 est précisé en tant que de besoin qu'il reste seul lepu du
puiement des taxes jopcidres rolslives sux anndes américures de menitre que
PACQUERBUR ne puiisse $tre fecherché & or sujet,

8 e L'AC BEUR

L'ACQUEREUR, sauf & tenir compie de oo qui pewt Stre indiqué par
aillewrs :

~ Prondia Je BIEN vendu dans l'dtat oi i) se trouvers Ie jour de I'entrée en
Jouissance sans aucunt garantic de fa pert dv VENBEUR pour raison ;

Soft de Péar des constructions, de feurs vices mBme cachés, sous réserve des
dispositions 1égisiatives pu réglementairés contraires analysées le cas échéant ci-aprés.

Sojt de {'étal du 50) &1 du sous-sol & raison de fouilles ou excavations qui
susaient pu Stré pratiquées sous k- BIEN, de mitoyennesé, d'errenir ou d'érnission dans
1a désignation qui précide, _

Soit mime de Pém parasiijre de Fiinmeéuble verndu notamment concemant les
termites o autres insectés Xylophages et ennemis des masériawx danyJa mesire on Jes
prestriptions de In Jof avuméro 99-471 du 8 Juin 1959 som respecides.

Soit méme de laisurfece du BEN véndu ou'de celle du terrmin sur lequel il est
&difié, la différence en'pjus ou £n moins 5'il en exisie, emié la conienance sus-indiquée
a celle séelle, excédfi-clle un/vingiitme, devant fajre Je profit ov l2 perie de
L*ACQUEREUR, sans sucun recours contre le VENDEUR A ¢¢ spjet.

- Soufirra les Servitudes passives, apparentes ou ocecaltes, continues on
discontinues, pouvant grever lé BIEN, sauf & s'en défendre e1 4 profiter de celles
actives, 51 en exisie, It tout & ses risques i plrils, sws sucun rechurs conmire le
VENDEUR, & ]‘exception des servitodes le cos échiant crédes per ce demnier e non
indiquées aux préschies: bans giic la présente cluuse puisse donner b quj que ce sofl
plus de droits qu'il n'en aurafi &n veriy de Litres régulicrs non preserits ou de Ja Lot

/)

/)
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- Scra subrogé dans tous les drofts du VENLEUR relativement au BIEN.

- Acquitters & compter du jour de l'entrée ¢a jouissance, tous les impdts, taxes
et autres charges de ioute nature auxquels le peut el pourra €tre assujetti ; il
rembourscra au VENDEUR le prorata de la taxe foncidre coura de la date fixée pour
I'enirde en jouissance su 31 décembre suivant.

- Paicra tous les frais, droits ¢t émoluments du présent acte, de 55 suites et
conséquences.

- Fera son affaire personmelle, 4 compter de I'entrée en jouissance, de la
continuation ou de la résiliation de tous traités et abonnements relatifs & I'ean, au gaz,
a I'¢lectricité et autres fourniwures s'il y a licw qui ont é1¢ contractés par le VENDEUR
relativement au BIEN.

- Ne continvera pas les polices d'assurmoF actuelles gareniissant fe BIEN el
confére & cet effel mandat v VENDEUR, qui accepie, de résilier lesdits contrats
lorsqu'il avertira son assureur de Jo réallwmn des présentcs

L'article 1. 1334—]3 pmnier alinéa du de la sanié publique commande au
VENDEUR de faire &ablir un état constatent Ja ou I'sbsence de matériaux
ou produits de la construction contenant dé Pamiahte, é1at & annexer & I'avant-contrat
el & la vente, a défaut ) exondration des vices cachés relatifs & la présence de metérigux
conlenant de I’amiante ne pourra s’appliquer.

Cer &ia1 s'impose & tous les bitimenis dont le permis de construire a é1é
délivré avant le 1% hillel 1997,

Le VENDEUR déclare gue 'immeuble dont il s™agit o foit I'objet d"un permis
de construire détivré antérieurement au 1 Juillet 1997.

Par suite, les dispositions sus-visées ont votation & s’appliquer aux préstntes.

Le rédacteur des présenies rappelle nux parties que le rappor! technique doit,
pour ére recevable, avoir €6 établi par un contibleur wehnique agréé au sens des
articles R 111-29 et suivanis du Code de |a constrnclmn el de Thabitation ou un
technicien de la construction aysnt contraclé une’ assurance professionnelle pour ce
type de mission. |

Un éat é1abli par COLOMER EXPERTISES, 11 Rome des Pyrénées, 66760
ANGOUSTRINE, ic 27 mars 2007, accompagné de l'attestation dr campéence, est
demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Cet &tat ne révile pas la présence d'amhnlle.

TITRE I - URBANISME / CONSTRUCTION

= Note de

1! résulte d'ane note de renseignements d' | nisme, dom l'vriginal demeurern
ci-annexé, délivrée le 21 février 2007, sous ke numéro RU 0660200700022 par
'avtorité administrative compélente gue : i

Droit de préemption - Bénéficiaire du droit:de préemplion : Non

Nature des dispositions d'urbsnisme applicables au tenzin :

Plan d'oceupation des sols (POS) - Zope : UB

rendu public le 23 oclobre 1984, approuvé le 02 février 1985 mis en révision
le 07 junvier 1994, '

Aprés révision : '

1%* modification le 23 juin 1995 ; 2""' modification le 01 décembre 1995 ; 37
modification le 09 sepiembre 1999 ; 4™ modifiéation Je 15 décembre 2060 ; 5*
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modification Je 14 novernbre 2003 ; révision simplifiée n°® | Zone 1 NA du POS Je 12
décembre 2005, |

Natisre des servijudes d'uiflié publique applicables an terrain : Non

Opération conceimant lo temain : Non

Observations et prescriptions panticulidres : Non

L’ACQUEREUR :
- s'oblige npré.m!mm d faire son affaire persovipelle de l'exéewtion des
charges ¢t pmcrfplmnf ¢f du respect des servitudes publiques et autres limitations
admmf:tmmes au dm’r de propriéié qui somt mentionnées en ce documemt au

cordetére puremen infoymanly, et dovit Il déclave avoir pris comiaissance ;

- reconnaft lé notdire soussigné Jui o fourwt tous dclaircissements
mnpfémemires sur ?a ée, I'dtendure et les effets desdiies charpes, prescriptions et
edministrations

- déclore gv il 'a jamcis foit de I'obtention d'ym ceriificat d'wrbanisme e de
1o possibilité d'excowier, des iravaux nécessitant 1'abnention Wluble d'in permis de
mm. un: conﬂm des prMu.

¥ Locgrinis f2 vasts slgné entre les parties § PERPIGNAN le
13 juin 20D6, il g &ié njm\nmn stipulée lo condition sﬁslmuswe ci-aprds littéralement
’IJN

«'bpmnou PERMIS DE CONBTRUIRE

Régles
La réalisation Jes présenies est soumise & |'obrention por FACQUEREUR
d'un permis de construlre pour la réolisation sur le BIBN objer de la présente

convention de ['opération suivanie :

+ réalivation de' neuf logements avec garages ou de Irois logements avec
goroges. » I
It ést précisé gue PACQUEREUR devra. pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifler cuprés de ce dernier du dépé: de la demande de permis
e consty uire ¢f ce dany le défai de 90 jours & compler de ce jour, au moyen d'vn
rézépissé délivré par l'oworité compétente. A déﬁmn la condition sera répude
fm!isér ponr { qpplica)wn e lu clause pénale ci-aprés, et le VENDEUR pourra
reprondre sa pleine ¢f enticre liberié,

La présente condivion vuul etorisation immédiate pour PACQUEREUR :

- de déposer & ses Jrais lo demande de permis de construire cmgformemrm pux
dispositions d ‘urbanismg apphcabkr

- de réaliser é lémm @ ses frais et sous so responsabilité tous sondages.
Giudes de sol. de sous-sbl, ious prilévemenis, toutes analyses, gfin de Wefjfier gue la
consiruciion ne R&ESSI'IPM pas, ou regard du projet de PACOUEREUR tel gu 'l est
défini vi-dessies up Investissiment dépassant le cofit sormel de 1els travewx, A défem,
fes paﬂmu-s sevant nulles et non ivenites sans indemninéd de part nit d'ouré. Etam
observé gu'en cas de utm-rw}:satwn des présentes pour quelgue cause que ce sail.
PACQUBREUR dcvra stppriver & ses frais fowes Jes traces d'dnudes de sol
effectuies. ]

Mise exi zuvre "‘1

Dans la mesure d'ym dépfa de ia demonde dons le déloi sus-indigué. il
convien d'envisager les: hypothéses snivantes, savoir :

1.- 51 16 demandy di permis pe regeit aucting répanse de 'adminisiration ou
une réponse négaiive dens le délai dinstruction nuiifiée por elle sufte on dépi dr la
demande, Tu condition su.r;an-c sera cunsiderde comme 0 'Sleml pus réglisée et ley
présentes comme mdles &1 non avermes sauf si V ACQUEREUR décidoit de renvncer

au héndfice de lodite condition :

Q\D Cu.'l' -y, %2 AKS (\6
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Il - Si le permis est wecordé dams le déloi d'instruction noiific,
' ACQUEREUR s'engage & faire procéder sur le BIEN & I'affichape du permis de
consiruire dans les hult jours de {a véception d'f celui-ci, et & justifier auprés dv
VENDEUR de la réception dudit permis par lettre recomimandée et de |'affichage de
celvi-cf tant sur Je BIEN qu 'en Mairie par constal ]d ‘Huissier.

a - Si ce permis faii 'objet d 'un recoxrs comentieux dans les deux mols de son
affichage tant en Mairie que sur le BIEN evou d'un retrait pour illégalité dans les
guatre mois de la délivrance du permis de construire, la condition suspensive sera
réputée comme n'étart pas réalisée el les présemtl: eomme nulles et non avenues sauf
si 'ACQUERREUR décidolt de remoncer au bénéfice de ladite condition, faisant alors
son affaire personnelle desdiis recours. i

b - 5i ce permis n'a pos fait I'objer ni d¥m recours ni d'un reirait dans les
délais sus-indigqués, la condition suspensive sera réputée comme éiant réalisée. »

1) est ici préeisé, qu'a ce jour, cette conditiqlm suspensive n’a pas éi¢ réalisée,

Madame BRAUD, és-qualités, au nom de} In Sociéié ACQUEREUR, déclare
renoncer purement el simplement & i condition suspensive de I'obtention d*un permis
de consiruire, ci-dessus visée,

Madame BRAUD, &s-qualités, atieste avoir £1€ parfhitement avertie par ke
Notaire soussigné, des risques encourus de la non-obiention du permis de constroire
concernant le bien acquis.

Néanmoins, I'ACQUEREUR déclare persister dans son intention de passer s
vente de cette maniére & ses seuls risques o périls, déclarant s’étre & ce jour
suffisamment renseigné par lui-méme auprés de I'administration compétente sur les
conditions de délivrance dudit permis de construire, renongant expressément dés i
présen 8 1ous recours contre le Nodaire soussigné,

Droii de préemption urbain |

La présente aliénation he donne pas nuverture au droil de préemption instilé

par les articles L211-1 et suivants du Code de i'urbsnisme,

|
ABSENCE DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPLIS PIX ANS

Lz VENDEUR déclare qu'aucunce constriiction ou rénovation conceinamt le
BIEN n'a &1 cffectude dans Jes din dermnidres amdes. Par suite §l n'y » pas Hew
application de la légistation sur |"assurance dommages-ouvtage,

T1T IV - Disp
PLAN CLIMAT DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIOUE

Un diagnostic de performance énergétique a &€ éabli, & titre informanif;
conformément aux dispositions des articles L i34-1 e suivenis du Code de fa
construction e de "habitation, pser COLOMER EXPERTISES, 11 Rouwie des
Pyrénées, 66760 ANGOUSTRINE le 3 avril 2007, et est demeurd ci-joint €1 annexé
aprés mention. |

11 est précisé que I'scquéreur ne peut se prévaloir & Fencontre du propriétaire
des informations contenucs dans ce diagnosticl ce dernier constbwam Fun des
dispositifs do Plan Ciimat destiné & renforcer les économies d'énergie &t réduire les
émissions de gue & ¢ffet de scrre dans le domaine di bitiment.

n ¥

Le Noiaire informe les parties des dispositions de I"article L 514-20 du Code
de j’environnement ci-aprés relatées :

o Lorsgu'une insiollotion soumisy & autorisation a éé exploitée swr un
terrain, le vendeur de re tervain est wenwe o 'en informer par écrit 'ocheicur : il
U informe également. powr oviant ¢ il les connaisse, des dangers ou inconvénients
importants gui résudient de 1'exploitation '
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51 le vendewr est 'exploitens de I'installation, H indigue également par éorlt &
['ocheteur si som octivifé a eniréiné la wanipulotion ou le stockage de subistancés
chimigutés ow rodicactives. L'ette de veme afiéste de | ‘octoniplissement de cette
Jorinolité,

Jd{ﬂm ! ‘acheteur a le choix de poursuivre la résolwion de la vente ou de se
Jaire restitueri une partit dy prix ; il peut avssi demander Ig remise en é1at du Site oux
Jrais du vendéur, lar:q:u f2 coiit de ceite remise én état ne parali pas disproportionné
par rapport a: prix de m
En oufre, irc- soussigné rappelle qu'il convient' également de
s'iniéresser & Ja qucsuml du traitemesit des terres qui seront excavées. Elles devieanent
alors des meubles ef, siclles sont polluées, seront soumiisés & Ja réglemeritation des
déchess. Elles devron, § ce Gitre, fiaire Fohjet d"une évacuation dais line décharge de
eardgoric 1, 2iou 3 selog lear degsé dé pollution conformément & In niglementation en
vigueurs relntwc d Déliminmion des déchets {anicle L 541-1 2* du Cede d¢

EUR reconnaft avolr ¢1€ infomié par son noiaire de son obligation

de pméder des in[uugntwm pour s'asswrer de rabsence dans’ jo passé de

r Yimmeuble objer des présentes d'installations classées soumises i
nmuiﬂtloanulm dﬁl‘lne.pqrnhe:ldiﬂm

- e pas avoir Temibnt exploiié une instaliation soumise ' avtorismion
ou qui aurait df Fére. letllwxoh)elclu;mémm

+ qu'd'se connhissance ses investigations hif pérmertent de supposer :

. quit n'existe pas sur )¢ temsin dc déchets considérés comme abandonnds an sens de
l'article L541-3 du Code Fenvironnement ;

. gque l'aclivité exercée dans Pimmeuble objel des présenies n’e pas emirainé la
meunipulation ou le stockage de subsiances chimigues ou radioaclives visfes par
Terticle L514-20 du Code de Yenvironnement ;

. que Je bien n'est ﬁ'l d'anciné polllmon sisceptible de résulter notamimen: de

I':xploiumn actuelle du passée ou de T proxXimié dunt insallation soumise @
atorisstion @ gu'il n'a: 3amlis é1é exercé sur Tes Jieux ou sur Jes lieux voisins des
sictiviés dangereuses ou & inconvéniént pour Ja santé & lenvironnement ;
. quil W jamais é& déposé ni wilisé sur le perrain ou enfeni dans celuj-¢i de
substances dangereuses pour la santé ¢t l'environnement telles que, par exemple,
mmitnte, polvehlorobiphéuyles. polychioroterphényles directement ouv dans des
appareils ou installations ;

- qu'il pe s'est pas produit de son chef ou de celui de ses ayanis-cause ou
voisins, sur l'immeuble dont il s'agit, d'incident présentani un denger pour Ja séeurité
civile, 1a qualité. |a epnservauon ou Ja circulation des emix, selon les dispositions de
Panicles 1.211-5 du Cpde de Fenvironnament, & qui) Wa rego du préfé aucine
prescripiion & ce litre.

. = qu'il ne di pus d'information lul permetiamt de supposer que les Heux
oni suppofé, 4 Ln momient quulmpque. ime installation classée ou,. ehcore, d’une
fagon géhérale, unt mhmm :mtlwe i i_éelammm,

Les dispositions de ]’mlcle 1. 125’-5 Wi Coﬂr. de I'mlmmmem $ons ci-aprés
litiéralemen rapportées:
|
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« I. - Les acquéreurs ou locolaires de bim:v immobiliers situés dans des zones
couvertes por un plan de prévention des risques technologiques ou par un pian de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zunes
de sismicité définies par décret en Conseil d'Erat, isont informés par le vendenr ou le
bailleur de Mexistence des risques visés par ce pldn ou ce décret, A cer effel, un é1at
des risques narurels ¢! technologigues est érabli b pariir des informations mises &
disposition par le préfet. En cas de mise en venle de I'immeuble, I'état est produit dans
les conditions et selon les modalitds prévues aux articles L. 271-4 ¢1 L. 271-5 du code
de la consiriction et de I'hobitation. '

il. - En cay de mise en location de 'immeéuble, I'é1at des risques naiurels er
iechnologigues est fourni av nouveau Ipcatairei dons les conditions el selon les
modalités prévues & l'article 3-1 de la loi n* 8?-462 du 6 julller 1989 rendamt a
améliorer les rapporis localifs et portant modification de fa loi n® 86-1290 du 23
décembre 1986, T

JI - Le préfet arrére la lisie des communes dans lesquelles les dispositions du
I et dv 1! sont applicables ainsi gue, powr chaque commune concernée, o liste des
risques et des documents & prendre en compte. |

V. - Lorsgu'un immeuble biti a subi b sinistre ayan! donné lien ou
versement d'une indemnité en application de lhﬂi(!‘le L. 125-2 ou de Varticle L. 128-2
du code des assurances, le vendeur ou le botlieur, de l'immeuble est tenu d'informer
par écrit lacquérenr ox le locataire de tout sim'ur% survenu pendant la période ok il a
été propridiaire de l'immeuble ou dont il a éié luj-méme informé en application des
présentes dispositions, En cas de vente de Pimmecuble, cette information cst
mentionnée dans lacie enthentigue constatant la réalisotion de Ja veme.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent arvicle, Facquérewr ou
le locatzire peut powrswivre la résplution du contral ov demander au juge une

ditminution du prix. » i
PLANS DE PR Ri UESET D

- RISOUES NATURELS PREVISIBLES
I n’existe pas, & ce jour, ni plan de prévention des risques technologiques ni
plan de prévention des risques nawrels prévisiblés applicables aux présentes, ainsi
qu'il résulte de I"élat des risques naturels et technologiques en date du 27 mars 2007
qui demenre ci-joint et snnexé aux présentes aprés mention.

ONDIT] , UNT

Identificatiox des Empruntenrs ,
STUDIOLO demeurant @ 54 AVENUE MARECIIAL JOFFRE 66120 FONYT

ROMEU ODEILLO VIA i
identification des Cautions : '
MONIQUE SEGUIER épouse BRAUD, né(e) Ie 30/08/1953 & PERPIGNAN
demeurant : ARCHITECTE DPLG 56 AVENUE DU MARECHAL JOFFRE
66120 FONT ROMEU ODEILLO ViA !
BERNARD BRAUD , né(e) le 05/06/1951 4 CASABLANCA
demcurant : ARCHITECTE DPLG 56 AVENLUE DU MARECHAL JOFFRE

66120 FONT ROMEU ODEILLO VIA
Identification des Candidats 2 I'assurance : BERNARD BRAUD

PLAN DE FINANCEMENT

APPOTt PETEONNEl....vcec i e e eremennnene - 0.00 EUR
CrEGIs EXIELIBUIS «.corveeer e v sersese st sssrsrssrasssesssrersnesnin OLOG EUR
Financement CRCA ..o ene e £89 000,00 EUR

Total de Finvestissement ... ... cveeen s ondem s e ses e 189 000,00 EUR
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I CONDITIONS FINANCIERES

PRET N° PO33TAQI6PR

Nature du prét : MTA PTH FIS SCRIV TX REV 122

Montagi : 330 000,00 EUR

Durée initiale : 24 mois.

Périodicité : Mensuelle

Durée maximun) compte tenu des options : 84 miois

Assurances au thux annuel de 0,220 %

Différé damoriissement &t 8'iméréts eu taux annuel initial d¢ :3,750% pendant
}1 mois

Versement constant an tayx ansvel jnitisl de 3.750 % pendant 13 mofs

COUT DU R :

Intérfts au tivx p ‘onnel de 3,750 %.........co00..e. N . 18 857,21 EUR
ASSUTRRCES.... . S verensrperisminmamesrensinnnens ] 451,82 BUR
Frais d¢ OSSIEr | oo i.rr o 600,00 EUR
Colirvorel di e t . . 19 457,2] EUR
Taux effectif gl T : it -3,6369 % J'an
Monlint parts : 3,06 EUR
MONTANT ESEOHEANGESHORSADIE’I‘MSDM

{ERG..) :

Pendant 1a période de différd dimortissemem et d'iniénéts, les inténéis calculés
o1 différés serom capnubsés ¢t produiront Jniér¥ts au 1anx du prét. Nis seronl amortis
5ur la durée restani & coyrir.

Pourcentage de différé d'intéréts 100 %

Différé d'amontigscnsent et d'intéréss : 0.00 EUR pendam 11 échéances

Versement condam : 26.835,17 EUR pendant 13 échéances.

CONNTIONS FINANCIERES PROPRES AU TAUX VARIABLES OU
REV1SABLES :

Nature du 1aux ; : Révisable

Le tsix du prét ¢st indexé sur Is vatetir du : EURIBOR 3 MOIS

Valeur de indea lors de Toctroi du préa : 3,597 %,

OBJET : i

ACQUISITION IMMEUBLE

GARANTIES ¢

PRIVILEGE DF PRETEUR DE DENIERS A HAUTEUR DU PRET SUR
BIEN SIS SUR LA QOMMUNE DE BOLQUERE LA COUME CADASTRE
SECTION A N* 1065 B 134 ET 770

Disignatien du hen donné en garanlie : IMMEUBLE

SECTION AN Eoﬁs 805 134 ET 770 LA COUME

86210 BOLQU;-.RJ:

Rang de Ja garantie ;. 0)

LE CAUTIONNEMENT SERA PRIS PAR ACTE SEPARE PAR LA

CAISSE:REGIONALE |
LE CAUTIONN'EMENT SERA PRIS PAR LA CAISSE REGIONALE

1
PRET N° ABREPR
Nature du prét : MTA PT1ARTICIP FIXE §C) 238
Montani : 459 000,00 EUR
Durée initiale : 144 mais.
Périodicié : Me‘j:suellt
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Durée maximum compie tenu des options et de la période
d'anticipation : 216 mois
Assurances &n taux annvei de 0,220 %
Phase d'anticipation au teux annuef de 4,100 % pendant 36 mois
Différé d'smortissement av taux annuel de §,100 % pendant 12 mois
Versement constant au 1eux annuel de 4,100 % pendant 132 mois
COUT DU CREDIT :
Intéréts au taux proportionne! de 4,100 % .........coiecnnee.n.. 130 848,36 EUR
ASSUTINEES 11.vovevvesoessmeeem e ves e e enssssrssisshesssersssosnsserceenenn 29 006,87 EUR
FLEIS 8 BOBBIET. ...t s st ins it s s ctee b cseesereseesassserornen 600,00 EUR
Coiit total du Crédil..,..e e viiiorisie s senssedsemssrissonioes sonseraen 131 448,36 EUR
Taux effectif IOBaL... ... sescsaarssn st abrsens et reanaeses 4,1222 % i'an
MONTANT DES ECHEANCES HORS ADI ET FRAIS DIVERS
(FRG...) :

Pendant la période de différé d‘umoﬂissumfm , le montant des imeérdis & régler
sera caleulé au taux en vigueur & chague dchéance. |

Différé d'amortissement: 1 568,25 EUR pefidant 12 échéances

Versemeni constant : 4.325,98 EUR pendam 132 échéences.

OBJET :

TRAVAUX A BUT LOCATIF

GARANTIES :

HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE SUR BIEN SIS SUR LA
COMMUNE DE BOLQUERE LA COUME CADASTRE SECTION A N° j065 8D6

134 BT 770
Désignation du bien domné ca garantie : HYPOTHEQUE DE [ER RANG

SECTION A N 1065 806 134 ET 770 LA COUME
66210 BOLQUERE
fang de la parantie : 0!

LE CAUTIONNEMENT SERA PRIS PAR ACTE SEPARE PAR LA

CAISSE REGIONALE X
1 & CAUTIONNEMENT SERA PRIS PAR LA CAISSE REGIONALE

CONDITIONS PARTICULIERES

Les  présenes CONDITIONS PARTICULIERES prévalent  sur  Jes
CONDITIONS GENERALES !
CLAUSES RELATIVES A L4 VARIATION QU A LA REVISION DU

Cette clause s"appligue au{x) préi(s) : PGBBTAOIGP
hase qui est FEURTBOR 3 mois avec garantic de Taux plafond : Taux diintérét annuel
initial majoré de 3 poins. L'Furibor (Ewropcan Interbank Offered Rate) est un
indicateur des taux praliqués sur le marché interbancaire. Etsbli sous Pégide de la
F.R.E (Fédération Bancsire de UUnion Europdenne), il cst déierminé chague jour
ouvré pour douze échéances mensuelles (1 & 12 miois). 11 est oblens & panir des taux
offery afTichés & onze heures par cingueme sept éablissements de référence de 12 zone
Euro : il résulte de lo moyenne des laux restantk aprés élimination des 6 chiffres
exwémes. Cene moyennt peut éire consultée sur TELERATE (pape 248) e1 REUTER.
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Tadk d'inlélélgl*:lindex de révision : Le taox de base o5t préfixé selon
Péyolution de Findex de ja fagon suivame :

index d'aoiit les préts dont In date démission de Poffre &51 eu dime
Irimeéstre avee révision! annuelie tous les ler oclobre modifient sinsi J'échéance de
novenbre. !
index de n e pour les préts dont Ja date d'émission de: 'offre ext au ler
trimestre avec révision srmictle tows les Yer janvier modifiant M'échéance de février,

index de févrierjpour les préts dont fa date de Pémission de Fofive es1 eu 2éme
trimestre avec révision dinuelle tous Jes 1 er avril modifiant ainsi I'échéance de maij,

- index de mai pour Jes préts dom In dete d'émission de T'offre o6t 2u 3¢me
trimestre avee révision anouelle tous les ter juillet modifiant ainsi I'échéante d'aotit,

Révision du taxix d'futérlt :

a) Las dates de pévision dépendent de Ja dite didchéance zéro. L'Schéance zéro
3t une date d'éch#amce fictive qui &'s pour seul oljét que-dp diterminier cog dates, Ls
dite de Péchéance xéro est Tixée par référence & la premidve échéance de
Tembonrsemenl du prét, cest & Ui | mois avant Ja promidre échéance do
remboursement 5751 S'agl demensualité, 3 mols sl s'agit de trimestriatité etc:;..

Cene premitre Sehance est indiquéc ay wbléan damortissement 3 elle peat
tue égale & 2ro en cag de différd Jotal {c'est & dire de difféné’ d"imiortissement du
capitel 1 de priement des intéréts) ou Sgale sux seuls iniéréts en cas de différd pantiel.

b) Jes dates de révision sont ainsi finkes ;

ler cas : La date! d'émission de Toffie est comprise entre Ie 1 er janvier et le 3)
mars de Pannée N. K

- si In dote d'échéance O se situe entre Je ler janvier ef le 31 décembre de
Yennée N, la premitre révision poumra imervenir dés e mols de jenvicr de Pannée
suivanie (adre échéance pn fitvrier), el les révisions suivantes chaque mois de janvier,

- &i la date d'éghéance O se situe entre Je ler janvier ef le 3) décembre de
Pannée N+1, ia premidre révision pourra intervenir dis Je mois de janvier de Pannéde
N+2 {atre dchéance ¢n FVﬁer); el fes révisions sulvenes clisque mois de janvier, er
ainsi de syite.
dmeens : La d‘rne' d'émission de 'offre es1 comprive entre I Jer avril et le 30
juin de Fannée N.

- 8i I8 dote d'échéance 0 se situe enire le ter avril de Fannée N et le 3) mars de
I'annéee N+1, Ip révision pourra intervenir dés le mojs davri] de Pannée N+1 () ére
échéance en mai) et les révisions suivantes chaque mois d'avril.

- si In daie d'échéance 0 e situe entre le Jer avril de Yannée N+ ) et le 31 mars
de Jannée N+2, Ja révisjon pousra intervenir dés Je mois d'avril de l'année N+2 (adre
échéance en mai) et les fvisions suiventes chaque mojs d'awril. B2 dinsj de suite.

Bdme eas : La dpte Iénission de Yofire est comprise entre I Jor juillet et le 30
sepiesnbre de Fannée N, ! ,

- i Is duite dEchiéanoe U se situe entre e 1 or juillet N et le 30 juin de Fannde
N+ 1, 3a premidre révision povrra intervenir gés le mois de-juillet N+ 1 () ére échéance
en apfit), Jes révisions suivantes.chagde mois de juiller

- 8§ 1a date d'échiéance 0 sc silue entre le Jer juillot N+) et Je 30 juin N+2, la
premiény révision puurrai intervenir dés e mois de juille1 N42 (1ére échéance sy aofi),
ies révisions suivantes chayoe mois de juiliet, €1 ainsf de suile....

4dme cbs : Lo date d'émission de T'offre €51 comprise entre le ler octobre et Je
31 décembre de 'année N, _

- si la date d'¥chéance O se situe cre b ler oriobre de Fannée N of Ie 30
septembre N+ 1, 1a révisitn powrrs intervenit dés Je mois d'octobre N+1 {uéne échéunce
on novembye) et les révigions uivames chaque mois d'octobre.

i
“f/ !
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- si Ia date d'échéance 0 se situe entre le ler octobre de Yannée N41 e le 50
septembre N+2. ia révision pourra intervenir dés Je mois d'octobre N+2 (aere échéance
en novembre) et les révisions suivantes chaque moi$ d'octobre, E1 ainsi de suite

Index de révision :

Lorsque le date de révision intervien! ap mois de janvier, Pindex de révision
est }a valeur moyenne de I'Euribor 3 mois de novembre de fannée précédente.

Lorsgue Ja date de révision intervient au mt?is d'avril, index de révision est Ia
vajeur de la moyenne de {'Euribor 3 mois de [Evrier, (e l'année en cours.

Lorsque la date de révision imervient au mons de juillet, lindex de révision ent
la vaieur moyenne de I'Euribor 3 mois de mai de I'annéc en tours.

Lorsque la date de révision intervient au mois d'octobre, Findex de révision esi
In valeur moyenne de FEuribor 3 mois d'aoilt de année en cours.

Calcul do taux révisé applicabié :

L.a révision du taux d'intérél sera ainsi calclée : Le nouveau laux résulian de
]a révision {1sux de révision théorique) est égal an iaux d'intérét initial (celui fixé aux
conditions financiéres) auquel il faut ajouter ou retrancher, selon le eas, la varistion de
12 valeur de P'index applicable & 1a révision, par rapport & Is valeur de Findex de base
fixée aux conditions financiéres. A ce nouveau tanx, il sera fait application de la régle
de Parrondi pour obienir le taux révisé applicable : L

- révision é la baisse : le 1aux révisé théoriq ¢ serz arrondi an O ov 5 supériew-
de 1a 2*™ décimale- pour donner le taux révisé applicable.

- révision 4 la hausse : ke taux révisé lhéun(iue sera arrondi av 0 ov 5 inféricur-
de la 2™ décimale- pour donner l¢ taux révisé appljcable.

Limites & la révisfon :

2) La révision ne sera appliquée que si la évarialiun conduit & un taus réyvisé
epplicable égal ov supérieur de 0,05 point (5 centimpes) au 1aux précédent.

b) la révision s¢ fail & Ja hausse comme & la baisse ; mais a révision & ia
hausse est plafornée de sorte que le laux d'mlérél applicable ne dépassers j Jamm le
1aux d'intérét plafond indiqué ci-dessus qui est dgal au taux initial majoré de 3 poinis.

Dans I'hypothése ot I' Euribor 3 mois wendrml a disparaitre, il scrait remplacé
par le 1aux le plus proche gui lui sersit substitué par) le masche,

CONDITIONS SPECIFIQUES :

Le présent prét est 2 durée ajusiable avec des échéances de remboursemem
constantes. Celle durée est piafonnée dans ln meswse ol elle ne peut jameis &ire
supéricurc de plus de deux ans 4 la durée initiale théorique du prét fixée sux
conditions finapciéres.

CONDITIONS DE REMBOURSEMENT

Détermination de "1'échéance fixe de prlncipe"

Son momant est indigué aux conditions financires, Efle est déterminéc
comme 'échéance constants d'un prét de montant égal au capltal empranté caleulée &
parlir du taux d'intérér initis), Nictivemem considéré comme fixe, de la durée initinle

théorique du prét et de 1z périodicité convenue. |

Montam des échéances Jusqn'i la premiére;révision de taux : leur montani cst
cclui de 'échéance fixe de principe. Montant des échéances posiéricures & Ja date de
révision de taux ; 'échéance fixe de principe est maintenue 1anl qué le mécanisme de
1a révision n'entrzine pas un eliongement de plus de‘ 5 ans de In durée initiale théorique
du prét ; dans cc cas §a durée du prét est réajusiée :

- en cas de baisse des 1aux, 12 durde du prét,cm réduite :

- en cas de havsse des taux, ia durée du prét est sugmentée sans pouvoir
excéder fa durée initiale + 5 ans. Dés lors que ke mécanisme de révision conduirail 3
un aflongemem de Ja durée initiale du pré1 supfricur & 5 ans, les principes suivants
sont appliqués : ’
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- le momam dJ J'échéance est alors majoré et calcnld compte tenu du taux
d'ittéré1 obterni hprés revision e1 de Js durée du prét égale A la durde infitale du préi
angmentée de 5 ans.

OPTION DY PASSAGE A TAUX FIXE

A chaque date de révision de taux, Je préteur ouvse i Femprumteur un drojl de
passage & wux fixe sans indemnité financidre selon Jes conditions du marché du
momen aux conditions T

- Ia demande de passage do taux révisable en taux fixe doit éire fafle dans un
délai minimum de 30 ;4&3 précédent 1a datc de révision, elle devra 8tre frite par jetire
recommandée avec AR

- le taux prgposé par le Prétesr sers égal oo demier TECI O (teux de Péchéance
consianie 10 sns) cormu d 1a date de Ia demande de passage A inux fike, sugmentid de 2
points: '

- Je passage A thux fixe modific les conditions de remboursenent anticipé do
présemt prét en ce qu'alors, en cos de remboursement’amicipé, Yemprunicur devra an
prétewr unc mdemuéla\:nci&c qui sera fixée dans Favenant,

- la demende ge passape & tauk fixe s'eppiiuera § lo prochaine date de

s e passage & taux fixe e A&initi ; plus de possibilitd de revenir & un taux

- Je passage & Ilpux fixe ne sera acquis qu'aves la signeture d'un avenani av
présent contrmt. Dans Tavetiant, figurere § nouvésv taux diniérét ea les nouvelles
conditions de rembourscment anticipé.

En cas de refus, e comrat sera poursuivi sans modification,

REMBOURSEMENT ANTICIPY. :

Les Empruntenrs awont Is faculté de rembourser par anticipation sans aucune
indemnité. Ns devront prévenir fe préteur au moins un mois 4 Navance, En cas de
rembowrsement Imicipﬁ pantiel, celui-ci ne pourre étre inférieur & 10 % du capital

emprunté.
Néan E

SEAD = :

Cetie clause s'spplique au(x) préi(s) : PO33TAO26PR

L' EMPRUNTEUR surs ln facuh¢ de rembourser par anticipation sous les
conditions svivenies : rmboursement égal au minimum & 10 % du capital restant di,
el préavis d'un Mois donné par 'EMPRUNTEUR. Les deux indemnités suivames
scront cxigées ; indemniié de gestion €gale & 1rols mois d'intéréts, plus une indemniié
financitre dont Je montant est délenniné par application du ratio durde écoulée/durde
injtiale du pitd. Le répultal de cc railio éant exprimé en pourcemiage. Ce ratio
déiermine le nombre de mois d'iniéréts qui seront prélevés su titra de Vindemnjié
financiiee €1 4ol e Sabli pinsi

Durée deoulée/durie inltiale  Mois ('imértis dIF

0-10 03 mols
11-20 08 mriols
21-309 07 mois
31-40 06 mojs.
41-50 0S-mois
51 - 60% 04 mois
61-70% 03 mois
7 -80% 02 mois
87 90% 01 moijs
9)-100% 00 mois

e ¥ 85 ,f S (\‘g
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Les imérfts som calculés au tzux du prét au moment du remboursemenmt
anticipé. Tous impdts ¢t taxes sur le chiffre d'af!frires epplicable & ces indemnités et
exigibles selon le régime en vigueur su moment [du remboursemem anticipé, seront

supportés par 'EMPRUNTEUR.
USES D 110, ]

OPTIONS SOUPLESSE POUVANT ETRE EXERCEES PAR
L'EMPRUNTEUR 1

Cetie clause s'applique au{x) prét(s) : PG33TAO)6PR PO33TAO26PR

L'Emprunieur a la faculié de modifier le montant des échénces du prét (hors
Assurance Deécds Invalidité et Assurance Perte ?‘Emploi) objet des présentes, par
Vexercice des différentes options dénommées ci-aprés “Options Standard” ~"Options
Temporaires Connt Terme” - "Option Temporaire Projet” dans les conditions et limites
énoncées ci- aprés.

1 - Descriotion des optiops

- :

L'Emprunteur a I faculté de modifier les gchéances du prét par Fexercice de
1rois options décrites ci-aprés. Chague option est erm:able unt fois par année civile.
1.1 "la modulation des échéances” & savoir la possibilité pour
I'emprunteur : |

- soit de mejorer Je montant des échéances @ venir jusqu'd 30 % du montant de
la dernitre échéance payée, (&taml précisé que 1o , ajoration devra étre-d'un montant
minimum de seize Evros par mois) avec comme corollaire une diminution de ia durée
résiduelle du prét ; !

- $oit de minorer Je momant des échéences 3 venir jusqu'a 36 % dv montant de
la demidre échéance payée, (€lamt précisé que 1a minoration devra étre d'un Inontamt
minimum de seize Euros par mois) avee comme corollaire un zllongement de Is durée
résiduclle du pré1 dans Jes limites énoncées ci-aprés ;

L'exercice de cetie option ne pourra en sucun cas avoir pour effet de reporier
le paiement des intéréts dus au titre des échcéances du prét,

1.1.2 “La pause mensualité” permet /@ I'Emprunteur de suspendre Ie
paicmenl d'une échéance (intéréts e1 capital) toit en choisissant Jes modalités de
repnise de remboursement du prit i

« svil en conservan! le monisnl de ses échéancss pvec comme corotlaine un
allongement de Ja durée résidvetle du prét dans les limites énoncées ci-aprés ;

- soil en conservant la méme durde de prét avec comme coroflaire une
Augmentation du montant des échéances ; i

- soil en choisissan! des échéances d'un autre montlant résuliant soit d'wne
majoration jusqu'd 30%, soil d'une minoration jusqu'é 30% du montant de I'échéance
précédant celle ayam &é suspendue aves comme, corolfaire une modification de In
durde résiduelie du prét dnns les limiles énoncées ci-aprés.

L'échéance retenue esi ci-apris dénommée « I'échénnce de reprise ».

11 est précisé que le montant de échéance suivan! céle qui a é1€ suspendus est
imputé prioritairement sur les iméréts qui auraiem dib éire réplés par cetie demnibre,
puis sur les iméréts courus depuis la date de T'échéance suspendue, puis sur le capital.
Per svite, une ou plusieurs échéances peuvent &ire nécessaires pour résorber les
intéréls susvisés.

1.13 "La double mensualité” permet 3 FEmprumcur deffectuer un
remboursement anticipé d'un montant équivalent a 'échéance du prét en cours, sans
indemnité de remboursement anticipé, tout en choijsissam Jes modalités de reprise de
remboursement du prét ;

« 5af! en conservant le montant de ses échéances avee comine corollaire une

giminution de Ia durée résiducile du prét ;
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- sofl en conserveni la méme durée dc prét avec comume corollsire une
diminution du montant des échémnces ;.

- 50il en chois des échéances d'un autre moniant résultamt soit d'une

mejoration jusqu'h 30%, soit d'une miporation jusqu’ 30% do mogiant de Féchéance
précddant celle ayant fait I'objer de Yoption "double mensualité”, avee comme
corolisire une modification de Ia durée résiduslle duv prét dins Jes limites nioncées cj-
sl
L'échéance e €51 cisaprés dénommeée "I'échéance de reprise®.
West précisé quk le montant payé par Yemprunicur aw titre de cette option et
intégralemem affiecsé aul remboursement du capital di prée, ssuf dans Je cas od il existe
des inténbts courus nop payés, Dens ¢ demier cas, les ‘sommes versées seromt
imputées prioriisiremen] st Tes intététs cobnt noir payés, puis sur ke capital.

sendrc kpmmem des Echéances du prét (intéréis e1. capitl)

- soft de réduir Iemordmtduécﬁémde:dnfplﬂdeSMqulh
demigre échiance payét,. pendant une durée maximale de 12 mols. Cette réduction
simputera privritairement sur le capital.

Lors de Fexercice de Vopiion, YEmprumenr choisira les modalités de reprise de
remboursenjent do préi v terme de la période.de suspensios ou de rédustion :

- s0it en conserVant le momiam d¢ ses dchésnces avemt vplion avee comme
corolinire un allongemept de Ja durée résiduclle du prEt dans Jes limiltes énoncées ¢f
aprés ; .

- soil en conservan! la méme duréc de prit avec comme corollsire unc
augmentation du momiant des échéances ;

- so0it en choisissamt des échérnces d'un autre montant résuliant soft d'une
majoration jusqu's 30%, soit d'une minorstion jusqu'd 30% du miontan de Péchéance
précédapi celles ayant &ié suspendues ov réduites de moitié. svec comme corollaire
une modification de la djiée résiduelle du prét dans les limites Enonckes ci-aprés,

L'échéance il ci-apnis dénommée "T'échéance de veprise®,

1l es1. précisé ?ue Je montant des échéances suivamt celles qui oni &1
suspendues ov réduites [de moitié est imputé prioritnirement sur les intéréts courus
pendant la pfriode de suspension ov de réduction, puis sur les imé&rfts courus depuis la
date de Ia demitre échéance suspendue ov réduile de moitié, puis sur le capitul. Par
suile, une ov plusievrs ]échénnces peuavem Eire néeessaites pour résorber les intéréis
susvisés,

L'emprumteur 2 Ja faculié diexcreér cps options plusieurs fois dans Ja vie du
préx dang Tes Timites et £onditions fixées au présent contmat.

Pendant toute Ip période de suspension cu de rédpetion, I"Caprunicur ne
POUTA EXRICET AUCURE autre oplion.

L'Emprunteur péut demander & mefire fin au bénéfice de oplipn. Dans ce cas,

I'Emprunieur reprendra le jembotirsement do prét;

- goil sur la base de "I'Schéance de reprise” délerminge lors de l'exercice de
Yoption. Duns ce cas; Ia Qurée résiduelle du prét sera recafoulée en conséquence,
- soit sur la basp d'un euire montant d'échéances caleulé afin de peimertre 3

YEmprunteur dé conserver le durée résidustie du prft 1elle qu'elle résuliai de Texercice
dé Fopiion. |
"Opifon T re P.

LEmprinieur & I faculté de minores le montaat des échégnces du prét
 pendaint une durtte minée comprise entie 24 mois au minimum ¢i 84 moiz sy
muxitum, uppelée "pul#r'“. €tan ciiéndu gue Je montam de Téchéance du palier. doit
logjours sb miifitmwm copvrir le paiement des imérb1s caleulés sur fe eopital restan do,

/ oD c_"Q,}"' 3“ f. Ars ﬂ(g
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Lors de Fexercice de P'option, fempruntenr;choisira les modalités de reprisc de
remboursement du prét av erme du palier i

- soil en conservant le montant de ses ée?léunces avan! option avec comme
corollaire un allongement de Ja durée résiduclle dp préy dans les limites énoncées ci-
apres

-~ soil en conservanl la mEme durée de prit avec comme corolaire ume
augmentation du montant des échéances ; !

- soit en choisissant des échéances dun aulre montant résultanl soit d'une
majoration jusqu'é 100%, soit dune minoration jusqu'a:30% du montant de I'échéance
précédant celles ayant é1é minorées, avec comme corollaire une modification de la
durée résiduelle du prét dans les limites énoncées cj-epriss.

L'échéance retenue est ci-aprés dénommee M'échéance de reprise”,

L'Emprunteur pent demander & mettre fin +| bénéfice de Toption. Dans ce cas,
I13mprumeur reprendra le remboursement du prﬂ

- s0il sur la base de "l'échéance de nepns,: déterminée lors de Vexercice de
{'option. Dans ce ces, In durée résiduelie du pré1 sers recalculée cn conséquence.

- soit sur Ia base d'an aure montant d'échéances calculé afin de permeitre &
FEmprunteur de conserver la durée résiduelie du prét welle qu'elle résultait de Fexercice
de Yoption.

L'exercice de "'Option Temporaire Prbjei” n'oxclut pas l'exercice des
“Options Stendard” pendant la durée du palier dés lors guiune échéance du palier a éré
payée et que la durée résiduefle du palier est au moins composée de deux Echéances.
Les "Dptions standard” peuvent dtre exercées dans les limites ot conditions des
“Options Standard”. 1.'option "Modulation des échéanccs s'applique exclusivement
pendam ja durée du patier.

I'exercice des "Opliens Standard™ pandam la durge du pnher ne poumn pas
avoir pour effer de modifier ni la durke résiduelle du palier, ni le montamt de
*I'échéance de reprise” au terme du palier.

gfmel“lﬂnﬁdﬂngﬁnl

1.'exercice des options peut entrainer une modificetion de la durée résiduetle
du prét, qui selon Je cas est rédurte vu aliongée dan; les limites énoncées ti-dessous,

L'exercice des opnom: entraine, en oulre,iune mudification du cofik wtal du
pré1 qui, selon le cas, variera  ia hausse on & la baifse.

Préslablement & Vexercice de chague | option, de préteur indiqucra &
PEmprunteur la varialion du monant cumuié des intéréis et des cotisations Assurance
Décés Invalidité et des covisalions Assurance perie d'emploi, selon les paranties
souscrites. résultant de exercice de | opﬁon

L'exercice de chacune des opt:ons emrame une modification des quoles-pans
en capital &1 intéréis des échéances qui figurent 2l tableau d'amortissement qui sera
envoyé & FEmprunteur. '

Dans I'hypothése oh I'Empmmeur bénéf icie de l'zide persnnnaiuséc au
logement, l'exercice d'une ou plusieurs options ﬁem emrainer unc modification dv
montant de {'aide persormalisée au logement.

Pour lo(s) préifs) & weux fixe référencé(s) : PO33TAO26PR, lexercice de
chacune des options (ainsi que le choix de "I'échéance de reprise™ ou leur utilisation
successive ayant pour conséguence un a!!mgemeqt de la durée résiduclle du prét est
possible dans s limite d'un allongement de la durée initiale du prét de 3 ans.

Pour le(s) préu(s) & taux révisable & durée ajusiable référencé(s) :
PO33TAQI6PR, I'ajustcmem de la durée et Fexercice de Mune queicongue des options
(ainsi que Je choix de "I'échéance de reprise™) ne pourrom avoir pour effet de proroger
ja durée initiale du préi de plus de 5 ans. ;

Dans I'hypothése oi le cliem exerce son option de passage & laux fixe, Ja
limite d'allongement de Ja durde initiale reste fixée & 5 ans.
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3 » Mnda ‘e ce des Yoptions”

L'exercioe de eds aptions nest pas possible tant que :

- Jes fonds ne ,pu déblogués evi totulité §

- Je prét est en ¢ de différé, que e difTéré soit total (Tamontissement de
caphal &1 d'iniériiz) ou iél {Famontissement de capital).

L'exercice des| options "Standird” ("Modujation”, "Pausé" et "Double
Mensualité™) est ouvert un délai de csréncé de 12 mols.

L'exercice des oplions "Tempoulre Court texmé” et "Temporaire Projet” est
ouvers-epeds un délai delcarence de 24.mois.

Le décompre de ¢ délai geffecrie 4 partir de Ja date de la premidre échéairce

i du pris. LEmprunicur devra demander & exercer son

option au phus tard 10

ks, Glavrék avan) in dat deson échéiinee .

Derit I¢ cas off I'Emprunteur & exercé Foption "Paust mensualis®, Yoption
“Double mensusiité”, Fune des "Options: Temporaires Coun Terme™ o 1"Option
Temporsire Projet”, 0 pourra exorcer vine nouvelle bption quinpris paiement de
“'échégnce de reprise” 1élle que définie ci-desyds.

Lé paragraphe qui Bréotds ne fuit pés obsiacle & Texsreioe des “Options
Standard” pendant 1a durde du palicr, svite A Pexereice dé 1*"Option meaire
Projet”, dens ey conditions ekpostes av panagriphe “Opition Tempornire Prejer” ei-
dessus.

Daris Je cag oft | Em Ur & exerc Foption "Modulalion des écliéances”, il
ne pourra exercer une novvelle option quisprés phitment dune fchésnee,

L'exercice par Femprunteur des différcnies options ne sera pas possible dans
Tun ou f'mtve des cag sulivants :

- si I'Empmmubr west pas entidgrement & jour dans le paiement de tous les
financemenis qui Jui ong 1€ consenlis par le préeur.

-8 I'Bmpmnteur est frappd diine interdiciion d'émenre des chiques ;

- si PEmpronieur est inscrit an FICP ;

- 5i un cas de]déchéance du terme est survenu dans Je cadre de Tun des
financements qui lui onf €3¢ consentis par Je préteur.

Le Pritevr pousra rsfuser lexercice des oprions, s'il estime que les nouvelles
chatges de umboursemem qui en découleraient seraiemt incompatibles avec s

ressources de I.Emprunmr
L'exercice des options “Panse Mensualité® ou "‘rempomm Cowrt Terme" ne

sera pas possible si & Iflssue de la période de suspension ov d¢ réduciion, le capial
restant dt augmenté des intéréts courus pendant celie période ei, I2 cas échéam, des
inléréis courus améneuremem non payés est supérieur au capital initial.

Quelle que soit 'option exereée, les primes de FAssurance Décds Invalidié &1
de FAssurence Perte h'ﬁﬂiplm (selof tos gmmies souscriies) cofitiniet A Stre
prtlevides, 11 &6 p:&.ls{ qu'suciine option ne pem ire exercée pendant une prise.en
charge du rembnumm1m dv prét au tiire de la garantie Incapaciié Temporaire Tonsle
(T 'l) ou au tre de 1y garantie ‘Penie dEmplol. Les dohéances prises en charge, en
cas de’ sinistre, seront telles 1elles qu'eiles sésultent du 1ables d'smortisigrent en
vigieut & 1o veille & sihistre.
CAUTION 8 JIRE
Cetie tlause s's phque au{x) priy%6) : PO33TAOL16PR POSITAD26PR

La CAUTth déclare se  constituer CAUTION SOLIDAJRE des
EMPRUNTEURS envets le PRETEUR qui acoeple, avec Tenoniclation aux bénéfices
de division e1 de discussion pour Je remboursement des sommes dues en prineipa),
intéréss, frafs e acocsgpired ¢n veriw du préser contrat of Jusquh concumence des
sommes indiguies dansiJe mention manuserite ;

A
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Déclarc. expressément ne pas svoir d'engagements de crédit on de garanties en
cours autres que ceux communiqués au PRETEUR!

S'engage & informer le PRETEUR ide tous les changements qui
interviendraient dans sz situstion syant pour effet de modifier la consistance de son
patrimoine ; '

S'engage 4 communiquer au PRETEUR son changement d'adresse, afin de lpi
permettre de I'informer de tout incident de paicment caraciérisé concernant Je crédit
consenti ; f

Reconnaii que la Caisse. préleuse pourrg, sans avoir 4 respecier d'autres
formulités que Tenvoi d'une simple lettre recommandée, exercer san recours conire
elle dés que sa créance sur les EMPRUNTEURS fdeviendra exigible pour une raison
quelconque notamment en cas de déchéance du:terme. Si par Yeffer de la Joi la
déchéance du terme ne pouvait s'appliquer 3 Tégard des EMPRUNTEURS. la
CAUTION serait néanmoins déchue du terme 61 tenue de payer Pimtégralité des
sommcs cautionnges, dés lors que June quelconqup de celies-ci présentarait un retard
de paiement par rapport aux échéances contractuelles ; ‘

Renonce an bénéfice de discussion, c'est-i-dire qu'au cas od ¢ PRETEUR
serait créancier dune somme quelconque, il pourrail poursuivre indifféremment le
débitenr principal e/ ou la CAUTION ; j

Renonce au bénéfice de division, ce qui implique qu'an cas ois le PRETEUR
serait garani par d'autres cautions, il powrrait réclamer toute la créance i la caution
seule, dans ls limite de Son engagement, sans avoir § poursuivre les autres cautions ;

Renonce & se prévaloir des dispositions de Tarticle 2039 du Code Civil qui
sans dégager la cavtion de son enpagement, Fautorite 2 poursuivre le cautionné potr le
forcer eu paiement en cas de délais de paiement accordés 4 celvi-ci par Je créancier
héntficinire de Fengagement. De ce fai, si les EMPRUNTEURS obtiennent de pareils
délais dv PRETEUR, la CAUTION, qui reste tenue ne pourra poursuivre e cautionneé
avan! I'expiration de ce délai ; J

Renonce & s¢ prévaloir de toutes subrogatipas, actions personnelles ou sutres
qui auraient peur résulial de faire venir Ia CAUTION en concours avec le PRETEUR
tant que ce dernier n'aura pas €1¢ désintéressé de Is totalité des sommes en principal,
intéréls, commissions, frais e1 accessoires qui lui seront dus.

1l e sera ainsi, que la CAUTION sc soit libérée punicllement o totalemen
de ses obligations, e1 alors méme que le présent engagemem-serail d'on momient
inlérieur aux sommes dues par Tes GMPRUNTEURS su PRETEUR

Reconnait qu'cn cas de cawionnement pentiel, les paicmems faits par ies
EMPRUNTELURS s'imputeront d'sbord sur la partie non cavtionnée de la detle ;

Renonte expressémen 2 se prévaloir des remises subséquenies pour diminuer
son engagement ; !

Déclare qu'tn ces de cawtionnemenis multiples, l'engagement (olal des
cautions se définit par 'addition des cautionnements donnés et non par ia confusion de
ceux-ci. Cette réple s'applique quel que soit e mode de formalisalion des engagements
de caution, par acle séporé ou par acte unique ; |

Si fa CAUTION venait & décéder avam J& remboursement tota) des sommes
dues par les EMPRUNTEURS, il y aurait solidarité e1 indivisibilité entre scs héritiers

¢l représentants. !

La CAUTION entend suivre personnellement la situation du cautionné cf
dispense le PRETEUR de 1ous svis de prorogation ou de non paiemem. le
PRETEUR, ne sers pas tenv dinformer la caution des événemems qui pourraiens
affecter Ja situation juridique ou financiére du caitionné ou d'unc aure caution tels
que le gécés d'une persenne physique ou la dissplition d'une personne morale. Il ne
sera pas duvantage lenu d'informer la caution de toute décision d'ume autre caution de

mettre fin & SON cngagement.
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[INFOR ANNUELLE DE 1L.A CAUTION

Liinformation annuelle imposée par PAditle L 313-22 du Code Monétaire et
Financier s'effectuers par jettre siuiple adtessée par la Banque & 12 CAUTION avant le
8 meis de-chaque annéd, b CAUTION sengageam cinpressément & aviser la Bunque
par kefire recommandée avis de réception su plus tard 1€ 15 mars &y cids o elle ne
I'aurait pas regue.

L preuve de Jalbonne exéention de Fobligation dinformation annuelle par Ia
Baoque sera beguise 825 Jors que la CAUTION w's pas #dressé & Ja Banque, dans le
délai imparti, la lertre visée § Palinég précédent.

FACTURATION DE LINFORMATION FAITE A LA CAUTION

Liinformation, faiite & Ia CAUTION dang e eadre 3¢ Anticle 1. 313-22 du
Code Monétakre &1 Financier serp facturde & TEMPRUNTEUR. Le montant de cette
factoration figre dans|les Comditions Générides de' Binque & disposition de Ja
clienitle en apeénce. L mosilant de cetie faciuration pourra &re modifi€ par-la Caisse
Régionale qui en inforshera FEMPRUNTEUR par (out support & sa convenance 1
notamment les Conditions Gétiémles de Banque.

HYPOTHRCAIRE

AFFECTATIO! oy S
Cetie clause s'appligue su(x) : PO3ITAQ26PR
garamie du rembourserdeit du PRET ‘en oapitad, imérits, fras,

j ,.,",uderuénﬁmdetméhobﬁ@ﬁ;is@mmdh
coritrat, les EMPRUNTEURS el éventvellement la CAUTION, sffbetent et
hypothéguent au profit du PRETEUR, qui accepte, i¢ bien désigné YBIEN DONNE
EN GARANTIE". Tel ghe ce bien existe ¢f se comporie, avec toutes ses dépendances,
1ous immenbles par deslination, toutes consiructions, sugmentations 1 améliorations
qui pourraient i firé faites,

FRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS - RENONCIATION A
L'ACTION RESOLUTOIRE

Cette clause s'appligue aix) prét(%) : PO3ITAOIGPR

Les EMPRUNTEURS s'obligent & emplover la somime qui Jeur est avancés,
par les présenies, par le! PRETEUR, au psicnient jusqu'h due concurence du prix a
T'scquisition de Timmeuble, objes des présenics, et & déolarer dans Facte de vente
I"origine. des deniers afin que Je préteur obtiennc conformément & I'anicle 2103,
paragraphe 2 du Code Civil, le privilége accordé & cedx qui ont fourni des deniers
pour I"ecquisition d*un immeuble.

Les EMPRUNTEURS déclarent que la somme, formant le prix de 1a présente
vente. a ¢1é payée complan) partic avec l¢ montant du PRET ainsi qutl résulte de f

complabilié du.‘Nuaireln

Per suite de et pajemen ¢l de origine des depiers, J¢ PRETEUR se tronve
investi sur Tmmeuble vEndu du privildge pifve par Nanticle 2103.2 du Code Civil, 4
concurtence d¢ ln sofimeé prétée par. i,

Inseription dé qe privilige sera prise & sa diligence. 4 son profit, contre
Pacquérenr au Bureau Qes Hypothéques compéient, disy Jes deux mdis de ce jour
conformément 4 Yarlele 2108 du Code Civil pour sliresé dis montant dy prét en
ptincipal €1 de tous Accpssoires dus e vertu des stipulstions faites § Yacte de prét
relativement an rembowiemen de cette somme.

Les VENDEURS senoncem 4 I'attion résoluioie prévue par I'article 1654 du
Code Clvil.

ASSURANCE DECES INVALIDITE o

Ceur clause s'applique su{x) prér(s) : PO33TAOIGPR PO33TA026PR

Le Fréteor 2 sogscrit un conirat dassurance colleciive destin€ & gorantir ses
Emprumenrs. Lorsquant ou plusicurs personnes omt solficiré leur admission dans ce
conteny, il & ét€ remnis @ c'hcum d'entre elles an exemplaire des conditions pénérales ef

7/
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conditions particuliéres d'assorance, précisant cn; particulier, les différents risques
assurables. l
Précision : pour les prits & court tema (Gurée Inférienrs oy égale A 12
mois) et QOCC, les sonls risques gssurables sont cenx de décls et perte totale &f

Irréversible d'sutonomie.
Sous réserve de J'acceptation par 'Assereur, Tessurance prend effet & la date

de signarure du contral de pré1 ou 2 s date daqccptatmn de T'offre pour les préts
soumis au régime des lois Scrivener | {10 janvier }978) ou Serivener 2 (13 juiller
1979).

Toutefois Ja prise d'effet est reporiée @ Iadate de notification par I'Assureur de
son accord au Préteur Jorsque cette notification sufvient postéricurement aux dates ¢i
dessus.

26

L'Assure, est soit 'Emprunteur, soit, si I'Enlprumcur est une persomic morale,
la personne physique mentionnée dans le conirat d‘issuranr:e

LEmprunteur s'oblige & régler Jes primes qui Jui sont réclamées par le Préteur,
sui laux fixé par I'Assurcor. §'1 le sovhaite, I'assmip:m souscrire auprés de Fassureur
de son choix une assurance Zquivalente soumise & vérification du préteur.

Le montant des primes d'assurance figure sur Jes conditions financidéres de la
présente offre/contral de prét. Ce montant pan £we différent de celui réellemen
prélevé du fait de I'écart entre 1a date de prise d'cffet de Fassurance o {a daic de mise &
disposition des fonds du prét evou de ia majoralion 1arifaire liée & la décision de
FAssureuy.

CONDITIONS G RALES

ENGAGEMENT DES EI\H'RUNTEURS

Jes EMPRUNTEURS reconnzissemt devol solidsirement su PRETEUR Je
PRET fuisent $'objet de cet engrgement, ‘

Tl

La remise des fonds pourra &tre eﬂ'ectuéc sur te compte du Notaire ou des

EMPRUNTEURS ou de loute aulre personne convrnua ou moment de 'étabiissement

de la demande de prét.

Le cas échéant, le PRET sera de plein drou annuié s'il surviem entre j2 date de
signature du contrat ¢t celle de remise des fonds un des faits énumérés au paragraphe
« DECHEANCE DU TERME ».

Cette réalisation s'efectuera aprés retcnue éventuclic de I'une ou des autres
somimes ci-aprés énumdrées :

- les frais déwdes el de dossier.

- e momam dc la sonseription des parts sociales de lo Cuisse Lotale,
- les créances du PRETEUR sur les EMPRUNTIZURS soit échues, soil
emglbles par nmic:pauon.

- le prét & court terme consenti en atiente du présent prét,

- les intéréts payables d'avance. i

Cas de déblocapes fractionnés :

Les déblocagl:s partiels intervenant pendand la phasc d'anticipation ou pendant
1a période de garantic de taux pour les préts non assonis dune période d'anticipation
seroni effectués comme ci-dessous,

Dans le cas oh les déblocages paniels jmerviendraient pendant la phase
d'amortissement du prét, les échéances, en capital’ et intéréts. seront calculées sur e
montant effectivement mis & disposition. De sonte que les &chéances dues ne
correspondrom pas & celles prévaes dans Je inbleav damorntissement théorigue. Celles-
ci seront communiguées & Pempruntcur au moyen des avis de réalisation qui lui serom
adressés aprés chague déblocage, Les parties conviennent gue ce document fera foi
entre les parties el que le montant de Yéchéance due sera celvi qui figurera sur Je
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Péchéancier n'interviendra,

A compier de In daie d'éiablissement du contel, le taux du prét consenil par le
préteur est valable )2 sposs dans Je cadre d'une construction et 3 mais dans e cadre
d'une acquisition,

S§ 4 la fin de )o phase danticipetion ou de Ja période de garsntie de taux
Pintégralité du prit n'esl pas débloquée, soit lemprunteur renoncers au solde restamt 4
débloquer, soit le solde sera inscrit sur un compte spéciél e débloqué ai for &1 A
mesure de Ia jusliﬂt‘.l des dépenses, Jes EMPRUNTEURS régletom les échéances
sur la totalité du prés, s#hs rétrocassion dinnérés.

Le premicr versement sera minoré on majoré du montant des intérits en
fonction de la date effedtive de remise des fonds, Leulculdecuhtétﬁsmmmré
dz 2 jours.

Poini de départ fie Is dorée di prét : & compler du jour du versement du préi oo
du premier scompte pat o PRETEUR. Le remboursement du crédif g'effectuera par
préRvement d'omoeﬁnl e compie de dépBte 4 Vo des EMPRUNTEURS Ouvert dans

leslmuduFR.
d TG

Les mmm URS s'obligent & respecter Ja denliiiﬁon ot Jes thodalftds de

réslisation dés créidits fikées aux Conditions Financiédex

" Datd Mhypothise oo erédit est réalisé par mmption y compie-courant des
EMPRUNTEURS, 12 Fmssc Régionale ne pouma encourit une responsabilivé
quelconque & Fégard des EMPRUNTEURS camme de quicongue. et notamment de
tout garant, si le client e respecte pes les conditions d'nilisetion. Ainsi, fe garam ne
pourra ¢n exciper pour se soustraire de 50n engagemeni,

L'amortissemen) dn crédit comme 1o remboursemem 10tal ou pariel du
crédit ne powrra donner Jicu 8 de nouvelles utilisstions.

Les EMPR URS ne pourromt eiiger Ia réalisevion dy crédin quapris
avoir fourni 4 In Caisse Régionale les garamies prévues aux Conditions Finsncitres on
celles qui lui seraient démandécs par la Caisse Régionale su cours de la réalisetion du
crédit i celles-ci venaient # dispgraitre ou étre modifibes dans leur exisience evon
consisiance ou si i shuation des EMBRUNTEURS venait & se modiier.

L Coluse Répionule se réserve ln pnsslblhté au cours de fa durde du crédir de
demander sux EMPRUNTEURS des garamics ou des garanties complémenmrcs si
celles qui avaient &é uiihalement prises venaient & disparaitre ou si Jeur consistance
était modifiée ou si Iz sivation des EMPRUNTEURS venait également 4 se mod:ﬁ:r,
sans préjudice de lapplicotion des dispositions relatives 4 V'exigibilité anticipée do

erédit dnoncées.cn suprs.
En cas de | ure de redressement ou de liquidation judicisire des

EMPRUNTEURS comhme en cas de riglement amiable de Jeurs dilficultés Jes
EMPRUNTEURS he pourrom exiger sucune réatisation du crédii qui n'suraii pas &é

effectuée.

fREnE ]

demier avis de d&bl«?z des fonds tant gu'aucun évinement modifiant Je celcu) de

Préteur feront fbi de Ia rédlisation du prét ainsi que des

paiements jusqu'a preuv) wmmrc (1) cliarge des: EMPrUnteurs, _
AUTORISA' L PRELEVEMENT ET COMPENSATION
Tous les pmcidems awrgm licu an siége du PRETEUR ou & Fene de ses
apences,

Les TMPRUN‘I*I‘IIRS sutorisam le PRETEUR i débiter leur compie de Fagon
permanenic. du momanl des spmmes cmg:bles. Jis Vawtorisent égnlement & compenser
de plein droit et sany Tmervention toules sommes qui seront échues en capiial et
inkéré1s sur Jo présent prét ainsi que tootes indemnités, avee les sommes que celuisci

7
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poursrail éventuellemeni Jeur devoir & titre que]conqluc et notamment des frais relatifs &
Ia formalisation de la parantie.

SOUSCRIPTION DE PARTS SOCIALES

Les EMPRUNTEURS devront souscrire ap capital social de 1a Caisse Locale
un nombre de parn fixé par le Conseil d'Administration de ladite Caisse Locale dont Je
montant pourra &tre prélevé sur leur compte Jors de'la réalisation du. PRET.

Ces parts sociales pourront rapporier un iniérét au taux maximum de 5 % 'en
et feront l'objet d'un remboursement lorsque Jes EMPRUNTEURS seront libérés de la
totalitg de leurs obligations & 1'égard du PRETEUR!

EFF. F BAL

Le teux effcclif global est un taux annuel, calkuié conformément eux
dispositions de I'article R313-1 decode de la ¢ malion,

Les conditions financiéres Je mentionnent. 11 comprend les éventuclles
commissions d'utilisstion du préy, les frais de dass:r, le cas échéant la TVA, le cas
échdéant la entisation d'assurance obligatoire.

Lorsque e taux du prét est variable {révinLle) le TEG indiqué aux conditions
financitres est &tabli sur 1e base du taux d'imérés theoriquement considéré comme fixe.

ONIBIITE, __DISPARITIO) OU _ MODIFICATION

En cas de modification affectant la composition et/ou la définition du taux et
de Yindice auquel il est fait référence dans Ja préﬁluc convention, de mEme qu'en cas
de disparition de ce taux o de ce1 indice el de subititution d'un 12ux ou d'an indice de
méme natire ou &quivalenl, ainsi qu'en cas de modlf'cauon afifectant Torganisme le
publiant ou les modalités de publication ; en ‘cas de modificmion affectant 1a
compoesition clfou e définition des taux mprchés visdy su présem contial, de mdne
qu'en cas de disparition de 'un de ecux-ti i de substitulion d'vn lavx de méme nature
ou quivalenl, ainsi quen cas de modification affectam lnr;,amsmc fe publiant ou les
modalités do publication, le taux Issu de cete modlf ications ou de cette subslitution

s'appliguera de plein droit. i

TRANSFERT DU PRET

i le bien pour lequel Io prét est offen vcnml a étre cédé & une Lierce personne,
¢c prét powrrail lui étre transféré, si la réglcmentauon le permet, aprés &ude du dossier
et agrément pnr le PRETEUR.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE EN CAS DE DECES

Toutes Jes oblipations résultant du contrat principslement celle de rembourser
le prét, engaperont solidairement lowies les personnes désignées sous le tilre les
EMPRUNTEURS. [

Lorsque YEMPRUNTEUR est unc personne physique, 12 créance de la Caisse
Régionale av titre du présent crédit 51, ¢n application dv I'Anick: 1227 du Code Civil,
répulée indivisible. En ces de déeés de ]’EMPRUNTEUR la Caisse Régionale pourra
poursuivre chacun des héritiers en paiement de la uinlné de 1a dene.

DECHEANCE DU TERME !
12 wotalité des sonmes dues en capital, iméréis, commissions évensuelles,

frais et accessoires, deviendra immédialement exlglhle en cas de lguidation judiciaire

des EMPRUNTEURS.
En cas de redressement judiciaire des EMPRUNTI;URS durant la période de

réalisation du crédit, avcune novvelle réalisation du erédit ne pourra étre réclamée par

les EMPRUNTEURS. :
Le crédit deviendra également immédiatement exigible et. le cas échéant,

aucune nouvetle réalisation ne pourrz &re réclamée par les EMPRUNTEURS, si bon

sembie & le Caisse Répionale dans les cas suivants !
- en cas de non respect par jes EMPRUNTEURS d'une seule des oblipations

souscrites au présent contrat, aolamment en cbs d'wtilisation des fonds & unc
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destination auire gue mrzlle indiquée sux Conditions Financidres ou de déclamtion
inexacie,

- en cas d'incideni(s) de paiemeni(s) déclaré(s) & Ia Bynque d¢ France,

- en cas de dégradation de ln eotation Banque dé France,

- en cas de modification de la situstion d¢ Yentreprise (individuelle ou sous
forme socialt) des EMPRUNTEURS en Fon queicorque de ses élémens etou
donndes tant financiers économiques, gire commercisux tels que foumis pour Jes
EMPRUNTEURS lors de In signature des présentes,

- en cps de l‘usfon, scission, dissclution, modifications statutaires, relatives
notamment & la répartitipn ot 4 la détention du capital de la sociéé, & la modification
de |2 personne des dwpmntd\mpouwneﬂbaifluuinde In société,

- e cis de perteyde plus de ta siohié du capiial Gocial,

- en cas de cessstion Fexploitation o de cession de Ventreprise {individuelie
ou sous Torme sociale), |

+ ¢n Gis de de 'TEMPRUNTEUR, persoriie physique, &t/ou de la ou des
personnes adhérentes & Passurance-groupe i ce, & dne contuivénce S montani cuvent
par lissupance, mml

« 5i le bien donng en garantic o &é aliéné en totaiité ou en partle,

- il & subl un¢ forte dégradation par I Yaii ou Ta fiute meme Wgtre des

29

EMPRUNTEURS,

- si. lu prime dsssurance déobs-invalidiié demeurt impayée,

- 5i les EMPRU LIRS refisent d'adhérer & Fassurance décds-imvalidiné ou
en cas de résilintion de le-ei,

- & défant de .peiement & bonne date par les EMPRUNTEURSE d'une
guelcongue somme due & la Caisse Régionale au fitre de ce contrat, ou de tout nutre

conlrat, & un que organisme privilégié (notamment impbis, contributions,
laxes, cotisations suci )ainsn qu'd lout autre créancier,
Dans l'une g 1e de ces hypothises, Is Caisse Régionale. pourrs exiger Je

peiement des sommes 20 1fire 8¢ be contral tomme, )¢ cos échiéant, de wous autres
contrals, per lettre recommeandée avec accusé de réception, mentionnasit sa volonié de
sc prévaloir de la prdeme clause, adressée au siége social ou su domicile des
EMPRUNTEURS sous téserve d'un délel de préavis de 8 jours calenddires.

Aucune avire formaliié Judicipire 6u extra-judiciaire, welle que le prononcé de
la déchéance du terme. ne sere néoessaire. Les peitmenty ou les régularisations
uhérieurcs an prononce de Iexigibilité ne feront pas obstacle & cetie demidre,

L2 non application immédiate d'un cas d'exigibilité ne vaudra pas renonciation
# une mise en jeu vhérienre de cetie clause.

Liindemnisé de fecouvrement telle qu'indiquée i la clauss "Indemniié de roiard
avec déchéance du 1crrnn ﬁppllqnera de plein drojt & la iotalité de la ciéance ainsi
rendue exigible.sans autfc fopmalisé

Tom rmrd duns Je remboursement du présent PRET !nlmmm de plein droi,
Fexigibiliié immédime de tous Iuw&us el avances lnténeumneﬁl consenis.
INDEMNITE DE RETARD SANS DECHEANCE DU ‘TERMS
Toute somme fibn payée & Féctiéance porters de plein droijl e{ sahs mise en
demeure préslable ¢ gans que cetté stipulition puisse valoir accord de délai de
réglement , un imérél dle retard caloulé av taux dv PRET majoré de 3 % cournm de
plein droft o1 sons mise'en demeure, depuis Je lendcmlln de 1Echéance jusqu‘nu Jour
du remboursemeni. fans préjudice de poursiiites éveiituelles  conire lus
EMPRUNTEURS. 1] en sera de infme e tovie uvence faite par le PRETEUR,
nolamimenil péut fes primies payéts sux Compagnies dAssursnces ¢ pour les frais
tendam au recowvrement d¢ In créance.

1
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INDEMNITE DE RETARD AVEC DECH EANCE DU TERM¥

Dans le cas o, pour parvenir au recobvrement de sa eréance en capital &1
sccessoires, le PRETEUR se trouverait obligé davoir recours & un mandmiaire de
Justice on d'exercer des poursuiies ou de produir§ & un ordre, les EMPRUNTEURS
s'obligent a lui payer outre les dépens mis 3 Jeur charge, une indemnité égaie & 7 % du
capilal dii, majoré des iniéréis échus et non versés pour le couvrir des pertes d iméréis,
des frais ef des dommages de tovies sortes occmo,nnés par Ia nécessité du recours, de
la procédure ou de I'ordre. i

Les intéréis de retard sont exigibles A towtinstant &1 si par siite de leur retard
de paicment, ils sont dus pour une annde enliére, i‘s produiront eux-mémes intéréis an
1aux majoré ci-dessus indigué conformément aux dispositions de FAnicle 1154 du
Code Civil relatives & la capitalization des inléréls.l

Tous les intéréts, de guelque nature qu'ils soiem, dés Jors qu'its sont dus pour

une année entiére, seront capitalisés conformément & lanticle 1154 du Code Civil.

Pour Pexécution dv présent contral et deises suites, i1 est &l domicile & I
CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE SUD MEDITERRANEE, 30 RUE
PIERRE BRETONNEAU 66832 PERPIGNAN.

T S DE LIT

Sauf appiication de Terticle 44 dy nouveau code de procédure civile, Je
PRETEUR pourrs, en cas de litige, sefsir, & son choix, ouge Je juridiction du Jiey o
demeure le défendeur, celle du Jien d'exécution du présent contra.

lLes EMPRUNTEURS S'engagent & assures auprés dlune Compagnie
d"Assurances notoirement solvable, contre 10us risr_jucs, notamment incendic, les biens
apponés en garsntic du. PRET et de fagon Btnérale, Iensemble de lew patrimoine. ils
s'obligent & justifier & toule réquisition de cstte assirance €2 du paicment des primes 1
s'engagen & Ja maintenir pendant toule Ia durde du PRET.,

En cas de sinistre, les indemninés dups par Tassurewr seront, jusqu'a
concurrence du montant do prét en principal, intéréts, frais et accessoires résuliant des
présenics, versées directement par Jui au PRETEUR & qui fes EMPRUNTEURS
donnent & cet offel toutes délégations nécessaires. :

Le PRETEUR bénéficie per silleurs de ['la subrogation rtclle en veru de
"article L121-13 du Code des Assurances. -

Les emprunteurs s'engapent @ payer tous impdis, droits o1 taxes aciuels ou
futurs. afférents av crédit. 1} en sers de méme ' de tous frais, droits, honoraires,
émoluments et accessoires afférents v présemt tonirat ef & ses suites telles que
formalisation des paranties et poursuites en recouviement par voie judicisire ou extra-
Judiciaire.

(¢ T1 TES _

Les imformations recucillies dans ce document som trajides de fagon
informatisée. il es1 précisé, conformément & Varticle 27 de la Loi 78.17 du 06.01.78
relative & T'informatique. aux fichiers &1 aux Ifbeniés, gue ces informations som
nécessaires pour Fouverture ¢t la gestion de vore comple.

Ces informations ne seront utilistes que pour les besoins de gestion et pour les
actions de prospeclion commereiale ou les acli:?ns promotionnefles de b Cajsse
Régionale, saufl opposition de votre part. i

Elles ne seront communiquées & des tiers que dans les cas suivants ;

- pour satisfaire aux obligaiions 1égales el réplementaires,

- pour I'exécution dr travaux confiés & des prestataires de services,

115



116
3)

|

- pour la nécessiié de la prospection ou des actions promotioanelies de la
Caisse Régionale, saul’ ition de votre part.

De convemion expresse, la Caisse Régionale se wrouve, & cet effer, ddice du
secret bancaire, i

L'EMPRUNTEUR béndficic, en vertu de 1a loi, dun droil d'sccds & de
reciification.

ORT D'IND: i

En cas dincendic towal oy partie] du BIEN ef consiructions compris dans la
présente vente, avanl s compléte libémtion de L'ACQUEREUR, le PRETEUR
exercern sur Fipdemnif allouée par la compagnie d'assurences Jes drojts résultent an
profit des créanciers privilégiés et hypothécaires de 1a Loi dy )3 Juillet 1930, par suite
L'ACQUEREUR céde, déldgue ef trmsporte au profit do FRETEUR, qui accepte,
une somme &gale 3 ¥ partie 8u prix payée au moyen de deniers préiés par ced
Etnblissement en paiicipal, f accessolres & prendre par référence ef antériorité  hui-
méme, el & lous futurs cessionnaires dans le montant de Mindemmité dont i s'agit.

Pour ies cessionnaires toucher #1 repavisir cette ihdewmité directemiont & sur
Jeurs simples quittanoes, hars Ia présenck et sins )6 concours de L'ACQUEREUR.

Notification des priscntes avec opposition sv paicmpnt de Findepwité sera
faite & la compapnie d'dssurance iniéressé & la diligence dv PRETEUR ef aux frals de
L'ACQUEREUR. _

Etatit ici précis§ que le BIEN vendu est régulidrement sssuré contré l'incendie
suprés d*une compagnit notoirement solvabie,

| SITU
Un renscignemént sommaire hors formalit€ déliveé le 22 juin 2007 du chel du

VENDEUR ne révéle aucune insctiption.

]
Le VENDEUR déclare que la siution hypothécaire résaltant do
renseighement Sus-visé. est identigue 2 Ia date de ce jour & n'est suseeptible d aucun

changement.
| DECLARATIONS DU V,

Le VmDFJJR;déclare :

1°/Sur 1'éat du bien H

- Que le BIEN vendu n'est pas insalubre et ne fai l'objer d'aucune interdiction
dhubiter, amréié de péxl'il. mesure de séquestre ou de confiscation ni injonction de

travaux,

%/Sur I'shsence de resiri ) e disposer :

- Qu'il n'exisie & cc jour swr Je BIEN vendu aucunc action en rescision,
résolution, réguisition qu exproprision, _

- Quil n% e & personne d'sutre gque L'ACQUEREUR, un droj
quelconque sur ce BIEN résultant dune promesse de vente, dioit de préférence ou de
prézmption, clause d'ingliéndbilité, et quil nlexiste aucun empichement & cetie venic,

%/Sur les tudes :

- Quiil 'a créé.nj laissé nuquérir sucune servitude sur Je BIEN vendu e gu'h
52 connaissance i n’en{ exisie aucone sutre que celles éventuellemen indiquéss au
présent acte.

4%/Situntion Jobative : _

One fe BIENi u ne fail actueliement l'objet d'aucune location ou
eccupation quclqmque.l

Lc VENDEUR. déciarc en outre, sous sa seuje regponsabilité, que Ja venic n'y
pas é1€ précédée de la géliviance & un locataire, & o en vue de Jo venic, d'un congé
non relaté aux présented poavan ouvrir un qaelcongue droit de préempiion.

\
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ORIGINE DE PROFRIETE

Ledit BIEN a &€ regu au moyen des fails el acles ci~aprés &oncds

MOITIE,

Parcelles anclerncment codasirées 2 seciion A n% 805 er 306

Décés de Monsieur Roger Paul Henri SEGUIER, en son vivan! retraité, né 4
BERLATS (Tam) le 23 juillet 1907, demeorsnt & FERFIGNAN, 40 ruc du Stedium,
époux de Madame MARTIN Pavline Emilie Loujse, décédé 3 PERPIGNAN e 16
avril 1993, laissant pour juj suceéder ¢ !

1°.- Medame MARTIN Pauline Emilje Loxise, ci-aprés nommée, son épouse
survivante ! I
- communc en biens meubles ef scquéts|avec lui, 3 d&faut de comtrat de
mariege préalable & leur union célébrée 2 la Mairie de SAINT VINCENT, ie 05
oclobre 1931, non modifié depuis, ]

- légataire de Vusufruit sa vie durant de la maison d'habilation sise 3
PERPIGNAN, 40 rue du Stadium, en vertu de son testament fail en 1a forme
olographe, en date & PERPIGNAN du 07 juin 1989, dépost au rang des minutes de
Mditre Jacques RONDONY, Notaire soussigné, suiyant procés verbal de deseription et
de dépbit dressé par lui, le 04 mai 1993, enregistrd,

- usufruitiére légale du quan des biens d ant de sa succession, en vertu de
’article 767 du Code Civil. |

2°.- et pour seuls héritiers, sous réserve des droits de Pépouse survivanie,
conjointement pour le towt ou divisémenm chacin pour un/quant, ssuf l'effet du
lestament olographe sus-€noncé, ses quatre enfants issus de son union avec son épouse
survivanple, savoit ¢ i

Monsiewr Gérard SECUIER, Monsicur Jacgues SEGUIER, Mademoiselle
Anne Manic SEGUIER ¢t Mademoisclle Genevigve SEGU [ER, 10us sus-nommés,
comparants aux presenies,

La dévolution successorale a &1é constaide por un acte de notoriété dressé par
Maitre Jacques RONDONY Notaire sonssigné, Ic 25 juin 1993,

L"attesiation de propriélé prescrite par Ja Jof a é1¢ dressée suivam acte Tegu par
Maltre Jacques RONDONY, Notaire & PERPIGNAN le 13 octobre 1993,

Une copie authenique dudit acte a éé publiée su 2™ Bureau des
Hypothéques de PERPIGNAN, le 28 décembre 1993 volumne 93P, muméro 9592,

Audit acic, ledit BIEN a &1& évalué 2 la somme de CTENT QUATRE-VINGT
DEUX MILLE NEUF CENT TRENTE HUIT EUROS ET QUATRE-VINGT DEUX
CENTS (182.938,82 L1JR). )

Ladite altestation immobiliére ayant fait Pabjel d'un acte rectificatif regu par
Maitre Jacques RONDONY, Notaire soussigné, le 12 mai 1995, publié au 2*™ burcau
des hypothéques de PERPIGNAN le 30 mai 1995, volume 1995P, n° 3959, I
consons SEGUTER, sus-nommés, ont déclaré et reconnu qu'il avait &1é omis les
numéros A 134 pour une contenance de 03 ares' 01 centiares, &t A 770 pour une
contenance de dlea. lesdits biens ¢valués aver Jes numéros A BO5 pour une
contenance de 98z 43ch et A 806 pour une contenance de 2lca, & Ja somme de
182.938,82 eurcs. E

MOITIE, !

La
seciion A n° 806, section A n® 134 J

Décts de Madame Pauline Emilic Louise MARTIN, en son vivam sans
profession, née a SAINT VINCENT D'Olargues (1érault) le 05 mars 1908, demeurant
4 PERPIGNAN, 40 rue du Stadium, veuve non remariée de Monsieur Roger Paul
Henri SEGUIER. décédéc 5 PERPIGNAN le DB juin 1998, laissamt powr lui
succéder ses quartre enfants légiimes nés de son unigue mariage. savoir :
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Monsiear Gérard SEGUIER, Monsiewr Jacques SEGUINR, Maderhoisefie
Anne Marie SEG ¢t Madenoisélls Genevidve SEGUIER, tons sus-nommés,

comparanis aux presenibs;

hﬂﬁﬁﬁmémmﬁea-mwm&wwmm-mﬂrenéw
Mafire Jacques RONDNY Notsire soussigné; le 7 décembre 1998,

L 'aftestation de; propritié preserite par la Jof ».€té dréssée shivant acte TGGU par
Mefre Jacques RONDGNY, Notaire & PERPIGNAN e 7 déoembre 1998,

Une copie authentique dudit acte & &é poblife au 2™ Bureaw deg
Hypotlitques de PERPIGNAN, Je 13 avri) 1999 volume 95P, nuinéro 2042,

Avdit acte, lédit BIEN a é16 évalut & Ip somme de CENT QUATRE-VINGT
DEUX MILLE NEUF TRENTE HUIT EUROS ET QUATRE-VINGT DEUX
CENTS ("2333,!2?‘{:;7

GINE DE PRO
Originai ¢ bien objet des présentes dépendsii ds la communsuté ayant
exisié entre Jos époix sksumomm Pauline, sis-nommés, savoir ;
& bftir lr pls arie i nnemedt A (®805) sinzi

, & pous-Jes avoir fiit édifier iz cours ¢t pour le compte de la
communauté durant ieslunndes 1962 et 1963, '

~ I¢ Jetrain-: par suite de: Pacquigition que Monsieur SEGUIER on avait falte
seul aw cours el pour Je compie d¢ Iadile communau, de Méniieir PATAU Piemre
Bonaventure H_va_ﬁhﬂié, né & BOLQUERE le 09 sofit 1902, époux de Mudame
CLAVERIE Maric Bonavonture, demeurant & BOLQUERE, aux termes d'un acie recu
par Maftre REY, Notaire & FERPIGNAN, le 05 avril 1962, publi€ au buresu des
hypothiques de PERPIGNAN ie 18 avril 1962, volume 734, n® 11,

avaient faite ensemble 4 dire d"échairge de Monsiewr MALIS Efienne Mourice
Augustin, né § CASES DE PENF, le 24 avril 1915 ¢t Madame MALIS Simone Maric
Thérése, son époise, ?ée & CASES DE PENE, l¢ 20 oclobre 19)4, demeorant 4
CASES DE PENE 6 rye de I'Hbtcl de Ville, sux termes d'on acle regu par Mahre
Juques RONDONY, Notaire soussigne, e 11 juin 1990, publié¢ au 2éme bureay des
hypothéques de PERPIGNAN, Ie 19 juin 1990, volume 1990P, n° 4518.

En conire échange d'un immeuble dépendant de Jeur communsuté comme
provenant de 1acquisitipn du 05 avril 1962, sus-énoncee,

Cet échange cullieu sans soulte ni retour de part ni d'autre.

RRESPONDANCE ET : '
p‘w‘;ﬂﬂé entre les parties, checune
elie pourrih dvoir bescin, et sem

TITRES -

Il ne séra pemis agcur ancien tile de
pourrs se faire dilivier, & ses frais, ceux doni
subrogée duns 10us Jes dioils de I'autre pastie & ce sujel,

En soite des présemes, 1a correspondance of Je resivoi des pitces &
IFACQUEREUR devion. s'cffeciuer & J'adresse suivante - FONT-ROMEU-
ODEILLO-VIA (66120), 54 Avenpe Maréchal Joffre, tonstitunnl son domicile nux
termes de 1a Joi. |

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuem & ;

- PERPIGNAN (66000) 101 Averie de TAérodrome pour Mansicur Gérard
André Rogei SEGUIE

- PERPIGNAN (66000}, 50 Rue Russinol pour Mansieur Jacques Gasion

- PERPIGNAN (66000} 40 rue du Stadium pow Mademoiselle Anne-Marie
SEGUIER e1 Mmmfseue Genevidve SEGUIER

‘/y (‘}) < o g. s ()5
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Constituant son domicile aux termes de la Joi.

fsermenté de ja Société Civile Professionnelle dénommeée en t8ie des présentes, 4
VefTer de faire drasser o1 SigneT 1ous actes complénrmaim ou rectificatifs pour mepre
Je présent acte en concordance avec jes documents,hypolhécaires, cadastraux ou d'étay
civii. {

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties affirment, sous jos peines édictdes par Panticle 1837 du Code

général des impbts, que le présent acie exprime l'intégralité des valeurs convenues;
elles reconnaissent avoir ¢ informées par le Notairs soussigné des peines encourues
en cas d'inexactilude de cette affirmation. L]

Le Notaire soussigné affirme qu'é sa connalssance e présent acte n'est modifié
ni contredit par aueune contre letive contenant st lation d'indernité mon rapporiée
aux présentes, '

Le Notaire soussigné certifie que Pidentit¢ compléte des parties dénommges
dans je présent acle, telle gu'elie og indiquée & Ja sujle de lewr nom, Jui 2 &
réguligrement justifiée i 1a voe dun extrait d’scté de naissance o nolsmment en ce
qui concemne Jes personnes morates comparantes oft intervenanies éventuellemant aux
présentes sur le vo d'un extrait de lewr inseription sy Registre du Commerce o1 ges
Sociéiés,

DONT AQTE_S!L!I’!III: GUBLI [1sp pg,
Comprensnt Paraphes
-Jenvoi approuvd ;g
- barre tirfe dans des blancs : 0 m)
- blane bstonne « 0
- ligne entiére ravee : 0

k) S 2,

Fail e1 passeé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiguds,
Aprés decture faite per e Nowaire soussipnd, les pertics on signé le présen;
acte avee iedit Noaire, i

e - L

X

A -;"":{':'
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g,
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POUR COPIE AUTHENTIQUE ETABLIE SUR CENT VINGT PAGES
CONTENANT :

RENVOIS APPROUVES NEANT
LIGNES NEANT
CHIFFRES NEANT
BLANCS BATONNES NEANT
MOTS RAYES NULS NEANT

REALISEE PAR REPROGRAPHIE DELIVREE ET CERTIFIEE COMME ETANT
LA REPRODUCTION EXACTE DE L'ORIGINAL PAR LE NOTAIRE
SOUSSIGNE, MEMBRE DE LA SARL DENOMMEE «BOBO SERRA-
SABARDEIL NOTAIRES », TITULAIRE D'UN OFFICE NOTARIAL A LA
RESIDENCE DE PRADES (PYRENEES-ORIENTALES), 19, AVENUE DU
FESTIVAL.

Les présentes reliées par le procédé ASSEMBLACT R.C. empéchant toute
substitution ou addition sont signées & Ja dernlére page. Appiication du décret
71.941 du 26.11.71 ART 9-16.
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Liste des annexes :

- Jugement du tribunal judiciaire de PERPIGNAN du 30 novembre 2017
- Jugement du Tribunal Judiciaire de PERPIGNAN du 13 décembre 2018
- Jugement du Tribunal judiciaire de PERPIGNAN du 11 juin 2020

- Jugement du Tribunal Judiciaire de PERPIGNAN du 1ler juillet 2021

- Jugement du Tribunal Judiciaire de PERPIGNAN du 28 mars 2024

- Ordonnance du 9 octobre 2024 nommant Me BOBO

- Extrait K BIS de la SCI STUDIOLO

- Statuts de la SCI STUDIOLO

- Plan cadastral de la parcelle AM -9

- Etat hypothécaire ANF

- Attestation notariée de Me RONDONY

- Plan cadastral de situation du bien

- Plan géoportail de situation du bien

- Certificat d'urbanisme parcelle AM - 9

- Document d'arpentage parcelle AM -9

- Arrété de non-opposition a la déclaration préalable de division de la parcelle AM -9
- Interrogations du site ETALAB

- Courrier de Me RONDONY du 26 décembre 2024

- Interrogation PERVAL sur évaluation de lI'immeuble

- Interrogation de la base de données PERVAL

- Photographie de I'immeuble édifié sur la parcelle AM -9

- Titre de propriété de la parcelle AM - 9 (issue de Ancienne parcelle A - 1308)

- Copie authentique du proces-Verbal du 6 janvier 2025



